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内 容 简 介 


本 书 针对 高 等 职业 技术 应 用 型 人 才 的 培养 目标 和 要 求 ， 结 合 高 等 职业 教育 的 特点 ， 以 理论 知识 够 用 、 
突出 实践 为 目的 编写 。 本 书 内 容 按照 基本 建设 程序 编排 ， 以 工程 造价 控制 原理 为 基础 ， 为 培养 实践 能 力 
导入 大 量 的 工程 实例 ， 与 其 他 专业 课程 内 容 之 间 保持 相互 渗透 、 相 互 统 一 的 关系 。 同 时 ， 本 书 介绍 了 工 
程 造价 领域 最 新 颁布 的 法 规 和 相关 政策 ， 体 现 知 识 的 综合 性 、 实 用 性 、 实 践 性 和 政策 性 。 

全 书 共 分 7 章 ， 主 要 内 容 包 括 建设 工程 造价 构成 、 建 设 工程 造价 确定 的 依据 、 建 设 工程 决策 阶段 工 
程 造价 控制 、 建 设 工程 设计 阶段 工程 造价 控制 、 建 设 工程 招 投标 阶段 工程 造价 控制 、 建 设 工程 施工 阶段 
工程 造价 控制 和 建设 工程 竣工 验收 阶段 工程 造价 控制 。 

本 书 既 可 作为 高 职高 专 院 校 工程 造价 、 建 筑 工程 管理 、 工 程 监理 等 专业 的 教学 用 书 ， 也 可 作为 造价 
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为 适应 21 世纪 高 等 职业 教育 发 展 的 需要 ， 结 合 高 职高 专 建筑 工程 管理 专业 、 工 程 造 
价 专业 培养 目标 ， 依 据 “ 工 程 造价 控制 ”课程 的 标准 和 教学 大 纲 ， 以 理论 知识 适度 够 用 、 
培养 职业 能 力 为 目标 ， 以 从 事 建 筑 工程 管理 与 工程 造价 工作 所 需 的 政策 制度 和 基本 知识 为 
重点 ， 本 书 导 和 人 了 大 量 的 典型 案例 ， 具 有 综合 性 和 实践 性 的 特点 。 

本 书 结合 国家 最 新 颁布 的 行业 规范 、 标 准 修订 ， 以 工程 建设 全 过 程 造价 管理 为 线索 ， 
系统 地 阐述 了 工程 建设 决策 阶段 、 设 计 阶 段 、 招 投标 阶段 、 施 &、 竣 工 验收 阶段 的 工 
程 造价 控制 技术 与 方法 。 本 书 结合 注册 造价 工程 师 考试 注 造 价 控制 领域 前 沿 入 
识 ， 列 出 了 学 习 目 标 、 学 习 要 求 、 学 习 重 点 、 引 例 、 、 特 别提 示 、 应 用 案例 、 选 
择 题 、 简 答题 和 实 训 题 等 内 容 ， Ce 便于 教学 、 注 重 实 












































践 等 特点 。 

全 书 内 容 按 照 60 学 时 安排 ,推荐 学 时 
12 学 时 , 第 4 章 8 学 时 , 第 5 章 10 
据 实际 情况 ， 灵 活 地 安排 教学 

本 书 由 内 蒙古 建筑 职业 


内 ~ 
技 球 庆 担 任 主编 : 筑 职业 技术 学 院 王 秀 英 和 
褚 菁 品 ， mn es E 秀 英 编 写 第 1 章 和 第 2 章 ， 
EE 作 






;7 第 1 章 8 学时, 第 2 章 6 学 时 , 第 3 章 
;6 章 12 学 时 , 第 7 章 4 学 时 。 各 院 校 可 以 根 


褚 普 晶 编写 第 3 章 和 第 5 蕉 斯 庆 编写 第 4 章 章 和 第 7 章 ， 周 艳 冬 也 参与 了 本 书 的 
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“第 1 版 前 言 


本 书 为 北京 大 学 出 版 社 “21 世纪 全 国 高 职高 专 土建 系列 技能 型 规划 教材 ”之 一 。 为 
适应 高 等 职业 教育 的 发 展 需要 ， 结 合 高 职高 专 建筑 工程 管理 专业 、 工 程 造 价 专业 培养 目 
标 ， 依 据 “ 工 程 造价 控制 ”课程 的 教学 大 纲 ， 以 理论 知识 适度 够 用 、 加 强 职业 能 力 培养 为 
目标 编写 了 本 书 。 以 从 事 建筑 工程 管理 与 工程 造价 工作 所 需 的 政策 、 制 度 和 基本 知识 作为 
重点 ， 本 书 导入 大 量 的 典型 案例 ， 体 现 了 “能 力 本 位 ”的 课程 观 。 

全 书 内 容 共 分 7 章 ， 主 要 包括 建设 工程 造价 构成 、 建 设 工程 这 
程 决策 阶段 工程 造价 控制 、 建 设 工程 设计 阶段 工程 造价 控制 &_ 建 性 工程 招 投标 阶段 工程 造 
价 控 制 、 建 设 工程 施工 阶段 工程 造价 控制 、 建 设 工程 竣 下 于 段 工程 造价 控制 等 


全 书 内 容 建议 按照 56 学 时 编排 推荐 学 时 分 配 ,》 兄 学 时 , 第 2 音 4 学 时 ,第 3 
章 10 学 时 ,第 4 章 10 学 时 ,第 5 章 10 学 时 ， 中 Pr 学 时 ， 第 7 章 4 学时。 教师 可 以 
根据 实际 情况 ， 灵 活 地 安排 教学 内 容 。 ha 

本 书 的 内 容 按照 基本 建设 程序 设 造价 控制 原理 为 基础 ， 阐 述 了 建设 工程 决 
策 阶段 、 设 计 阶 段 、 招 投标 阶段 、 和 竣工 验收 阶段 的 工程 造价 控制 技术 与 方法 。 
书 中 引用 了 大 量 的 典型 案 例 ,、 eae 生 拓 展 知识 面 有 积极 的 作用 。 
本 书 的 特色 如 下 。 
Ts 过 程 中 参 虹 



















确定 的 依据 、 建 设 工 





ee 法 规 和 相关 政 








策 ， We 新 法 规 、 新 规 其 和 

(2) 内 容 颖 性 。 本 书 的 主要 中 出 了 学 习 目标 、 学 习 要 求 、 学 习 重 点 、 引 
We tg 相关 案例 和 能 力 评价 体系 ， 练 习题 主要 以 选择 题 、 简 答题 和 实 训 
题 为 主 ， 同 时 在 重点 章节 列 出 了 工程 造价 领域 前 沿 知识 ， 体 现 了 内 容 结 构 的 新 颖 性 。 

(3) 注重 了 适用 性 。 本 书 的 编写 人 员 由 具备 多 年 实践 教学 经 验 和 工作 经 验 的 多 个 区 
域 、 多 个 院 校 的 教师 及 专家 组 成 ， 将 丰富 的 教学 典型 案例 运用 到 书 中 ， 同 时， 本 书 的 编写 
内 容 考虑 到 学 生 考取 执业 资格 证 书 的 需要 ,结合 了 注册 造价 工程 师 考 试 教材 的 内 容 。 

(4) 实践 性 强 。 本 书 的 编写 以 当前 实际 开展 的 工作 为 主要 内 容 ， 辅 以 典型 案例 分 析 ， 
重点 说 明 如 何 操 作 ， 旨 在 提高 学 生 的 实践 操作 能 力 。 

(5) 注重 了 实用 性 。 

此 外 ， 本 系列 规划 教材 充分 体现 了 “技能 型 ”的 定位 ， 具 有 以 下 特点 。 

(1) 系列 完整 。 结 合 建筑 工程 、 工 程 管理 和 工程 造价 等 土建 类 专业 相关 学 科 与 课程 之 
间 的 关系 ， 整 个 系列 体系 严密 完整 。 

(2) 针对 性 强 。 切 合 高 等 职业 教育 的 培养 目标 ,侧重 技能 传授 , 平衡 理论 与 实践 教学 
内 容 。 

(3) 体例 新 颖 。 从 人 类 常规 的 思维 模式 出 发 ， 本 书 的 内 容 编 排 打破 传统 教材 的 编写 框 
架 ; 整个 系列 由 工程 实例 导入 ， 然 后 展开 理论 描述 ， 更 符合 教师 的 教学 要 求 ， 也 方便 培养 
学 生 的 理论 与 实践 一 体 化 的 目标 。 
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(4) 案例 全 面 。 采 用 最 新 的 工程 案例 ,切合 实际 ;工程 案例 的 引用 不 局 限于 地 域 ， 面 
向 全 国 。 
(5) 方便 教学 。 全 套 教材 以 立体 化 精品 教材 为 构建 目标 ， 提 供 完备 的 电子 教案 、 习 题 
参考 答案 及 电子 课件 等 教学 资源 ， 适 合 教学 需要 。 

本 书 既 可 作为 高 职高 专 院 校 建筑 工程 类 相关 专业 的 教材 和 指导 书 ， 也 可 以 作为 土建 施 
工 类 及 工程 管理 类 等 专业 执业 资格 考试 的 培训 教材 。 

本 书 由 内 蒙古 建筑 职业 技术 学 院 斯 大 、 河 南 建筑 职业 技术 学 院 宋 显 锐 任 主编 ， 济 南 工 
程 职业 技术 学 院 关 永 冰 、 武 汉 工业 职业 技术 学 院 周 业 梅 、 内 蒙古 建筑 职业 技术 学 院 褚 普 晶 
任 副 主编 ， 全 书 由 斯 庆 负 责 统 稿 。 内 蒙古 建筑 职业 技术 学 院 银 花 对 本 书 进行 了 审读 ， 并 提 
出 了 很 多 宝贵 意见 ， 对 本 书 的 编写 工作 也 提供 了 很 大 的 帮助 ， 在 此 表示 感谢 ! 
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而 硒 

某 综合 楼 工程 ， 在 项 目 决策 阶段 由 建设 单位 召集 规划 、 设 计 、 大 学 教授 、 施 工 等 专家 
进行 座谈 ， 根 据 地 理 位 置 、 投 资 渠道 、 对 建成 后 的 收益 等 进行 可 行 性 研讨 ， 定 论 后 通过 招 
投标 选择 施工 单位 。 

该 项 目 主管 接 到 任务 后 ， 对 该 项 工程 先 组 建 概 预算 小 组 (由 建设 单位 、 施 工 单位 、 监 
理 单位 组 成 )， 对 该 大 楼 作 完整 、 详 细 的 预算 和 工料 分 析 ， 结 合 施工 管理 程序 ， 将 其 融 于 
其 中 ， 进 行 分 工 合作 ， 指 定 专人 负责 。 同 时 要 求 在 施工 过 程 中 各 负 其 责 ， 及 时 沟通 ， 相 互 
间 密 切 配合 ， 严 格 按照 事前 规定 办 事 ， 按 月 审核 工程 量 后 ， 将 所 发 生 的 费用 与 事前 核定 的 
预算 对 照 。 一 旦 发 现 出 入 较 大 ， 及 时 召开 碰头 会 ， 分 析 原 因 所 在 ， 将 讨论 的 意见 下 达 ， 使 
工程 得 到 及 时 调整 ， 充 分 发 挥 工程 造价 管理 在 施工 中 的 作用 。 

经 过 三 方 的 配合 操作 ， 项 目 完成 后 ， 虽 然 施工 前 的 工作 施工 过 程 却 获得 了 收 
rr 
过 全 过 程 造价 管理 ， 同 时 与 工程 相 结 合 ， 才 能 够 强 得 过 程 ， 最 有 效 地 控制 工程 


造价 。 
1. 1 KY 制 概述 
1.1.1 Tatooa ng 党 | 


1. 工程 造价 的 含义 
aa am Ta 
Wn ba 

a a 业主 ) 的 角度 分 析 ， 工 程 意 价 是 指 建 设 一 项 工程 预期 开支 或 实际 开支 的 
全 部 资产 投资 费用 。 投 资 者 为 了 获得 投资 项 目的 预期 效益 ,需要 对 项 目 进 行 策划 决策 及 奸 
设 实施 ， 直 至 竣工 验收 等 一 系列 投资 管理 活动 。 在 上 述 活动 中 所 花费 的 全 部 费用 就 构成 了 
工程 造价 。 从 这 个 意义 上 讲 ， 建 设 工程 造价 就 是 建设 工程 项 目 固定 资产 总 投资 。 

(2) 从 市 场 交易 的 角度 分 析 ， 工 程 造价 是 指 为 建成 一 项 工程 ， 预 计 或 实际 预计 或 实际 
在 工程 发 承包 交易 活动 中 所 形成 的 建筑 安装 工程 费用 或 建设 工程 总 费用 。 显 然 ， 工 程 造价 
的 这 种 含义 是 指 以 建设 工程 这 种 特定 的 商品 形式 作为 交易 对 象 ， 通 过 招标 投标 或 其 他 交易 
方式 ,在 进行 多 次 预 估 的 基础 上 ， 最 终 由 市 场 形成 的 价格 。 这 里 指 的 工程 ， 既 可 以 是 涵盖 
范围 很 大 的 一 个 建设 工程 项 目 ， 也 可 以 是 其 中 的 一 个 单项 工程 或 单位 工程 ， 甚 至 可 以 是 束 
个 建设 工程 中 的 某 个 阶段 ， 如 建筑 安装 工程 、 装 饰 装修 工程 或 者 其 中 的 某 个 组 成 部 分 。 


OP’ (CO OTT 

人 们 通常 将 工程 造价 的 第 二 种 含义 认定 为 工程 承 发 包 价格 。 工 程 造价 的 两 种 含义 是 从 
不 同 角 度 把 握 同 一 种 事物 的 本 质 。 

对 建设 工程 投资 者 来 说 ， 市 场 经 济 条 件 下 的 工程 造价 就 是 项 目 投资 ， 是 “购买 ”项 目 
要 付出 的 价格 ， 同 时 也 是 投资 者 在 作为 市 场 供 给 主体 “出 售 ” 项 目 时 定价 的 基础 。 

对 承包 商 、 供 应 商 ， 以 及 规划 、 设 计 等 机 构 来 说 ， 工 程 价格 是 他 们 作为 市 场 供给 主体 
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了 建设 工程 迁 从 和 成 NS 


出 售 商 品 和 劳务 的 价格 总 和 ， 或 者 是 特 指 范围 的 工程 造价 ， 如 建筑 安装 工程 造价 。 


Te 


ee 应 周 罕 例 )-， 


工程 造价 通常 是 指 工程 的 建造 价格 ， 其 含义 有 两 种 ， 下 列 关 于 工程 造价 的 表述 正确 的 是 ( )。 

A 从 投资 者 (业主 ) 的 角度 而 言 ， 工 程 造价 是 指 建设 一 项 工程 预期 开支 或 实际 开支 的 全 部 投资 
费用 

B， 从 市 场 交易 的 角度 而 言 ， 工 程 造价 是 指 为 建成 一 项 工程 ， 预 期 或 实际 在 交易 活动 中 形成 的 建 
筑 安装 工程 费用 或 建设 工程 总 费用 


C. 工程 造价 涵盖 的 范围 只 能 是 一 个 建设 工程 项 目 
D. 通常 人 们 将 工程 造价 的 第 一 种 含义 认定 为 工程 承 发 包 价格 伶 
种 售 义 及 其 意义 。 


解 ; 工程 造价 通常 是 指 工程 的 建造 价格 ， 其 含义 有 两 种 ， se 


本 题 答案 : B 将 - 


2. 工程 造价 的 特点 


工程 建设 的 特点 决定 了 工程 造价 具有 L 
1) 大 额 性 
能 够 发 挥 投资 效用 的 任何 一 项 仅 实物 形体 庞 太 ， 而 且 造 价 高 。 其 中 ， 特 大 型 


只 


工程 项 目的 造价 可 达 百 亿 、 玫 币 。 工 程 造价 的 其 关系 到 有 关 各 方面 的 重 
大 经 济 利益 ， 同 时 也 会 对 安 EE 定 了 工程 造价 的 特殊 地 位 ， 也 
TT 人 人 人 

2) 个 别 性 Es ~ 


a 待定 的 用 途 、 功 欢 放 村 。 因 此 ， 对 每 一 项 工程 的 结构 、 造 型、 空 
间 分 割 、 设 备 本 作 和 内 外 装饰 都 有 具体 的 要 求 ， 即 工程 内 容 和 实物 形态 都 具有 个 别 性 。 产 
品 个 别 性 决定 了 工程 造价 的 个 别 性 ， 同 时 ， 每 项 工程 所 处 的 地 区 、 地 段 都 不 相同 ， 这 使 得 
工程 造价 的 个 别 性 更 加 突出 。 

3) 动态 性 

任何 一 项 工程 从 决策 到 竣工 交付 使 用 ， 都 有 一 个 较 长 的 建设 期 。 在 此 期 间 ， 经 常会 出 
现 许多 影响 工程 造价 的 因素 ， 如 工程 变更 ， 设 备 材料 价格 、 工 资 标准 ， 以 及 利率 、 汇 率 的 
变化 等 ， 这 些 变化 必然 会 影响 到 工程 造价 的 变动 。 由 此 可 见 ， 工 程 造价 在 整个 建设 期 内 处 
于 不 确定 状态 ， 直 至 竣工 决算 后 才能 最 终 决定 实际 造价 。 

4) 层次 性 
- 程 造价 的 层次 性 取决 于 工程 的 层次 性 。 一 个 建设 项 目 往往 含有 多 个 能 独立 发 挥 设计 
效能 的 单项 工程 (车 间 、 写 字 楼 、 住 宅 等 )， 一 个 单项 工程 又 是 由 能 够 各 自发 挥 专业 效能 的 
多 个 单位 工程 (土建 工程 、 电 器 安装 工程 等 组 成 的 。 与 此 相对 应 ， 工 程 造价 有 3 个 层次 : 
建设 项 目 总 造价 、 单 项 工程 造价 和 单位 工程 造价 。 如 果 专 业 分 工 更 细 ， 单 位 工程 (如 圭 
建 工程 ) 的 组 成 部 分 一 -分 部 工程 也 可 以 成 为 交换 对 象 ， 如 大 型 土方 工程 、 基 础 工程 、 
装饰 工程 等 。 这 样 。 工 程 造价 的 层次 就 增加 分 部 工程 和 分 项 工程 两 个 层次 而 成 为 5 个 
层次 。 
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5) 兼容 性 
工程 造价 的 兼容 性 首先 表现 在 它 具 有 两 种 含义 ， 其 次 表现 在 工程 造价 构成 因素 的 广泛 
性 和 复杂 性 。 在 工程 造价 中 ， 成 本 因素 非常 复杂 ， 其 中 为 获得 建设 工程 用 地 付出 的 费用 ， 
项 目 可 行 性 研究 和 规划 实际 费用 ， 与 政府 一 定时 期 政策 (特别 是 产业 政策 和 税收 政策 ) 相 关 
的 费用 占有 相当 的 份额 。 此 外 ， 列 利 的 构成 也 较为 复杂 ， 资 金成 本 也 较 大 。 


1.1.2 工程 造价 的 计价 特征 
工程 造价 的 计价 是 确定 工程 造价 的 形成 过 程 ， 所 以 工程 项 目的 特点 决定 了 工程 计价 的 





























1. 计价 的 单 件 性 

建筑 产品 的 单 件 性 特点 决定 了 每 项 工程 都 必须 单独 计算 半 

2. 计价 的 多 次 性 

建设 工期 周期 长 、 规 模 大 、 造 价 高 ， 需 要 按 建 设 忆 请 
需要 在 不 同 阶 段 多 次 进行 ， 以 保证 工程 造价 计 咎 约克 
逐步 深化 、 逐 步 细 化 和 逐步 接近 实际 造价 的 过 各 
图 1.1 所 示 。 











a 
和 控制 的 有 效 性 。 多 次 计价 是 个 









项 日 建议 书 和 可 行 
性 研究 阶段 





初步 设 施工 图 设 投标 


计 阶 段 


合同 价 














入 图 1.1 工程 基价 多 次 计价 示意 图 
(1) 投资 估算 。 是 指 在 项 目 建议 书 和 可 行 性 研究 阶段 通过 编制 估算 文件 预先 测算 和 确 
定 的 工程 造价 。 投 资 估算 是 建设 项 目 进行 决策 、 筹 集资 金 和 合理 控制 造价 的 主要 依据 。 
(2) 概算 造价 。 是 指 在 初步 设计 阶段 ， 根 据 设 计 意 图 ， 通 过 编制 工程 概算 文件 预先 测 
算 和 确定 的 工程 造价 。 与 投资 估算 造价 相 比 ， 概 算 造 价 的 准确 性 有 所 提高 ， 但 受 估算 造价 
的 控制 。 概 算 造 价 一 般 又 可 分 为 建设 项 目 概算 总 造价 、 各 个 单项 工程 概算 综合 造价 和 各 单 
位 工程 概算 造价 。 
(3) 修正 概算 造价 。 是 指 在 技术 设计 阶段 ， 根 据 技术 设计 的 要 求 ， 通 过 编制 修正 概算 
文件 ， 预 先 测算 和 确定 的 工程 造价 。 修 正 概算 是 对 初步 设计 阶段 的 概算 造价 的 修正 和 调 
整 ， 比 概算 造价 准确 ， 但 受 概算 造价 控制 。 
(4) 预算 造价 。 是 指 在 施工 图 设计 阶段 ， 根 据 施工 图 纸 ， 通 过 编制 预算 文件 、 预 先 测 
算 和 确定 的 工程 造价 。 预 算 造 价 比 概算 造价 或 修正 概算 造价 更 为 详尽 和 准确 ， 但 同样 要 受 
前 一 阶段 工程 造价 的 控制 。 并 非 每 一 个 工程 项 目 均 要 确定 预算 造价 。 目 前 ， 有 些 工程 项 目 
需要 确定 招标 控制 价 以 限制 最 高 投标 报价 。 
(5) 合同 价 。 是 指 在 工程 发 承包 阶段 通过 签订 总 承包 合同 、 建 筑 安装 工程 承包 合同 、 
设备 材料 采购 合同 ， 以 及 技术 和 咨询 服务 合同 所 确定 的 价格 。 合 同 价 属于 市 场 价格 ， 它 是 
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由 发 承包 双方 根据 市 场 行情 通过 招 投标 等 方式 达成 一 致 、 共 同 认可 的 成 交 价 格 。 但 应 注 
意 ,合同 价 并 不 等 同 于 最 终结 算 的 实际 工程 造价 。 根 据 计价 方 法 不 同 ， 建 设 工程 合同 有 许 
多 类 型 ， 不 同类 型 合同 的 合同 价 内 涵 也 会 有 所 不 同 。 
(6) 结算 价 。 是 指 在 工程 竣工 验收 阶段 ， 按 合同 调价 范围 和 调价 方法 ， 对 实际 发 生 的 
工程 量 增 减 ， 设 备 和 材料 价差 等 进行 调整 后 计算 和 确定 的 价格 ， 反 映 的 是 工程 项 目 实际 造 
价 。 工 程 结算 文件 一 般 由 承包 单位 编制 ， 由 发 包 单位 审查 ， 也 可 以 委托 具有 相应 资质 的 工 
程 造价 咨询 机 构 进行 审查 。 

(7) 决算 价 。 是 指 工程 竣工 决算 阶段 ， 以 实物 数量 和 货币 指标 为 计量 单位 ， 综 合 反映 
竣工 项 目 从 筹建 开始 到 项 目 竣工 交付 使 用 为 止 的 全 部 建设 费用 。 工 程 决算 文件 一 般 是 由 建 
设 单位 编制 ， 上 报 相关 主管 部 门 审查 。 


3. 工程 造价 的 计价 组 合 性 从 
工程 造价 的 计算 是 分 部 组 合 而 成 的 ， 这 一 特征 和 建设 4 给 合 性 有 关 。 一 个 建设 项 
目 是 一 个 工程 综合 体 ， rib ea 如 图 1.2 所 示 。 从 计价 和 工 
程 管 理 的 角度 看 ， 分 部 分 项 工程 还 可 以 进一步 地 om 建设 项 目的 组 合 性 决定 了 概算 造价 
和 预算 造价 的 未 步 组 合 过 程 ， 同 时 也 反映 到 合同 销 测 结算 价 的 确定 过 程 中 。 工 程 造价 的 计 


算 过 程 是 : 分 部 分 项 工程 单价 一 单位 工程 ; 项 工程 造价 ~ 建设 项 目 总 造价 。 
建设 项 目 。 ”单项 工程 单位 工 和 和 分 部 工程 分 项 工程 































焦化 车 间 i C1] er 人 工控 士 方 工程 
ES BX 
rT 链 造 车 间 特殊 构筑 物 工程 双 排 钢管 染 
Ny i 
RS 电气 化 设备 及 安装 工作 混凝土 及 钢筋 混凝土 工程 
图 1.2 建设 项 目 分 解 示意 图 
4, 工程 造价 计价 方法 的 多 样 性 


工程 的 多 次 计价 有 各 不 相同 的 计价 依据 ， 每 次 计价 的 精确 度 要 求 也 各 不 相同 ， 由 此 决 
定 了 计价 方法 的 多 样 性 。 例 如 ,计算 投资 估算 的 方法 有 设备 系数 法 、 生 产能 力 指数 估算 法 
等 ; 计算 概 、 预 算 造 价 的 方法 有 单价 法 和 实物 法 等 。 不 同 的 方法 也 有 不 同 的 适用 条 件 ， 计 
价 时 应 根据 具体 情况 加 以 选择 。 

5. 工程 造价 计价 依据 的 复杂 性 

影响 造价 的 因素 较 多 ， 这 决定 了 计价 依据 的 复杂 性 。 计 价 依据 主要 可 分 为 以 下 7 类 。 

QD 计算 设备 和 工程 量 的 依据 。 包 括 项 目 建 议 书 、 可 行 性 研究 报告 、 设 计 文件 等 

(2) 人 工 、 材 料 、 机 械 等 实物 消耗 量 的 计算 依据 。 包 括 投资 估算 指标 、 概 算 定额 、 预 
算 定额 等 。 

(3) 计算 工程 单价 的 价格 依据 。 包 括 人 工 单价 、 材 料 价格 、 材 料 运 杂费 、 机 械 台 班 
费 等 。 
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(4) 计算 设备 单价 的 依据 。 包 括 设备 原价 、 设 备 运 杂费 、 进 口 设备 关税 等 。 

(5) 计算 措施 费 、 间 接 费 和 工程 建设 其 他 费用 的 依据 。 主 要 是 相关 的 费用 定额 和 
指标 。 

(6) 政府 规定 的 税 、 费 。 

(7) 物价 指数 和 工程 造价 指数 。 工 程 造 价 计价 依据 的 复杂 性 不 仅 使 计算 过 程 复杂 ， 而 
且 要 求 计 价 人 员 熟 悉 各 类 依据 ， 并 加 以 正确 应 用 。 


1.1.3 工程 造价 管理 及 其 基本 内 容 








1. 工程 造价 管理 的 含义 


工程 造价 管理 的 含义 包括 两 方面 ， 一 是 建设 工程 投资 费用 管理 ;二 是 建设 工程 价格 
管理 。 


件 下 ， 预 测 、 计 算 、 确 定 和 监控 工程 造价 及 其 变 如 活动 ; 建设 工程 投资 费用 管理 属 
Ha， 管理 ， 也 涵盖 了 宏观 层次 的 投资 费 


1) 建设 工程 投资 费用 管理 
Re 拟定 的 规划 、 设 计 方 案 的 条 








用 的 管理 
2) 建设 工程 价格 管理 下 









工程 价格 管理 ， 属 于 价格 管 在 社 会 主义 市 场 经 济 条 件 下 ， 价 格 管理 分 两 个 层 
次 : 在 微观 层次 上 ， 是 生产 企业 在 掌 净 市 场 价格 信息 的 ， 为 实现 管理 目标 而 进行 的 


成 本 控制 、 计 价 、 定 价 和 竞 禾 后 系 统 活动 ; 在 宏 -， 是 政府 根据 社会 经 济 发 展 的 要 
求 ， 利 用 法 律 手 段 、 经 ; 和 行政 手段 对 价格 放行 管理 和 调控 ， 以 及 通过 市 场 管理 规范 
0 动 





市 场 主体 价格 行 
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工程 建设 关系 国计民生 ， 政 府 投资 公共 、 公 益 性 项 目 在 今后 仍然 会 占 相 当 份额 。 因 
此 ， 国 家 对 工程 造价 的 管理 ， 不 仅 承 担 一 般 商 品 价格 的 调控 职能 ， 而 且 在 政府 投资 项 目 上 
也 承担 着 微观 主体 的 管理 职能 。 这 种 双重 角色 的 双重 管理 职能 是 工程 造价 管理 的 一 大 特 
色 。 区 分 不 同 的 管理 职能 ， 进 而 制定 不 同 的 管理 目标 ， 采 用 不 同 的 管理 方法 是 一 种 必然 的 
趋势 。 


2. 全 面 造价 管理 

全 面 造价 管理 是 有 效 地 使 用 专业 知识 和 专门 的 技术 去 计划 和 控制 资源 、 造 价 、 盘 利和 
风险 。 建 设 工程 全 面 造 价 管理 包括 全 寿命 期 造价 管理 、 全 过 程 造价 管理 、 全 要 素 造 价 管理 
和 全 方位 造价 管理 。 

1) 全 寿命 期 造价 管理 

建设 工程 全 寿命 期 造价 是 指 建设 工程 初始 建造 成 本 和 建成 后 的 日 常 使 用 成 本 之 和 ， 它 
包括 建设 前 期 、 建 设 期 、 使 用 期 及 拆除 期 各 个 阶段 的 成 本 。 在 工程 建设 及 使 用 的 不 同 阶 
段 ， 工 程 造 价 存在 诸多 不 确定 性 ， 这 使 得 工程 造价 管理 至 今 只 能 作为 一 种 现实 建设 工程 全 
寿命 最 小 化 的 指导 思想 ， 用 来 指导 建设 工程 的 投资 决策 及 设计 方案 的 选择 。 
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2) 全 过 程 造价 管理 

建设 工程 全 过 程 是 指 建 设 工 程 前 期 决策 、 设 计 、 招 投标 、 施 工 、 竣 工 验 收 等 各 个 阶 
段 。 全 过 程 工程 造价 管理 覆盖 建设 工程 前 期 决策 及 实施 的 各 个 阶段 ， 包 括 前 期 决策 阶段 的 
项 目 策划 、 投 资 估 算 、 项 目 经 济 评价 、 项 目 融资 方案 分 析 ， 设 计 阶 段 的 限额 设计 、 方 案 比 
选 、 概 预算 编制 ， 招 投标 阶段 的 标 段 划分 、 承 发 包 模式 及 合同 形式 的 选择 、 招 标 控制 价 或 
标底 编制 ， 施 工 阶段 的 工程 计量 与 结算 、 工 程 变更 控制 、 索 赔 管 理 ， 竣 工 验收 阶段 的 竣工 
结算 与 决算 等 。 

3) 全 要 素 造 价 管理 

建设 工程 造价 管理 不 能 单 就 工程 造价 本 身 谈 造价 管理 ， 因 为 除 工程 本 身 造价 之 外 ， 工 
期 、 质 量 、 安 全 及 环境 等 因素 均 会 对 工程 造价 产生 影响 。 为 此 ， 控 制 建设 工程 造价 不 仅 是 
控制 建设 工程 本 身 的 成 本 ， 还 应 同时 考虑 工期 成 本 、 质 量 成 本 与 环境 成 本 的 控制 ， 
从 而 实现 工程 成 本 、 工 期 、 质 量 、 安 全 、 环 境 的 集成 管理 。 

4) 全 方位 造价 管理 

建设 工程 造价 管理 不 仅 是 业主 或 承包 单位 的 任 
业 协 会、 业主 方 、 设 计 方 、 承 包 方 以 及 有 关 次 
0 


















， 沪 是 政府 建设 行政 主管 部 门 、 行 
共同 任务 。 尽 管 各 方 的 地 位 、 利 益 、 
能 实现 建设 工程 造价 的 有 效 控制 。 


3. 我 国 工程 造价 管理 的 基本 内 容 Sa 

1) 工程 造价 管理 的 目标 

工程 造价 管理 的 目标 是 按 律 的 要 求 ， ei 么 济 的 发 展 形势 ， 利 
用 科学 的 管理 方法 和 me 效 地 控制 造价 ， 以 提高 投资 效 
益 和 建筑 安装 企业 经 人 

2) he 

工程 造 务 是 : .A 强化 工程 造价 的 约 东 机 
制 ， 维 护 有 关 答 疗 的 经 济 利益 ， 规 范 价格 行为 ， 促 进 微观 效益 和 宏观 效益 的 统一 。 
3) 工程 造价 管理 的 基本 内 容 
工程 造价 管理 的 基本 内 容 就 是 合理 确定 和 有 效 控制 工程 造价 。 

人 就 是 在 建设 程序 的 各 个 阶段 ， 合 理 确 定投 资 估算 、 概 
算 造 价 、 预 算 造 价 、 承 包 合同 价 、 结 算 价 、 竣 工 决算 价 。 

GO 在 项 目 建议 书 阶段 ， tee 
为 拟 建 项 目 列 入 国家 中 长 期 计划 和 开展 前 期 工作 的 控制 造价 。 

@ 在 项 目 可 行 性 研究 阶段 ,按照 有 关 规 定编 制 的 投资 估算 ,经 过 有 关 部 门 批准 ， 作 
为 该 项 目的 控制 造价 。 

@ 在 初步 设计 阶段 ,按照 有 关 规 定编 制 的 初步 设计 总 预算 经 过 有 关 部 门 批准 即 可 作 
为 拟 建 项 目 工程 造价 的 最 高 限额 。 

@ 在 施工 图 阶段 ， 按 照 规定 编制 施工 图 预算 ， 用 以 核实 施工 图 阶段 预算 造价 是 否 超 
过 批准 的 初步 设计 概算 。 对 以 施工 图 预算 为 基础 实施 招标 的 工程 ， 承 包 合同 价 也 是 以 经 济 
合同 形式 确定 的 建筑 安装 工程 造价 。 

G 在 工程 实施 阶段 要 按照 承包 方 实际 的 工程 量 ， 以 合同 价 为 基础 ， 同 时 考虑 因为 物 
价 变动 所 引起 的 造价 变更 ， 以 及 设计 中 难以 预计 的 而 在 实施 阶段 实际 发 生 的 工程 和 费用 ， 
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合理 确定 结算 价 。 

@ 在 竣工 验收 阶段 ， 全 面 汇 集 在 工程 建设 过 程 中 实际 花费 的 全 部 费用 ， 编 制 竣工 决 
算 ， 以 体现 建设 工程 的 实际 造价 。 

(2) 所 谓 工 程 造价 的 有 效 控制 ， 就 是 在 优化 建设 方案 、 设 计 方 案 的 基础 上 ， 在 建设 程 
序 的 各 个 阶段 ， 采 用 一 定 的 方法 和 措施 把 工程 造价 的 发 生 控制 在 合理 的 范围 和 核定 的 造价 
限额 以 内 。 具 体 地 说 就 是 : 用 投资 估算 价 控制 设计 方案 的 选择 和 初步 设计 概算 造价 ;用 概 
算 造价 控制 技术 设计 和 修正 概算 造价 ， 用 概算 造价 或 修正 概算 造价 控制 施工 图 设计 和 预算 
造价 。 通 过 工程 造价 的 有 效 控制 以 求 合理 使 用 人 力 、 物 力 和 财力 ， 取 得 较 好 的 投资 效益 。 

有 效 控制 工程 造价 应 体现 以 下 3 项 原则 。 

@ 以 设计 阶段 为 重点 的 建设 全 过 程 造价 控制 。 工 程 造价 控制 贯穿 于 项 目 建设 全 过 程 
的 同时 ， 应 注意 工程 设计 阶段 的 造价 控制 。 工 程 造 价 控制 的 关键 在 于 前 期 决策 和 设计 阶 
段 ， 而 在 项 目 投资 决策 完成 之 后 ， 控 制 工程 造价 的 关键 在 于 投放 :建设 工程 全 寿命 期 费用 
包括 工程 造价 和 工程 交付 使 用 后 的 经 常 开 支 费用 ( 含 经 、\ 日 常 维护 修理 费用 、 使 用 
人 让 除 费用 等 。 据 西方 一 些 国家 











































分 析 ， 设 计 费 一 般 不 足 建设 工程 全 寿命 期 费用 间 正 是 这 少 于 1% 的 费用 对 工程 造 
价 的 影响 度 占 到 75 儿 以 上 ， 由 此 可 见 ， 设 计策 个 工程 建设 的 效益 是 至 关 重 要 的 。 
@ 主动 控制 以 取得 令 人 满意 的 结 小 来 ， 人 们 一 直 把 控制 理解 为 目标 值 与 实 
际 值 的 比较 ， 当 实际 值 偏 离 目 标 值 时 ， 其 产生 偏差 的 原因 并 确定 下 一 步 的 对 策 。 在 工 
DN 


程 建设 全 过 程 进行 这 样 的 工程 是 有 意义 的 沁 泣 问题 在 于 这 种 立足 于 调查 一 分 
> 记 偏 闫 再 纠偏 的 控制 |] 的 控制 ， 因 为 这 样 做 只 能 发 
。 为 尽 可 能 避免 目标 值 与 实际 值 的 偏离 ， 还 


析 一 决策 的 基础 之 上 的 偏离 

必须 立足 于 事先 主动 地 采取 控制 措施 ， 实 现 j ;也 就 是 说 ， 工 程 造价 控制 不 仅 要 反 
or 
程 造价 ) 。 















现 偏离 ， 不 能 预防 可 能 发 
喘 投资 决策 , .入 看 锣 入、 发 包 和 施工 ( 程 造价 ) ， 更 要 能 动 地 影响 投资 决策 ， 
WW 中 设计、 作 工 (主动 地 控制 工 

加 技术 与 经 济 相 结 合 是 控制 工程 造价 最 有 效 的 手段 。 要 有 效 地 控制 工程 造价 ,应 从 
组 织 、 技 术 、 经 济 等 多 方面 采取 措施 。 从 组 织 上 采取 的 措施 包括 明确 项 目 组 织 结构 ， 明 确 
造价 控制 及 其 任务 ， 明 确 管理 职能 分 工 ， 从 技术 上 采取 的 措施 包括 重视 设计 多 方案 选择 ， 
严格 审查 监督 初步 设计 、 技 术 设计 施工 图 设计 ， 深 入 技术 领域 研究 节约 投资 的 可 能 性 ;， 从 
经 济 上 采取 的 措施 包括 动态 地 控制 造价 的 计划 值 和 实际 值 ， 严 格 审核 各 项 费用 支出 ， 采 取 
对 节约 投资 的 有 力 奖惩 措施 等。 
4. 工程 造价 管理 的 组 织 
工程 造价 管理 的 组 织 是 指 为 了 实现 工程 造价 管理 目标 而 进行 的 有 效 组 织 活动 ， 以 及 与 
造价 管理 功能 相关 的 有 机 群体 。 它 是 工程 造价 动态 的 组 织 活动 过 程 和 相对 尊 态 的 造价 管理 
部 门 的 统一 ， 具 体 来 说 主要 是 指 国家 、 地 方 、 部 门 和 企业 之 间 管 理 权限 和 职责 范围 的 
划分 。 
工程 造价 管理 组 织 有 3 个 系统 。 

1) 政府 行政 管理 系统 

政府 在 工程 造价 管理 中 既是 宏观 管理 主体 ， 也 是 政府 投资 目的 的 微观 管理 主体 。 从 宏 
观 管理 角度 来 讲 ， 政 府 对 工程 造价 管理 有 一 个 严密 的 组 织 系统 ， 设 置 了 多 层次 管理 机 构 ， 
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规定 了 管理 权限 和 职责 范围 。 国 家 建设 行政 主管 部 门 的 造价 管理 机 构 在 全 国 范围 内 行使 管 
理 职能 ， 它 在 工程 造价 管理 工作 方面 承担 的 主要 职责 有 以 下 几 个 方面 。 

(1) 组 织 制定 工程 造价 管理 的 有 关 法 规 、 制 度 并 组 织 贯彻 实施 。 

(2) 组 织 制定 全 国 统 一 经 济 定额 和 制定 、 修 订 本 部 门 经 济 定额 

(3) 监督 指导 全 国 统一 经 济 定额 和 部 管 行业 经 济 定额 的 实施 。 

(4) 制定 工程 造价 咨询 单位 的 资质 标准 并 监督 执行 ， 提 出 工程 造价 专业 技术 人 员 执 业 


















































(5) 负责 全 国 工程 造价 咨询 单位 资质 工作 ， 负 责 全 国 甲 级 工程 造价 咨询 单位 的 资质 











省 、 自治 区 、 直 辖 市 和 国务 院 其 他 主管 部 门 的 造价 管理 机 构 在 其 管理 辖区 范围 内 行使 
相应 的 管理 职能 ;省 辖 市 和 地 区 的 造价 管理 部 0 

2) 企 、 事 业 机 构 管理 系统 

企 、 事 业 机 构 对 工程 造价 的 管理 属 微观 管理 的 范畴 A t 位 、 工 程 造 价 咨询 企业 按 
re 确定 和 有 效 控制 建设 工程 造 


























价 ， 如 : 通过 限额 设计 等 手段 实现 设 定 的 造价 示 ; 在 招 投标 工作 中 编制 招标 文件 、 
a ha i pet pa 项 目 实施 阶段 ， 通 过 对 设计 变更 、 工 
、 索 赔 和 结算 等 管理 进行 造价 控制 等 位 、 工 程 造价 咨询 企业 通过 在 全 过 程 造价 
es 赢得 自己 的 信誉 ，* 提 让 
相生 ,并 昌 区 重要 内 容 。 工 程 业 设 有 专门 的 职能 机 构 参与 


企业 的 投标 决策 ， 并 通过 对 调查 研究 ， 利 用 经 验 研究 报价 策略 ， 提 出 报 
价 ， 在 施工 过 程 中 进行 他 程 造 价 的 动态 管理 ， 养 注 人 















种 调价 因素 的 发 生 和 工程 价款 的 结 


下 企业 盘 利 目标 谊 实 - 程 承包 企业 在 加 强 工程 造价 管理 的 同 
em 生理 等 到 划 本 控制， 这 和 人 实证 企业 有 名 的 
利润 水 平 。 

3) 行业 协会 管理 系统 

在 全 国 各 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 及 一 些 大 中 城市 ， 先 后 成 立 了 工程 造价 管理 协会 ， 对 工 
程 造价 咨询 工作 和 造价 工程 师 实行 行业 管理 。 

成 立 于 1990 年 7 月 的 中 国 建设 工程 造价 管理 协会 是 我 国 建设 工程 造价 管理 的 行业 协 
会 ， 其 前 身 是 1985 年 成 立 的 中 国 工程 建设 概 预 算 委员 会 。 

协会 的 业务 范围 包括 以 下 几 方 面 。 

(1) 研究 工程 造价 管理 体制 的 改革 ,行业 发 展 、 行 业 政 策 、 市 场 准 入 制度 及 行为 规范 
等 理论 与 实践 问题 。 

(2) 探讨 提高 政府 和 业主 项 目 投资 效益 ， 科 学 预测 和 控制 工程 造价 ， 促 进 现代 化 管理 
技术 在 工程 造价 咨询 行业 的 运用 ， 向 国家 行政 部 门 提供 建议 。 

(3) 接受 国家 行政 主管 部 门 的 委托 ， 承 担 工程 造价 咨询 行业 和 造价 工程 师 执业 资格 及 
职业 教育 等 具体 工作 ,研究 并 提出 与 工程 造价 有 关 的 规章 制度 及 工程 造价 咨询 行业 的 资质 
标准 、 合 同 范本 、 职 业 道德 规范 等 行业 标准 ， 并 推动 实施 。 

(4) 对 外 代表 我 国 造价 工程 师 组 织 和 工程 造价 咨询 行业 ， 与 国际 组 织 及 各 国 同行 组 织 
建立 联系 与 交往 ,签订 有 关 协 议 ， 为 会 员 开 展 国际 交流 与 合作 等 对 外 业务 服务 。 
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(5) 建立 工程 造价 信息 服务 系统 ， 编 辑 、 出 版 有 关 工 程 造价 方面 的 刊物 和 参考 资料 ， 组 织 
交流 和 推广 先进 工程 造价 咨询 经 验 ， 举 办 有 关 职 业 培训 和 国际 工程 造价 咨询 业务 研讨 活动 。 

(6) 在 国内 外 工程 造价 咨询 活动 中 ,维护 和 增进 会 员 的 合法 权益 ， 协 调解 决 会 员 和 行 
业 间 的 有 关 问 题 ， 受理 关 于 工程 造价 咨询 执业 违规 的 投诉 ， 配 合 行政 主管 部 门 进行 处 理 ， 
并 向 政府 部 门 和 有 关 方 面 反 映 会 员 单 位 和 工程 造价 咨询 人 员 的 建议 和 意见 。 

(7) 指导 各 专业 委员 会 和 地 方 造价 协会 的 业务 工作 。 

(8) 组 织 完成 政府 有 关 部 门 和 社会 各 界 委托 的 其 他 业务 。 


我 国 工程 造价 管理 体系 是 随 着 新 中 国 的 成 立 而 建立 的 。 在 20 世纪 50 年 代 ， 我 国 引进 
人 度 ， 站 时 对 的 水 则 、 内 容 、 广 说 下 庆生 和 人 

















概 预算 工作 制度 ， 同 时 对 概 预算 的 编制 原则 、 内 容 、 方 法 和 正方 法 、 程 序 等 作出 
了 明确 的 规定 。 从 

ee Be 虐 作 遗 到 严重 的 破坏 ， 概 预 
算 和 定额 管理 机 构 被 撤销 ， 大 量 基础 资料 被 销毁 。 

从 1977 年 起 ， 国 家 恢复 建设 工程 造价 管 经 过 30 多 年 的 不 断 深化 改革 ， 国 务 
院 建设 行政 主管 部 门 及 其 他 各 有 关 部 站 和 中 站 他 全 二 工人 生理 人 诺 ， 攻 
建设 工程 造价 计价 依据 做 了 大 量 的 工 

habe 二 的 概 预 算 定额 管理 模式 已 无 


法 适应 优化 资源 配置 的 需求 心 9 概 预算 定额 管 & 读 变 为 工程 造价 管理 模式 已 成 
为 必然 趋势 。 这 种 改革 雪 以 下 几 个 方面 。 
(1) 重视 和 加 如 策 阶段 的 投资 估算 力 提高 可 行 性 研究 报告 投资 估算 的 


准确 度 ， 切 实 发 等 夭 制 建设 项 目 总 和 肝 : 

es 算 工 程 造价 ， 更 要 能 动 地 影响 设计 、 优 化 设 
计 ， 并 发 挥 控制 入 程 造价 、 促 进 合理 使 用 建设 资金 的 作用 。 工 程 设计 人 员 要 进行 多 方案 的 
技术 经 济 比较 ， 通过 优化 设计 来 保证 涉及 的 技术 经 济 合理 性 。 

(3) 从 建筑 产品 也 是 商品 的 认识 出 发 ， 以 价值 为 基础 ， 确 定 建 设 工程 的 造价 和 建筑 安 
装 工程 的 造价 ， 使 工程 造价 的 构成 合理 化 ,逐渐 与 国际 惯例 接轨 。 

(4) 引入 竞争 机 制 ， 通 过 招 投标 方式 择优 选择 工程 承包 公司 和 设备 材料 供应 单位 ， 以 
使 这 些 单位 改善 经 营 管理 ， 提 高 应 变 能 力 和 竞争 能 力 ， 降 低 工程 造价 。 

(5) 提出 用 “动态 ”方法 研究 和 管理 工程 造价 。 研 究 如 何 体现 项 目 投资 额 的 时 间 价 
值 ， 要求 各 地 区 、 各 部 门 工程 管理 机 构 定期 公布 各 种 设备 、 材 料 、 工 资 、 机 械 台 班 的 价格 
指数 及 各 类 工程 造价 指数 ， 要 求 尽快 建立 地 区 、 部 门 乃至 全 国 的 工程 造价 管理 信息 系统 。 

(6) 提出 要 对 工程 造价 的 估算 、 概 算 、 预 算 、 承 包 合 同 价 、 结 算 价 、 竣 工 决 算 实行 
“一 体 化 ”管理 ， 并 研究 如 何 建立 一 体 化 的 管理 制度 ， 改 变 过 去 分 段 管理 的 状况 。 

(7) 发 展 壮大 工程 造价 咨询 机 构 ， 建 立 健全 造价 工程 师 执业 资格 制度 。 

我 国 工程 造价 管理 体制 改革 的 最 终 目标 是 ， 建立 市 场 形成 价格 的 机 制 ， 实 现 工程 造价 
管理 市 场 化 ， 形 成 社会 化 的 工程 造价 管理 咨询 服务 业 ， 与 国际 惯例 接轨 。 
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1.2 工程 造价 构成 概述 


1.2.1 我 国 现行 建设 项 目 投资 构成 


建设 项 目 总 投资 是 为 完成 工程 项 目 建设 并 达到 使 用 要 求 或 生产 条 件 ， 在 建设 期 内 预计 
或 实际 投入 的 全 部 费用 总 和 。 生 产 性 建设 项 目 总 投资 包括 建设 投资 、 建 设 期 利息 和 流动 资 
金 三 部 分 ; 非 生产 性 建设 项 目 总 投资 包括 建设 投资 和 建设 期 利息 两 部 分 。 其 中 建设 投资 和 
建设 期 利息 之 和 对 应 于 固定 资产 投资 ， 固 定 资产 投资 与 建设 项 目的 工程 造价 在 量 上 相等 。 

工程 造价 基本 构成 包括 用 于 购买 工程 项 目 所 含 各 种 设备 的 费用 ， 用 于 建筑 施工 和 安装 
施工 所 需 支出 的 费用 ， 用 于 委托 工程 勘察 设计 应 支付 的 费用 ， 购置 土地 所 需 的 费用 ， 
也 包括 用 于 建设 单位 自身 进行 项 目 筹建 和 项 目 管理 所 花费 的 co 总 之 ， 工 程 造价 是 按 
照 确定 的 建设 内 容 、 建 设 规模 、 建 设 标准 、 功 能 要 求 和 等 将 工程 项 目 全 部 建成 ， 
在 建设 期 预计 或 实际 支出 的 建设 费用 。 


人 和光 到 Www 


工程 造价 中 的 主要 构成 部 分 是 建设 ae 在 建设 期 
内 投入 且 形 成 现金 流出 的 全 部 费用 \ 发 改 委 和 建设 部 发 布 的 ee 












方法 与 参数 (第 三 版 )》( 发 改 1325 号 ) 的 规定 5X 建设 投资 包括 工程 费用 、 工 
建设 其 他 费用 和 预备 费 三 部 费用 是 指 建设 期 内 直接 用 于 工程 建造 、 a 
安装 的 建设 投资 ， Dh 装 工程 费 和 设备 跑 E 带 具 购 置 费 ; 工程 建设 其 他 费用 是 













指 建设 期 发 生 的 设 以 及 未 来 生产 经 营 有 关 的 构成 建设 





痛 符 痪 是 在 建设 期 内 为 各 种 不 可 预见 因素 的 变化 而 
预 留 的 可 能 用 , 包括 基本 预备 费 和 价差 预备 费 。 建 设 项 目 总 投资 的 具体 构成 内 容 
如 图 1. 3 所 示 。 


设备 及 工 器 具 购 置 费 

直接 沉 

间接 费 

利润 

税金 
建设 用 地 费 

工程 建设 其 他 费用 4 与 项 目 建 设 有 关 的 其 他 费用 
与 未 来 生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 

基本 预备 费 


价差 预备 费 


工程 费用 





建筑 安装 工程 费 


建设 投资 


Ee 资 产 投资 一 工程 千 
国定 资产 投资 一 工程 造价 | 


建设 期 利息 
固定 资产 投资 方向 调节 税 (目前 已 暂停 征收 ) 


沽 岩 洲 工 避 起 院 


流动 资产 投资 一 一 流动 资金 
图 1.3 我 国 现行 工程 造价 的 构成 
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某 建设 项 目 投资 构成 中 ， 设 备 购置 费 1 000 万 元 ， 工具、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 200 万 元 ， 建 筑 
工程 费 800 万 元 ， 安 装 工程 费 500 万 元 ， 工 程 建设 其 他 费用 400 万 元 ， 基 本 预备 费 150 万 元 ， 涨 价 预 
备 费 350 万 元 ， 建 设 期 贷款 2 000 万 ,应 计 利息 120 万 元 ， 流 动 资金 500 万 元 ， 则 该 项 目的 工程 造价 
为 多 少 ? 

解 : 根据 我 国 目前 的 规定 ， 建 设 总 投资 由 固定 资产 投资 和 流动 资产 投资 组 成 ， 其 中 固定 资产 投 
资 即 通常 所 说 的 工程 造价 ， 流 动 资产 投资 即 流动 资金 。 因 此 工程 造价 中 不 含 流 动 资金 部 分 。 

则 工程 造价 为 : 1 000 十 200 十 800 十 500 十 400 十 150 十 350 十 120 二 3 520( 万 元 ) 


1.3 设备 及 工 、 器 具 购 置 费 


设备 及 工 、 各 上 风 和 用 是 由 设备 时 旨 用 RPR- ; 具 及 生产 家 具 购 管 费 用 组 

成 的 。 WR 

1. 3.1 设备 购置 费 的 构成 及 计算 RS 
二 工 器 具 及 生产 家 具 等 所 需 的 

费用 。 


设备 购置 费 包 括 设备 原 杂费 ， 即 


2 本 Be a.D 

起 中 ， pent ee 非 际 准 没 办 的 原价 ;设备 运 杂 费 系 指 设备 原价 中 未 包 

ee 装 印 雌 条 哆 费 及 仓库 保管 费 、 供 俏 部 门 手续 费 等 。 
~ 


et 
的 符合 国家 质量 检验 标准 的 设备 。 国 产 标准 设备 原价 一 般 指 的 是 设备 制造 厂 的 交 货 价 ， 即 
bt 厂价。 国产 设备 原价 有 两 种 ， 即 带 有 备件 的 原件 和 不 带 有 备件 的 原件 ， 在 计算 时 一 般 采 
带 有 备件 的 原价 。 
2. 国产 非 标准 设备 原价 
非 标准 设备 是 指 国家 尚 无 定型 标准 ， 各 设备 生产 厂 不 可 能 在 工艺 过 程 中 采用 批量 生 
产 ， 只 能 按 一 次 订货 ， 并 根据 具体 的 设备 图 纸 制 造 的 设备 。 非 标准 设备 原价 有 多 种 不 同 的 
计算 方法 ， 如 成 本 计算 估价 法 、 系 列 设备 插入 估价 法 、 分 部 组 合 估价 法 、 定 额 估价 法 等 。 
3. 进口 设备 抵 岸 价 原价 的 构成 及 其 计算 
进口 设备 的 原价 即 进口 设备 抵 岸 价 ， 是 指 抵达 买方 边境 港口 或 边境 车 站 ， 且 交 完 关税 
以 后 的 价格 。 进 口 设 备 抵 岸 价 的 构成 与 进口 设备 的 交 货 类 别 有 关 。 
1) 进口 设备 的 交 货 类 别 
进口 设备 的 交 货 类 别 可 分 为 内 陆 交 货 类 、 目 的 地 交 货 类 、 装 运 港 交 货 类 。 
(1) 内 陆 交 货 类 ， 即 卖方 在 出 口 国 内 陆 的 某 个 地 点 交 货 。 在 交 货 地 点 , 卖方 及 时 提交 
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合同 规定 的 货物 和 有 关 和 凭证 ， 并 承担 交 货 前 的 一 切 费用 和 风险 ;买方 按时 接受 货物 ， 交 付 
货款 ， 承 担 接 货 后 的 一 切 费用 和 风险 ， 并 自行 办 理 出 口 手续 和 装运 出 口 。 货 物 的 所 有 权 也 
在 交 货 后 ， 由 卖方 转移 给 买方 。 

(2) 目的 地 交 货 类 ， 即 卖方 在 进口 国 的 港口 或 内 地 交 货 ， 包 括 目的 港 船上 交 货 价 、 目 
的 港 船 边 交 货 价 (FOS) 、 目 的 港 码头 交 货 价 (关税 已 付 ) 及 完税 后 交 货 价 (进口 国 目 的 地 的 
指定 地 点 )。 它 们 的 特点 是 : 买卖 双方 承担 的 责任 、 费 用 和 风险 是 以 目的 地 约定 交 货 点 和 
分 界线 ， 只 有 当 卖 方 在 交 货 点 将 货物 置 于 买方 控制 下 方 算 交 货 ， 方 能 向 买方 收取 货款 
类 交 货 价 对 卖方 来 说 承担 的 风险 较 大 ， 在 国际 贸易 中 卖方 一 te 

(3) 装运 港 交 货 类 ， 即 卖方 在 出 口 国 装运 港 完成 交 货 任务 。 主 要 有 : 装运 港 船 上 交 货 
价 (FOB) ， 习 惯 称 为 离 岸 价 ; 运费 在 内 价 (CFR)， 运费 、 保 险 费 在 内 价 (CIF)， 习 惯 称 为 
到 岸 价 。 它 们 的 特点 主要 是 : 卖方 按照 约定 的 时 间 在 装运 港 交 货 A 只 要 卖方 把 合同 规定 的 
货物 装 船 后 提供 货运 单据 便 完成 交 货 任务 ， 并 可 和 凭 tt 


OPM0®0 ne 
装运 港 船 上 交 货 价 (FOB) 是 我 国 进口 设备 3 一 种 货 价 。 
采用 装运 港 船上 交 货 价 (FOB) 时 ， 卖 方 责 在 合同 规定 的 装运 港口 和 规定 的 

期 限 内 ， 将 货物 装 上 买方 指定 的 船只 ee 切 费 用 和 风 

险 ， 负 责 办 理 出 口 手续 ， WS 关 方 面 签 发 的 证 件 ， 负 责 提 供 有 关 装 运 

单据 。 


dtodd R 2 并 浆 名 通知 卖方 ， 承 担 货物 装 船 


后 的 一 世间 用 和 风险 六 0 在 目的 港 的 进口 和 收 货 手 续 ， 接 
rn spa 

















在 进口 设备 交 货 类 别 中 ， 买 方 承担 风险 最 大 的 交 货 方式 是 什么 ? 

解 : 进口 设备 在 不 同 交 货 地 点 交 货 ， 卖 方 承 担 的 风险 程度 不 一 样 。 在 出 口 国内 陆 的 某 个 地 点 交 
货 ， 卖 方 及 时 提交 合同 规定 的 货物 和 有 关 凭 证， 并 负担 提交 货 前 的 一 切 费用 和 风险 ; 买方 按时 接受 
货物 ， 交 付 货款 ， 负 担 接 货 后 的 一 切 费 用 和 风险 ， 并 自行 办 理 出 口 手续 和 装运 出 口 ， 因 此 买方 承担 
的 风险 比 其 他 交 货 方式 的 风险 大 。 

2) 进口 设备 抵 岸 价 的 构成 

进口 设备 如 果 采 用 装运 港 船上 交 货 价 (FOB) ， 甚 抵 岸 价 构成 可 概括 为 
进口 设备 抵 岸 价 一 货 价 十 国外 运费 十 国外 运输 保险 费 十 银行 财务 费 十 外 贸 手 续费 十 

进口 关税 十 增值 税 十 消费 税 十 海关 监管 手续 费 十 车 辆 购置 附加 费 
ae! 

(1) 货 价 。 一 般 指 装运 港 船上 交 货 价 (EOB)。 设 备货 价 分 为 原 币 货 价 和 人 民 币 货 价 ， 
原 币 货 价 一 律 折算 为 美元 表示 ， 人 民 币 货 价 按 原 币 货 价 乘 以 外 汇市 场 美元 兑换 人 民 币 中 间 
价 确定 ， 进 口 设备 货 价 按 有 关 生 产 厂商 询 价 、 报 价 、 订 货 合 同 价 计算 。 

(2) 国际 运费 。 即 从 装运 港 (站 ) 到 达 我 国 抵达 港 (站 ) 的 运费 。 我 国 进口 设备 大 部 分 
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采用 海洋 运输 ， 小 部 分 采用 铁路 运输 ,个 别 采用 航空 运输 。 进 口 设备 国际 运费 计算 公 
































式 为 
国际 运费 ( 海 、 陆 、 空 ) 王 原 币 货 价 (FOB)X 运 费 率 和 
国际 运费 ( 海 、 陆 、 空 ) 二 运 量 X 单 位 运 价 (1.4) 











式 中 : 运费 率 或 单位 运 价 参照 有 关 部 门 或 进出 口 公司 的 规定 执行 。 

(3) 运输 保险 费 。 对 外 贸易 货物 运输 保险 是 由 保险 人 (保险 公司 ) 与 被 保险 人 (出 口 人 
或 进口 人 ) 订 立 保险 契约 ， 在 被 保险 人 交付 议定 的 保险 费 后 ， 保 险 人 根据 保险 契约 的 规定 
对 货物 在 运输 过 程 中 发 生 的 承保 责任 范围 内 的 损失 给 予 经 济 上 的 补偿 ， 这 属于 财产 保险 ， 
计算 公式 为 

运输 保险 费 一 [ 原 币 货 价 (FOB) 十 国外 运费 ] 二 (1 一 保险 费 率 ) 关 保险 费 率 〈1.5) 
式 中 : 保险 费 率 按 保险 公司 规定 的 进口 货物 保险 费 率 计算 。 


(4) 银行 财务 费 。 一 般 是 指 中 国 银行 手续 费 ， 计 算 公 式 
银行 财务 费 一 A 0.4%~0.5%) (1.6) 











(5) 外 贸 手 续费 。 指 按 对 外 经 济 贸易 部 规定 的 外 率 计 取 的 费用 ， 外 贸 手 续费 
率 一 般 取 1.5%， 计 算 公式 为 
外 贸 手 续费 三 [装运 港 沿 上 交 货 价 (FOB》 





1 










运费 十 运输 保险 费 ] X 外 贸 手 续费 率 
《ls 
(6) 关税 。 关 税 是 由 海关 对 进出 cp x 计算 公式 为 






格 (CIF) X 进 (1.8) 
式 中 ， 到 岸 价格 (CIF) 包 格 (FOB) SN 保险 费 等 费用 ， 它 作为 关税 
完税 价格 ;进口 关税 税 庚 分 为 优惠 和 普通 两 种 率 适 用 于 与 我 国 未 订 有 关税 互惠 条 
款 的 贸易 条 约 或 与 地 区 的 进 稚 口 货物 来 自 于 与 我 国 签订 有 关税 互惠 














条 款 的 贸易 好 定 的 国家 与 地 区 时 税率 征 税 。 进 口 关税 税率 按 中 华人 民 共 和 
国 海关 总 署 发 丛 的 进口 关税 税率 计算 。 

(7) 增值 税 。 增 值 税 是 我 国政 府 对 从 事 进口 贸易 的 单位 和 个 人 ,在 进口 商品 报关 进口 
后 征收 的 税种 。 我 国 增值 税 条 例 规定 ， 进 口 应 纳税 产品 均 按 组 成 计 税 价格 和 增值 税 税率 直 
接 计 算 应 纳税 额 ， 计 算 公式 为 
进口 产品 增值 税额 一 组 成 计 税 价格 关 增 值 税 税率 (1.9) 
组 成 计 税 价格 三 关税 完税 价格 十 关税 十 消费 税 (1.10) 
式 中 : 增值 税 税率 根据 规定 的 税率 计算 。 
(8) 消费 税 。 对 部 分 进口 设备 (如 轿车 、 摩 托 车 等 ) 征 收 ， 一 般 计 算 公 式 为 

应 纳 消费 税额 三 (到 岸 价 十 关税 ) 二 (1 一 消费 税 税率 ) XX 消费 税 税率 (1.11) 

式 中 : 消费 税 税率 根据 规定 的 税率 计算 。 

(9) 海关 监管 手续 费 。 海 关 监管 手续 费 是 指 海关 对 进口 减 税 、 免 税 、 保 税 货物 实施 监 
督 、 管 理 、 提 供 服务 的 手续 费 ， 对 于 全 额 征收 进口 关税 的 货物 不 计 本 项 费用 。 海 关 监管 手 

















续费 计算 公式 为 

海关 监管 手续 费 一 到 岸 价 X 海 关 监 管 手续 费 率 C12) 
式 中 : 海关 监管 手续 费 率 一 一 进口 免税 、 保 税 货物 为 0.3%， 进口 减 税 货物 为 0.3% XX 减 
税 百分率 。 
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(10) 车 辆 购置 附加 费 。 进 口 车 辆 需 缴 进 口 车 辆 购置 附加 费 ， 计 算 公式 为 
进口 车 辆 购置 附加 费 三 (到 岸 价格 十 关税 十 消费 税 十 增值 税 ) XX 进口 车 辆 购置 附加 费 率 


(1.13) 
Bn 一 4 


某 项 目 进口 一 批 工艺 设备 ， 其 银行 财务 费 为 4. 25 万 元 ， 外 贸 手续 费 为 18. 9 万 元 ， 关 税 税率 为 
20%， 增 值 税 税率 为 17%， 抵 岸 价 为 1 792. 19 万 元 ， 该 批 设备 无 消费 税 、 海 关 监 管 手 续费 ， 则 该 批 
设备 的 到 岸 价格 (CIF) 为 多 少 ? 

解 : 进口 设备 抵 岸 价 一 货 价 十 国外 运费 十 国外 运输 保险 费 十 银行 财务 费 十 外 贸 手续 费 十 进口 关 
税 十 增值 税 十 消费 税 十 海关 监管 手续 费 十 车 辆 购置 附加 费 

则 1 792. 19 一 到 岸 价格 十 4. 25 十 18.9 十 到 岸 价格 X20% 十 到 岩 X17% 

所 以 ， 到 岸 价格 为 SS 





1 792.19 一 未 站 5 一]&9 


(1+17%) (1—20%) . 元 ) 
4 设备 运 杂费 NS 


1) 设备 运 杂 费 的 构成 

设备 运 杂 费 通常 由 下 列 各 项 

G) 运费 和 装卸 费 。 对 王 网 内 风俗 设备 ， ee 
(或 施工 组 织 设计 指定 的 需 : a 9 运费 和 装卸 费 。 对 于 进口 设 
备 ， 则 是 指 由 我 国 到 岸 湾 人 或 边境 车 站 起 至 工 丽 仓 岸上 (或 施工 组 织 设计 指定 的 需要 安装 
ET 


运费 和 装卸 费 
re 备 出 厂价 格 中 没 的 设备 包装 和 包装 材料 器 具 费 。 

(3) 供销 部 的 手续 费 。 按 有 关 部 门 规定 的 统一 费 率 计算 。 

(4) 采购 与 仓库 保管 费 。 指 采购 、 验 收 、 保 管 和 收发 设备 所 发 生 的 各 种 费用 ， 包 括 设 
备 采 购 、 保 管 和 管理 人 员 的 工资 、 工 资 附加 费 、 办 公费 、 差 旅 交通 费 ， 设 备 供应 部 门 办 公 
和 仓库 所 占 固定 资产 使 用 费 、 工 具 用 具 使 用 费 、 劳 动 保护 费 、 检 验 试验 费 等 。 这 些 费 用 可 
按 主管 部 门 规定 的 采购 与 保管 费 率 计算 。 

2) 设备 运 杂 费 的 计算 

设备 运 杂 费 按 设备 原价 乘 以 设备 运 杂 费 率 计算 ， 其 计算 公式 为 
设备 运 杂 费 二 设备 原价 XX 设备 运 杂 费 率 (1. 14) 


1.3.2 工具 、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 的 构成 及 计算 


工 、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 是 指 新 建 项 目 或 扩建 项 目 初步 设计 规定 所 必须 购置 的 不 够 
固定 资产 标准 的 设备 、 仪 器 、 工 具 、 器 具 、 生 产 家 具 和 备品 备件 的 费用 ， 其 一 般 计 算 公 
式 为 















工具 、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 一 设备 购置 费 关 定额 费 率 (1.15) 


INNNNNNN 
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1.4 建筑 安装 工程 费用 的 构成 


1.4.1 建筑 安装 费用 介绍 
建筑 安装 费用 包括 建筑 工程 费用 和 安装 工程 费用 。 
1. 建筑 工程 费用 的 内 容 


建筑 工程 费用 的 内 容 包 括 以 下 几 方 面 。 
(1) 各 类 房屋 建筑 工程 和 列 人 房屋 建筑 工程 预算 的 供水 、 供 暖 、 卫 生 、 通 风 、 煤 气 等 
设备 费用 及 其 装饰 和 油 饰 工程 的 费用 ， a 电力 、 电 信和 电费 























导线 敷设 工程 的 费用 。 

(2) 设备 基础 、 支 柱 、 工 作 台 、 烟 向 、 水 塔 、 水 池 
的 砌 筑 工 程 和 金属 结构 工程 的 费用 。 

(3) sn 原 有 建筑 物 和 障碍 物 的 拆除 ， 以 





工程 ， 以 及 各 种 炉 窑 














及 施工 临时 用 水 、 电 、 气 、 路 和 完工 后 的 场 境 绿化 、 美 化 等 工作 的 费用 。 
(4) 矿井 开凿 、 井 埠 延 伸 、 露 天 矿 A 天 然 气 钻井 ， 修 建 铁路 、 公 路 、 桥 
梁 、 水 库 、 堤 坝 、 灌 渠 及 防洪 等 工程 


2. 安装 工程 觉 用 a 装 

as 

(DD 生产、 动力 、 和 、 ey a 
费用 ， ee 、 栏 杆 程 费用 ， 附属 于 被 安装 设备 的 管线 甫 
设 工程 费用 ， ne 下 、 油 漆 等 工作 的 材料 费 和 安装 费 。 

Ts 对 单 台 设 征 间 行 单机 试 运转 、 对 系统 设备 进行 系统 联动 天 

荷 试 运转 工作 的 调试 旨 


1.4.2 建筑 安装 工程 费用 内 容 及 构成 概述 


根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 建 筑 安 装 工 
程 费 用 项 目 按 费 用 构成 要 素 组 成 划分 为 人 工 费 、 材 料 费 (包含 工程 设备 ， 下 同 )、 施 工 机 具 
使 用 费 、 企 业 管理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 ， 其 中 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 
管理 费 和 利润 ， 包 含 在 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 中。 其 具体 构成 如 
图 1.4 所 示 。 建 筑 安装 工程 费用 项 目 按 造 价 形成 顺序 划分 为 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 
费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 、 税 金 ， 其 中 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 包含 人 工 
费 ， 材料 费 ， 施工 机 具 使 用 费 ， 企 业 管理 费 和 利润 。 其 具体 构成 如 图 1. 5 所 示 。 


1.4.3 ”建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 费 用 构成 要 素 划分 ) 























1. 太 工 痪 


人 工 费 是 指 按 工资 总 额 构 成 规定 ,支付 给 从 事 建 筑 安装 工程 施工 的 生产 工人 和 附属 生 
产 单位 工人 的 各 项 费用 。 内 容 包 括 以 下 几 点 。 
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1. 计 时 工资 或 计件 工资 Po 
2. 奖 爹 1. 分 部 分 项 工 
区 
人 3. 津 贴 、 补 贴 
4. 加 班 加 点 工资 
5 特殊 情况 下 支付 的 工资 
1. 材 料 原价 
2. 运 杂费 
材料 费 3 运输 损耗 费 @ 折 旧 费 
4 采购 及 保管 更 。 | @ 大 修理 费 
@@ 经 常 修理 费 
1 施工 机 械 使 用 费 <”@ 安 拆 费 及 场 外 运费 
回 人 工 费 


施工 机 具 使 用 费 轿 燃料 动力 
2. 仪 器 仪表 使 用 费 、 名 税 费 KN 


1 管理 人 员工 次 NA 2 措施 项 目 发 






检验 试验 费 
9. 工 会 经 费 NS 
1 职工 教育 纤 全 


以， 1 财产 保险 费 次 
12. 财 务 费 
13. 税 仿 
14. 其 他 
大 3 其 他 项 目 费 
OD 养老 保险 费 
@ 失 业 保险 费 


1. 社 会 保险 费 人 @ 医 疗 保险 费 
ee 四 生育 保险 费 

3. 工 程 排污 费 ~@ 工 伤 保险 费 

1. 党 业 税 

2. 城 市 维护 建设 税 

3. 教 育 费 附 加 

4. 地 方 教育 附加 


1.4 ”建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 费 用 构成 要 素 划分 ) 


税金 


TAN 


工程 造 从 拉 册 ”NAN 


(第 2 版 ) 


1 房屋 建筑 与 装饰 工程 

十 右 方 工程 

@ 桩 基 工 程 

2. 仿 古 建筑 工程 

3. 通 用 安装 工程 4 大工 并 
分 部 分 项 工程 费 A 4 市 政工 程 





5. 园 林 绿 化 工程 
6 矿山 工程 

7. 构 筑 物 工程 
8. 城 市 轨道 交通 工程 2 材料 费 
9. 爆 破 工程 






1 安全 文明 施工 费 < 

2 将 - 3. 施 工 机 具 使 用 费 

3. 二 次 搬运 

EN 

5 备 保护 旨 

措施 项 目 费 < 6 开 测 费 
J 区 施工 增加 旨 

型 机 械 进 出 场 及 


a We 


1. 暂 列 
2. 计 日 工 
ee 





4. 企 业 管理 费 


峰 尚 丫 嵌 同居 谨 


5. 利 润 


pe OD 养老 保险 费 
回 失 业 保 险 费 
1. 社 会 保险 费 < 图 医 疗 保险 费 
2. 住 房 公积金 | @ 生 育 保险 费 
3. 工 程 排污 费 、 回 工伤 保险 费 


规 费 


1. 营 业 税 

2. 城 市 维护 建设 税 
3. 教 育 费 附 加 

4. 地 方 教育 附加 


图 1.5 建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 造 价 形成 划分 ) 


税金 
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(1) 计时 工资 或 计件 工资 。 是 指 按 计时 工资 标准 和 工作 时 间或 对 已 做 工作 按 计件 单价 
支付 给 个 人 的 劳动 报酬 。 

(2) 奖金 。 是 指 对 超额 劳动 和 增收 节 支 支付 给 个 人 的 劳动 报酬 ， 如 节约 奖 、 劳 动 竞赛 
奖 等 。 

(3) 津贴 补贴 。 是 指 为 了 补偿 职工 特殊 或 额外 的 劳动 消耗 和 因 其 他 特殊 原因 支付 给 个 
人 的 津贴 ， 以 及 为 了 保证 职工 工资 水 平 不 受 物 价 影响 支付 给 个 人 的 物价 补贴 。 如 流动 施工 
津贴 、 特 殊 地 区 施工 津贴 、 高 温 ( 寒 ) 作 业 临 时 津贴 、 高 空 津贴 等 。 

(4) 加 班 加 点 工资 。 是 指 按 规 定 支付 的 在 法 定 节假日 工作 的 加 班 工资 和 在 法 定 日 工作 
时 间 外 延 时 工作 的 加 点 工资 。 

(5) 特殊 情况 下 支付 的 工资 。 是 指 根据 国家 法 律 、 法 规 和 政策 规定 ， 因 病 、 工 伤 、 产 
假 、 计 划 生 育 假 、 婚 丧 假 、 事 假 、 探 亲 假 、 定 期 休假 、 停 工学 3 行 国家 或 社会 义务 等 
原因 ， 按 计时 工资 标准 或 计时 工资 标准 的 一 人 




















人 工 费 的 计算 公式 为 


人 工 费 = >》) ( 工 日 消耗 am (1.16) 


mi 0 构 配件 、 零 件 、 半 成 品 或 成 品 、 

程 设备 的 费用 

ON 

AR 价 ) Cl. 1 
材料 单价 一 et 获 (%)]}X[1 十 采购 保管 费 率 ( 只 7 


(1. 18) 
工程 设 和 


工程 设备 费 = >) (工程 设备 量 X 工 程 设备 单价 ) (1.19) 
工程 设备 单价 二 (设备 原价 十 运 杂 费 ) X[1 十 采购 保管 费 率 (%%)] (1. 20) 
式 中 : 工程 设备 是 指 构成 或 计划 构成 永久 工程 一 部 分 的 机 电 设备 、 金 属 结构 设备 、 仪 器 装 
置 及 其 他 类 似 的 设备 和 装置 。 
材料 费 包 括 以 下 几 项 。 


(1) 材料 原价 。 是 指 材料 、 工 程 设备 的 出 厂价 格 或 商家 供应 价格 。 

(2) 运 杂 费 。 是 指 材料 、 工 程 设备 自 来 源 地 运 至 工地 仓库 或 指定 堆放 地 点 所 发 生 的 全 
部 费用 。 

(3) 运输 损耗 费 。 是 指 材料 在 运输 装卸 过 程 中 不 可 避免 的 损耗 。 

(4) 采购 及 保管 费 。 是 指 为 组 织 采 购 、 供 应 和 保管 材料 、 工 程 设备 的 过 程 中 所 需要 的 
各 项 费用 。 包 括 采购 费 、 仓 储 费 、 工 地 保管 费 、 仓 储 损耗 。 


3. 施工 机 具 使 用 费 


施工 机 具 使 用 费 是 指 施工 作业 所 发 生 的 施工 机 械 、 仪 器 仪表 使 用 费 或 其 租赁 费 。 
1) 施工 机 械 使 用 费 
施工 机 械 使 用 费 以 施工 机 械 台 班 耗 用 量 乘 以 施工 机 械 台 班 单价 表示 ， 施 工 机 械 台 班 单 
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价 应 由 下 列 七 项 费用 组 成 。 
施工 机 械 使 用 费 及 机 械 台 班 单价 的 计算 公式 为 
施工 机 械 使 用 费 = >) (施工 机 械 台 班 消耗 量 xX 机 械 台 班 单价 ) Claly 
机 械 台 班 单价 三 台 班 折旧 费 十 台 班 大 修 费 十 台 班 经 常 修理 费 十 台 班 安 拆 费 及 场 外 运费 
十 台 班 人 工 费 十 台 班 燃料 动力 费 十 台 班 车 船 税 费 (Cl:22) 
(1) 折旧 费 。 指 施工 机 械 在 规定 的 使 用 年 限 内 ， 陆 续 收 回 其 原 值 的 费用 。 
(2) 大 修理 费 。 指 施工 机 械 按 规定 的 大 修理 间隔 台 班 进行 必要 的 大 修理 ， 以 恢复 其 正 
常 功 能 所 需 的 费用 。 
(3) 经 常 修理 费 。 指 施工 机 械 除 大 修理 以 外 的 各 级 保养 和 临时 故障 排除 所 需 的 费用 。 
包括 为 保障 机 械 正常 运转 所 需 蔡 换 设备 与 随机 配备 工具 附 具 的 挫 销 和 维护 费用 ， 机 械 运 转 
中 日 常 保养 所 需 润滑 与 擦拭 的 材料 费用 及 机 械 停滞 期 间 的 维护 费用 等 。 
(4) 安 拆 费 及 场 外 运费 。 安 拆 费 指 施工 机 械 ( 大 型 机 ) 秦 现场 进行 安装 与 拆 纯 所 
外 休克 旧 、 搭 设 、 拆 除 等 费用 ; 场 
























































外 运费 指 施工 机 械 整 体 或 分 体 自 停放 地 点 运 至 施工 一 施工 地 点 运 至 另 一 施工 地 点 
的 运输 、 装 卸 、 辅 助 材料 及 架 线 等 费用 。 
(5) 人 工 费 。 指 机 上 司机 (司炉 ) 和 其 人 员 的 人 工 费 。 
(6) 燃料 动力 费 。 ee 所 消耗 的 各 种 燃料 及 水 、 电 费 等 
Rn 1 保险 费 及 年 检 模 等 
所 需 










2) 仪器 仪表 使 用 费 
仪器 仪表 使 用 费 是 指 rl 
费 的 计算 公式 为 


i i 仪器 仪表 使 用 


仪表 使 用 费 一 机 (1. 23) 
4. 企业 / ~ 

企业 管理 费 症 指 建筑 安装 企业 组 织 施工 生产 和 经 营 管理 所 需 的 费用 。 内 容 包 括 以 下 
几 点 。 

(1) 管理 人 员工 资 。 是 指 按 规定 支付 给 管理 人 员 的 计时 工资 、 奖 金 、 津 贴补 贴 、 加 班 
加 点 工资 及 特殊 情况 下 支付 的 工资 等 。 

(2) 办 公费 。 是 指 企业 管理 办 公用 的 文具 、 纸 张 、 账 表 、 印 刷 、 邮 电 、 书 报 、 办 公 
软件 、 现 场 监控 、 会 议 、 水 电 、 烧 水 和 集体 取暖 降温 (包括 现场 临时 宿舍 取暖 降温 ) 等 
费用 。 

(3) 差 旅 交通 费 。 是 指 职工 因 公 出 差 、 调 动工 作 的 差旅费 、 住 勤 补助 费 ， 市 内 交通 费 
和 误 餐 补助 费 ， 职 工 探亲 路 费 ， 劳 动力 招募 费 ， 职 工 退休 、 退 职 一 次 性 路 费 ， 工伤 人 员 就 
医 路 费 ， 工地 转移 费 以 及 管理 部 门 使 用 的 交通 工具 的 油料 、 燃 料 等 费用 。 

(4) 固定 资产 使 用 费 。 是 指 管理 和 试验 部 门 及 附属 生产 单位 使 用 的 属于 固定 资产 的 房 
屋 , 设备 ,仪器 等 的 折旧 、 大 修 、 维 修 或 租赁 费 。 

(5) 工具 用 具 使 用 费 。 是 指 企业 施 工 生产 和 管理 使 用 的 不 属于 固定 资产 的 工具 、 器 
具 、 家 具 、 交 通 工 具 ， 以 及 检验 、 试 验 、 测 绘 、 消 防 用 具 等 的 购置 ， 维 修 和 挫 销 费 。 

(6) 劳动 保险 和 职工 福利 费 。 是 指 由 企业 支付 的 职工 退职 金 、 按 规定 支付 给 离休 干部 
的 经 费 ， 以 及 集体 福利 费 、 夏 季 防 里 降 温 补贴 、 冬 季 取 暖 补贴 、 上 下 班 交 通 补 贴 等 。 


MY 20 












































第 1 率 “、 建设 工程 过 人 有 ANNANNNN 


(7) 劳动 保护 费 。 是 企业 按 规定 发 放 的 劳动 保护 用 品 的 支出 ， 如 工作 服 、 手 套 、 防 里 
降温 饮料 以 及 在 有 碍 身体 健康 的 环境 中 施工 的 保健 费用 等 。 

(8) 检验 试验 费 。 是 指 施工 企业 按照 有 关 标 准 规定 ， 对 建筑 以 及 材料 、 构 件 和 建筑 安 
装 物 进行 一 般 鉴 定 和 检查 所 发 生 的 费用 ， 包 括 自 设 试验 室 进行 试验 所 耗 用 的 材料 等 费用 ， 
不 包括 新 结构 、 新 材料 的 试验 费 。 对 构件 做 破坏 性 试验 及 其 他 特殊 要 求 检验 试验 的 费用 和 
建设 单位 委托 检测 机 构 进 行 检测 的 费用 ， 对 此 类 检测 发 生 的 费用 ， 由 建设 单位 在 工程 建设 
其 他 费用 中 列 支 。 但 对 施工 企业 提供 的 具有 合格 证 明 的 材料 进行 检测 不 合格 的 ， 该 检测 费 
用 由 施工 企业 支付 。 

(9) 工会 经 费 。 是 指 企业 按 《 中 华人 民 共 和 国 工 会 法 》 规 定 的 全 部 职工 工资 总 额 比例 
计 提 的 工会 经 费 。 

(10) 职工 教育 经 费 。 是 指 按 职工 工资 总 额 的 规定 比例 让 业 为 职工 进行 专业 技 
术 和 职业 技能 培训 ， 专 业 技术 人 员 继 续 教 育 、 职 工 职业 技 、 职 业 资 格 认 定 以 及 根据 
需要 对 职工 进行 各 类 文化 教育 所 发 生 的 费用 。 


(11) 财产 保险 费 。 是 指 施工 管理 用 财产 、 车 辆 等 胸 保 险 费 用 。 
te 供 预 付款 担保 、 履 约 担保 、 职 工 工 





















































资 支付 担保 等 所 发 生 的 各 种 费用 。 > 
0 重信。 是 上 企业 可 定 吉庆 陪 ，、 车 合用 机 、 地 人 用 可 、 名 
税 等 。 


ia mens an, en a 
公证 费 、 et 询 费 、 gr 
率 




















O@ 以 分 部 分 项 卫 程 氏 克 什 算 ， 企 业 管 9 计算 公式 为 
ee 十 千 生 十 个 和 于 区 训 于 各 本 x 人 工效 占 分 部 分 项 工程 费 比例 (%) 
(1.24) 
@@ 以 人 工 费 和 机 械 费 合计 为 计算 基础 ， 企 业 管理 费 费 率 的 计算 公式 为 
nid 生产 工人 年 平均 管理 费 
企业 管理 费 费 率 (%) 二 藻 丰 下 万 工 天 要 《< 大 个 单价 十 每 一 工 晶 机械 便 用 要 ) 100% 
(1. 25) 
@@ 以 人 工 费 为 计算 基础 ， 企 业 管理 费 费 率 的 计算 公式 为 
pd 生产 工人 年 平均 管理 费 
企业 管理 费 费 率 (%) 富有 有 效 苑 个 天 天 双人 工 弟 信 X100% (1. 26) 
5. 利润 
利润 是 指 施工 企业 完成 所 承包 工程 获得 的 克利 。 
6. 规 费 


规 费 是 指 按 国家 法 律 、 法 规 规定 。 由 省 级 政府 和 省 级 有 关 权 力 部 门 规定 必须 缴纳 或 计 
取 的 费用 ,包括 以 下 内 容 。 

1) 社会 保险 费 

(1) 养老 保险 费 。 是 指 企 业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 养老 保险 费 。 
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(2) 失业 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 失业 保险 费 。 

(3) 医疗 保险 费 。 是 指 企 业 按 照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 医疗 保险 费 。 

(4) 生育 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 生育 保险 费 。 

(5) 工伤 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 工伤 保险 费 。 

2) 住房 公积金 

住房 公积金 是 指 企业 按 规定 标准 为 职工 缴纳 的 住房 公积金 。 社 会 保险 费 和 住房 公积金 
应 以 定额 人 工 费 为 计算 基础 ， 根 据 工程 所 在 地 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 或 行业 建设 主管 部 门 规 
定 费 率 计算 。 社 会 保险 费 和 住房 公积金 计算 公式 为 

社会 保险 费 和 住房 公积金 = > ) (工程 定额 人 工 费 X 社会 保险 费 和 住房 公积金 费 率 ) 

Cl 














3) 工程 排污 费 
工程 排污 费 是 指 按 规定 缴纳 的 施工 现场 工程 排污 费 。 人 or 应 列 而 未 列 入 
计 : 


















的 规 费 应 按 工 程 所 在 地 环境 保护 等 部 门 规定 的 标准 缴 取 列 入 。 
7. 税金 
税金 是 指 国家 税法 规定 的 应 计 和 建筑 安装 式 穆 造价 内 的 营业 税 、 城 市 维护 建设 税 、 教 
育 费 附加 以 及 地 方 教育 附加 。 税 金 的 计 筑 众 
税金 价 X 综 合 税率 ( 妈 ) CI 
式 中 : 综合 税率 按 纳税 地 点 的 为 pe 
1) 纳税 地 点 在 市 区 的 Wt 
weso re ble 
2) 纳 镇 的 企业 说 
综合 税 件 (% Ne LA 


3 


oe es 镇 的 企业 





1 (1.31) 





1 
人 0 
综合 税率 (%) 1—3%— (3% XxX1%)—(3% x 3%)— (3% xXx2%) 


0 应 用 察 例 )-5 


根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 下 列 各 项 中 属于 施工 机 


械 使 用 费 的 是 ( )。 
A. 机 械 夜间 施工 增加 费 B. 大 型 机 械 设备 进出 场 费 C. 机械 燃料 动力 费 
D. 机 械 经 常 修理 费 E. 司机 的 人 工 费 


解 : 建筑 安装 工程 费 中 的 施工 机 械 使 用 费 ， 是 指 施工 机 械 作业 所 发 生 的 机 械 使 用 费 以 及 机 械 安 
拆 费 和 场 外 运费 。 其 内 容 包 括 折旧 费 、 大 修理 费 、 经 常 修理 费 、 安 拆 费 及 场 外 运费 、 人 工 费 、 燃 料 
动力 费 、 税 费 。 

本 题 答案 : C、D、 EE 
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1.4.4 ”建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 造 价 形成 划分 ) 


分 部 分 项 工程 费 

分 部 分 项 工程 费 是 指 各 专业 工程 的 分 部 分 项 工程 应 耶 列 支 的 各 项 费用 。 

(1) 专业 工程 。 是 指 按 现 行 国家 计量 规范 划分 的 房屋 建筑 与 装饰 工程 、 仿 古 建筑 工 
程 、 通 用 安装 工程 、 市 政工 程 、 园 林 绿 化 工程 、 矿 山 工 程 、 构 筑 物 工程 、 城 市 轨道 交通 工 
程 、 爆 破 工程 等 各 类 工程 。 

(2) 分 部 分 项 工程 。 指 按 现行 国家 计量 规范 对 各 专业 工程 划分 的 项 目 ， 如 房屋 建筑 与 装 
饰 工程 划分 的 土石 方 工程 、 地 基 处 理 与 桩 基 工 程 、 砌 筑 工 程 、 钢 筋 及 钢筋 混凝土 工程 等 。 

分 部 分 项 工程 费 的 计算 公式 为 

分 部 分 项 工程 费 = > (分 部 分 项 工程 量 

式 中 : 综合 单价 包括 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 
围 的 风险 费用 。 

2. 措施 项 目 费 


措施 项 目 费 是 指 为 完成 建设 工程 施工 ,> 
活 、 安 全 、 环 境 保护 等 方面 的 费用 ， 


(1) 安全 文明 施工 费 。 DX 
环境 保护 费 。 是 指 施 必 现场 为 达 
@ 文明 施工 费 。 是 指 
@ 安全 施工 费 。), -现场 安全 施工 月 
@ 临时 设施 施工 企业 为 进行 施工 所 必须 搭设 的 生活 和 生产 用 的 临 
时 建筑 物 、 书 ee 维修 、 拆 除 、 清 理 费 或 推 
销 费 等 。 安 全 文明 施工 费 的 计算 公式 为 
安全 文明 施工 费 二 计算 基数 X 安 全 文明 施工 费 费 率 ( %) (1.33) 
式 中 : 计算 基数 应 为 定额 基价 (定额 分 部 分 项 工程 费 十 定额 中 可 以 计量 的 措施 项 目 费 )、 定 
额 人 工 费 或 (定额 人 工 费 十 定额 机 械 费 ); 其 费 率 由 工程 造价 管理 机 构 根 据 各 专业 工程 的 特 
点 综合 确定 。 
(2) 夜间 施工 增加 费 。 是 指 因 夜 间 施工 所 发 生 的 夜班 补助 费 、 夜 间 施工 降 效 、 夜 间 施 
工 照明 设备 推销 及 照明 用 电 等 费用 。 夜 间 施 工 增加 费 的 计算 公式 为 
夜间 施工 增加 费 = 计 算 基 数 X 夜 间 施工 增加 费 费 率 (%) (1. 34) 
(3) 二 次 搬运 费 。 是 指 因 施工 场地 条 件 限制 而 发 生 的 材料 、 构 配件 、 半 成 品 等 一 次 运 
输 不 能 到 达 堆 放 地 点 ， 必 须 进 行 二 次 或 多 次 搬运 所 发 生 的 费用 。 二 次 搬运 费 的 计算 公式 为 
二 次 搬运 费 王 计算 基数 X 二 次 搬运 费 费 率 (%) (1. 35) 
(4) 冬 雨季 施工 增加 费 。 是 指 在 冬季 或 雨季 施工 需 增 加 的 临时 设施 、 防 滑 、 排 除 雨 
雪 、 人 工 及 施工 机 械 效 率 降低 等 费用 。 冬 雨季 施工 增加 费 的 计算 公式 为 
冬 雨 季 施 工 增加 费 二 计算 基 数 X 冬 雨季 施工 增加 费 费 率 (%) (1. 36) 
(5) 已 完工 程 及 设备 保护 费 。 是 指 竣工 验收 前 ， 对 已 完工 程 及 设备 采取 的 必要 保护 措 
施 所 发 生 的 费用 。 已 完工 程 及 设备 保护 费 的 计算 公式 为 
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已 完工 程 及 设备 保护 费 王 计算 基数 X 已 完工 程 及 设备 保护 费 费 率 (%) (1. 37) 
上 述 (2) 一 (5) 项 措施 项 目的 计 费 基数 应 为 定额 人 工 费 或 (定额 人 工 费 十 定额 机 械 费 )， 

其 费 率 由 工程 造价 管理 机 构 根 据 各 专业 工程 特点 和 调查 资料 综合 分 析 后 确定 。 
(6) 工程 定位 复 测 费 。 是 指 工程 施工 过 程 中 进行 全 部 施工 测量 放 线 和 复 测 工作 的 




















(7) 特殊 地 区 施工 增加 费 。 是 指 工程 在 沙漠 或 其 边缘 地 区 、 高 海拔 、 高 蹇 、 原 始 森林 
等 特殊 地 区 施工 增加 的 费用 。 

(8) 大 型 机 械 设 备 进出 场 及 安 拆 费 。 是 指 机 械 整 体 或 分 体 自 停放 场地 运 至 施工 现场 或 
由 一 个 施工 地 点 和 运 至 另 一 个 施工 地 点 ， 所 发 生 的 机 械 进 出 场 运输 及 转移 费用 及 机 械 在 施工 
现场 进行 安装 或 拆卸 所 需 的 人 工 费 、 材 料 费 、 机 械 费 、 试 运转 费 和 安装 所 需 的 辅助 设施 的 














费用 。 

(9) 脚手架 工程 费 。 是 指 施工 需要 的 各 种 脚手架 搭 、 运 驻 费用 以 及 脚手架 购置 费 
的 挫 销 (或 租赁 ) 费 用 。 

措施 项 目 费 = >》， (措施 项 合 单价 ) (1.38) 

3. 其 他 项 目 费 RD 

(1) 暂 列 金额 。 是 指 建设 单位 在 工 暂 定 并 包括 在 工程 合同 价款 中 的 一 笔 款 
项 。 用 于 施工 合同 签订 时 尚未 确定 强 见 的 所 需 材 料 、 LE 服务 的 采购 ， 施 
工 中 可 能 发 生 的 工程 变更 、 继 同名 因素 出 0 区 款 调整 以 及 发 生 的 索赔 、 现 
场 签证 确认 等 的 费用 。 





(2) 计 日 工 。 是 指 we 出 的 除了 施工 图 纸 以 外 的 
办 


零星 项 目 或 工 
(3) 总 承 nn 间 建 设 单位 进行 的 专业 工程 发 包 ， 对 建 
an 料 Ri 基 条 ,以 及 施工 现场 管理 、 竣 工资 料 汇总 整理 等 
服务 所 需 的 费 

4. 规 费 

规 费 是 指 按 国家 法 律 、 法 规 规定 ， 由 省 级 政府 和 省 级 有 关 权 力 部 门 规定 必须 缴纳 或 计 
取 的 费用 ， 包 括 以 下 几 项 内 容 。 

1) 社会 保险 费 

(1) 养老 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 养老 保险 费 。 

(2) 失业 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 失业 保险 费 。 

(3) 医疗 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 医疗 保险 费 。 

(4) 生育 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 生育 保险 费 。 

(5) 工伤 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 工伤 保险 费 。 

2) 住房 公积金 

住房 公积金 是 指 企业 按 规定 标准 为 职工 缴纳 的 住房 公积金 。 

3) 工程 排污 费 

工程 排污 则 是 指 按 规定 缴纳 的 施工 现场 工程 排污 费 

其 他 应 列 而 未 列 和 的 规 费 ， 按 实际 发 生计 取 。 
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5. 税金 
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税金 是 指 国家 税法 规定 的 应 计 和 人 建筑 安装 工程 造价 内 的 营业 税 、 城 市 维护 建设 税 、 教 











育 费 附加 以 及 地 方 教育 附加 。 
1. 4.5 建筑 安装 工程 计价 程序 


建筑 安装 工程 计价 程序 示例 如 表 1- 1 一 表 1-3 所 示 。 
表 1-1 建设 单位 工程 招标 控制 价 计价 程序 


计算 方法 金额 /元 





工程 名 称 : 标 段 : 
序号 内 容 
1 分 部 分 项 工程 费 








ee 







































































2 措施 项 目 费 按 计 价 规定 计算 
| 其 中 : 安全 文明 施工 费 按 规定 标准 计算 
3 他 项 目 费 

家 其 中 : 暂 列 金额 按 计 价 规 定 估算 
3.2 | 其 中 : 专业 工程 暂 估价 按 计 价 规定 估算 
3.3 “| 其 中 : 计 日 工 按 计 价 规定 估算 
3.4 “| 其 中 : 总 承包 服务 费 按 计 价 规定 估算 
4 规 费 按 规定 标准 计算 








5 税金 (扣除 不 列 人 计 税 范围 的 工程 设备 金额 ) 





(1 十 2 十 3 十 4) X 规 定 税率 








招标 控制 价 合计 王 1 十 2 十 3 十 4 十 5 
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表 1-2 施工 企业 工程 投标 报价 计价 程序 

















工程 名 称 : 标 段 : 
| 内 才  | 计 和 | 人 
1 分 部 分 项 工程 费 自主 报价 
1.1 
1.2 
1.3 
1.4 
1.5 




















措施 项 目 费 


其 中 : ET [ 匡 夫 给 标准 计算 
; ~ S 按 招标 文件 提供 金额 计 列 

































3.2 PK 按 招标 文件 提供 金额 计 列 
3:3 : 自主 报价 
3.4 “| 其 中 : 总 承包 服务 费 自主 报价 

4 规 费 按 规定 标准 计算 





5 税金 (扣除 不 列 人 计 税 范围 的 工程 设备 金额 ) (1 十 2 十 3 十 4) XX 规定 税率 
投标 报价 合计 三 1 十 2 十 3 十 4 十 5 














表 1-3 竣工 结算 计价 程序 














工程 名 称 : 标 眉 : 
| | 
1 分 部 分 项 工程 费 按 合同 约定 计算 
1.1 
1.2 
1.3 
1.4 
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续 表 
序号 内 容 计算 方法 金额 /元 
1.5 

2 | 措施 项 目 按 合同 约定 计算 

2.1 | 其 中 ， 安全 文明 施工 费 按 规定 标 

3 | 其 他 项 目 es 









:| 其 中 : 专业 工程 结算 价 











3.2 其 中 : 计 日 工 日 工 签证 计算 

3.3 “| 其 中 : 总 承包 服务 费 国 IE 

3.4 索赔 与 现场 签证 RS 按 发 承包 双方 确认 数额 计算 
4 规 费 


按 规 室 标 准 计算 
全 人 中 Ai 广 程 设备 金额 ) 4) 规定 税 率 


竣工 结算 总 价 合 计 三 1 十 2 uk 


i 

住房 和 3 统 部 、 财 政 部 《关于 印 讽 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ) 的 通知 )》( 建 标 
[2013] 44 号 ) 文 件 规定 : 为 适应 深化 工程 计价 改革 的 需要 ， 根据 国 家 有 关 法 律 、 法 规 及 
相关 政策 ， 在 总 结 原 建设 部 、 财 政 部 《关于 印发 (建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ) 的 通知 》 
( 建 标 [2003]206 号 ) 执 行情 况 的 基础 上 ,修订 完成 了 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 以 
下 简称 《费用 组 成 )),《 费 用 组 成 》 调 整 的 主要 内 容 包 括 以 下 几 个 方面 。 

(1) 建筑 安装 工程 费用 项 目 按 费用 构成 要 素 组 成 划分 为 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 
用 费 、 企 业 管理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 。 

(2) 为 指导 工程 造价 专业 人 员 计 算 建 筑 安 装 工程 造价 ， 将 建筑 安装 工程 费用 按 工 程 造 
价 形成 顺序 划分 为 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 。 

(3) 按照 国家 统计 局 《关于 工资 总 额 组 成 的 规定 》， 合 理 调整 了 人 工 费 构成 及 内 容 。 

(4) 依据 国家 发 展 改革 委 、 财 政 部 等 9 部 委 发 布 的 《标准 施工 招标 文件 》 的 有 关 规 
定 ， 将 工程 设备 费 列 入 材料 费 ; 原材料 费 中 的 检验 试验 费 列 入 企业 管理 费 。 

(5) 将 仪器 仪表 使 用 费 列 入 施工 机 具 使 用 费 ， 大 型 机 械 进出 场 及 安 拆 费 列 入 措施 项 
目 费 。 

(6) 按照 《中 华人 民 共 和 国 社会 保险 法 ) (简称 《社会 保险 法 )) 的 规定 ,将 原 企业 
理 费 中 劳动 保险 费 中 的 职工 死亡 袁 茵 补助 费 、 抚 恤 费 列 入 规 费 中 的 养老 保险 费 ; 在 企业 
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理 费 中 的 财务 费 和 其 他 中 增加 担保 费用 、 投 标 费 、 保 险 费 。 

(7) 按照 《社会 保险 法 )、《 中 华人 民 共 和 国 建筑 法 ) (简称 《建筑 法 )) 的 规定 ， 取 消 
原 规 费 中 危险 作业 意外 伤害 保险 费 ， 增 加 工伤 保险 费 、 生 育 保险 费 。 

(8) 按照 财政 部 的 有 关 规 定 ， 在 税金 中 增加 地 方 教育 附加 。 

《费用 组 成 》 自 2013 年 7 月 1] 日 起 施行 ， 原 建设 部 、 财 政 部 《关于 印发 (建筑 安装 工 
程 费用 项 目 组 成 ?的 通知 》( 建 标 L[2003]206 号 ) 同 时 废止 。 


Te 


1.5 工程 建设 其 他 费用 的 构成 和 计算 


工程 建设 其 他 费用 ， 是 指 从 工程 筹建 起 到 工程 竣工 验收 交付 使 用 止 的 整个 建设 期 间 ， 
除 建筑 安装 工程 费用 和 设备 及 工 、 器 具 购 置 费用 以 外 的 ， S 建设 顺利 完成 和 交付 
日 





使 用 后 能 够 正常 发 挥 效用 而 发 生 的 各 项 费用 。 
工程 建设 其 他 费用 ， 按 其 内 容 大 体 可 分 为 三 类 
目 建设 有 关 的 其 他 费用 ， 第 三 类 指 与 未 来 生产 
1.5.1 ”建设 用 地 费 RS 


TO 的 使 用 权 而 在 建设 期 内 发 生 的 各 项 费用 ， 包 
使 










建设 用 地 费 ; 第 二 类 指 与 项 
关 的 其 他 费用 。 








括 通过 划拨 方式 取得 土地 使 用 的 土地 征用 及 迁移 装 偿 费 ， 或 者 通过 土地 使 用 权 出 
让 方式 取得 土地 使 用 权 而 支 Ri 
eh 使 用 权 。 根 据 《 中 华人 民 共 和 国 城市 房 
也 产 管 理 法 )* 规 证; | 哮 取 国 有 土地 使 用 权 抹 第 本 方式 有 两 种 ， 一 是 出 让 方式 ， 二 是 划拨 方 
式 。 建 设 土地 隘 得 的 其 他 方式 还 包括 租赁 和 转让 方式 。 

1) 通过 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 

国有 土地 使 用 权 出 让 ， 是 指 国家 将 国有 土地 使 用 权 在 一 定年 限 内 出 让 给 土地 使 用 者 ， 
土地 使 用 者 向 国家 支付 土地 使 用 权 出 让 金 的 行为 。 土 地 使 用 权 出 让 最 高 年 限 按 下 列 用 途 
确定 。 

(1) 居住 用 地 70 年 。 

(2) 工业 用 地 50 年 。 

(3) 教育 、 科 技 、 文 化 、 卫 生 、 体 育 用 地 50 年 。 

(4) 商业 、 旅 游 、 娱 乐 用 地 40 年 。 

(5) 综合 或 者 其 他 用 地 50 年 。 

通过 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 又 可 以 分 成 两 种 具体 方式 ， 一 是 通过 招标 、 拍 卖 、 
挂牌 等 竞争 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 ， 二 是 通过 协议 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 。 
QO 通过 竞争 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 。 具 体 的 竞争 方式 又 包括 三 种 ， 投标 、 竞 
自 和 挂牌 。 按 照 国 家 相关 规定 ， 工 业 (包括 仓储 用 地 ， 但 不 包括 采矿 用 地 ) 、 商 业 、 旅 游 、 
娱乐 和 商品 住宅 等 各 类 经 营 性 用 地 ， 必 须 以 招标 、 拍 卖 或 者 挂牌 方式 出 让 ; 上 述 规定 以 外 
途 的 土地 的 供 地 计划 公布 后 ， 同 一 宗 土地 有 两 个 以 上 意向 用 地 者 的 ， 也 应 当 采 用 招标 、 
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拍卖 或 者 挂牌 方式 出 让 。 

@ 通过 协议 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 。 按 照 国 家 相关 规定 ， 出 让 国有 土地 使 用 
权 ， 除 依照 法 律 、 人 拍卖 或 者 挂牌 方式 外 ， 方 可 采取 协议 
方式 。 以 协议 方式 出 让 国有 土地 使 用 权 的 出 让 金 不 得 低 于 按 国 家 规定 所 确定 的 最 低 价 。 协 
议 出 让 he 让 地 块 所 在 区 域 的 协议 出 让 最 低 价 。 

2) 通过 划拨 方式 获取 国有 土地 使 用 权 

司 有 土地 使 用 权 划 拨 ， 是 指 县 级 以 上 人 民政 府 依法 批准 ， 在 土地 使 用 者 缴纳 补偿 、 安 
管 等 费用 后 将 该 幅 土 地 交付 其 使 用 ,或 者 将 土地 使 用 权 无 偿 交 付 给 土地 使 用 者 使 用 的 
行为 。 
国家 对 划拨 用 地 有 着 严格 的 规定 ， 下 列 建设 用 地 ,经 县 级 以 上 人 民政 府 依法 批准 ， 可 
以 通过 划拨 方式 取得 。 


(1) 国家 机 关 用 地 和 军事 用 地 。 

(2) 城市 基础 设施 用 地 和 公益 事业 用 地 。 KK 
(3) 国家 重点 扶持 的 能 源 、 交 通 、 水 利 等 基础 j 
4) 法 律 、 行 政法 规 规定 的 其 他 用 地 。 
依法 以 划拨 方式 取得 土 使 用 权 的 ， Re 
限制 。 因 企业 改制 、 土 地 使 用 权 转 让 如 地 用 


有 偿 使 用 。 
2. 建设 用 地 取得 的 党 用 SA 


建设 用 地 如 通过 行 取得 ， 则 须 承 手 
拆迁 补偿 费用 ; 若 i a 和 
使 用 费 ， 由 二 地 加 

1) 征地 

建设 征用 由 以 下 几 个 We 4 

(1) 土地 补偿 费 。 土 地 补偿 费 是 对 农村 集体 经 济 组 织 因 土地 被 征用 而 造成 的 经 济 损失 
的 一 种 补偿 。 征 用 耕地 的 补偿 费 ， 为 该 耕地 被 征 前 三 年 平均 年 产值 的 6 一 10 倍 。 征 用 其 他 
土地 的 补偿 费 标准 ， 由 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 参照 征用 耕地 的 补偿 费 标准 规定 。 土 地 补偿 费 
归 农 村 集体 经 济 组 织 所 有 。 
(2) 青苗 补偿 费 和 地 上 附着 物 补 偿 费 。 青 苗 补偿 费 是 因 征地 时 对 其 正在 生长 的 农作物 
受到 损害 而 做 出 的 一 种 赔偿 。 在 农村 实行 承包 责任 制 后 ， 农 民 自 行 承包 土地 的 青苗 补偿 费 
应 付 给 本 人 ,属于 集体 种 植 的 青苗 补偿 费 可 纳入 当年 集体 收益 。 凡 在 协商 征地 方案 后 抢种 
的 农作物 、 树 木 等 ， 一 律 不 耶 补 偿 。 地 上 附着 物 是 指 房屋 、 水 井 、 树 木 、 涵 洞 、 桥 梁 、 公 
路 、 水 利 设施 、 林 木 等 地 面 建筑 物 ， 构筑物 ， 附 着 物 等 。 视 协商 征地 方案 前 地 上 附着 物价 
值 与 折旧 情况 确定 ,应 根据 “ 拆 什 么 ， 补 什么 ; 拆 多 少 ， 补 多 少 ， 不 低 于 原来 水 平 ”的 原 
则 确定 。 如 附着 物产 权 属 个 人 ， 则 该 项 补偿 费 付 给 个 人 。 地 上 附着 物 的 补偿 标准 由 省 、 自 
治 区 、 直 辖 市 规定 。 

(3) 安置 补助 费 。 安 置 补 助 费 应 支付 给 被 征地 单位 和 安置 劳动 力 的 单位 ， 作 为 劳动 力 
安置 与 培训 的 支出 ， 以 及 作为 不 能 就 业 人 员 的 生活 补助 。 征 收 耕 地 的 安置 补助 费 ， 按 照 需 
要 安置 的 农业 人 口 数 计算 。 需 要 安置 的 农业 人 口 数 ,按照 被 征收 的 耕地 数量 除 以 征地 前 被 





























































































政法 规 另 有 规定 外 ， 没 有 使 用 期 限 的 
途 等 不 再 符合 上 述 内 容 的 ， 应 当 实行 


用 或 对 原 用 地 单位 或 个 人 的 


-费用 ， 还 须 向 土地 所 有 者 支付 有 偿 
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工程 造价 控制 


es °°。 EDN 


征收 单位 平 


为 该 耕地 被 征收 前 三 年 平均 年 产值 的 4 一 6 倍 。 





以 


均 每 人 占有 耕地 的 数量 计算 。 每 一 个 需要 安置 的 农业 人 口 的 安置 补助 费 标准 ， 


但 是 ， 每 公顷 被 征收 耕地 的 安置 补助 费 ， 





最 高 不 得 超过 被 征收 前 三 年 平均 年 产值 的 15 倍 。 土 地 补偿 费 和 安置 补助 费 ， 尚 不 能 使 需 
要 安置 的 农民 保持 原 有 生活 水 平 的 ， 经 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 人 民政 府 批准 ， 可 以 增加 安置 


补助 费 。 但 是 ， 土 地 补偿 费 和 安置 补助 费 的 总 和 不 得 超过 土地 被 征 


30 倍 。 


(4) 新 菜 地 开 


用 。 这 项 费 





( 


居民 蔬菜 ， 连 续 3 年 以 上 常年 种 菜 的 商品 菜 地 或 者 养殖 鱼 、 是 等 的 精 养 色 塘 。 
茬 或 因 调 整 茬口 安排 和 
划 菜 地 ， 不 缴纳 新 菜 地 开发 建设 基金 。 在 蔬菜 产销 放 开 后 ， 能 
新 菜 地 的 城市 ， 不 收取 新 菜 地 开发 基金 。 


5) 耕 


青苗 补偿 有 


是 征地 包干 


2 


在 城市 


安置 。 


估价 格 确定 。 具 体 办 法 由 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 人 民政 府 制定 。 
实行 房屋 产权 调换 的 ， 拆 迁 人 与 被 拆迁 人 按照 计算 得 到 的 被 拆迁 房 
调换 房屋 的 价格 ， 


(1) 拆迁 补偿 。 





货币 补 








必 前 三 年 平均 年 产值 的 








发 建设 基金 。 新 菜 地 开发 建设 基金 指 征用 城市 郊区 商品 菜 
交 给 地 方 财政 ， 作 为 开发 建设 新 菜 地 的 投资 。 菜 地 是 指 城市 郊 





地 时 支付 的 费 
区 为 供应 城市 
一 年 只 种 一 
征用 尚未 开发 的 规 
本 不 再 需要 开发 





























植 蔬菜 的 ， 均 不 作为 需要 收取 开发 基金 的 菜 地 








5 也 占用 税 。 耕 地 占用 税 是 对 占用 耕地 建 房 etesnnnont 
人 征收 的 一 种 税收 ， 目 的 是 合理 利用 土地 资源 、 节 的 一 保护 农用 耕地 。 耕 地 占用 税 征 


收 范围 ， 不 仅 包 括 占用 耕地 ， 还 包括 占用 鱼 塘 、 
他 非 农业 建设 ， 均 按 实际 占用 的 面积 和 规 记 
农作物 的 土地 。 占 i 
(6) 土地 
传 、 差 旅 、 借 


菜 地 及 其 农业 用 地 建 房 或 者 从 事 其 

忆 次 性 征收 。 其 中 ， 者 

9 土地 也 视 为 耕地 。 

为 征地 工作 中 所 发 生 的 办 公 、 会 议 、 增 训 、 宣 
a 一 般 是 在 土地 补偿 费 

7 蕉 置 补助 费 四 项 的 基础 上 提取 2% 一 4 中 。 如 果 


于， 7 ee 不 可 预见 费 等 费用 ， 在 
et 








F 地 是 指 用 于 种 植 





管理 费 。 0 
用 人 员 9 
地 


此 基础 上 提 有 2 
) 拆迁 








7 录 拆 迁 ， 拆迁 人 应 当 对 被 拆迁 人 给 予 补偿 、 


拆迁 补偿 的 方式 可 以 实行 货币 补偿 ,也 可 以 实行 房 
偿 的 金额 ,根据 被 拆迁 房屋 的 区 位 、 用 途 、 建 筑 面积 等 因素 


屋 产 权 调换 。 
， 以 房地产 市 场 评 





屋 的 补偿 金额 和 所 
结 清 产权 调换 的 差价 。 


(2) 搬迁 、 安 置 补助 费 。 拆 迁 人 应 当 对 被 拆迁 人 或 者 房屋 承租 人 支付 搬迁 补助 费 ， 对 
于 在 规定 的 搬迁 期 限 届满 前 搬迁 的 ， 拆 迁 人 可 以 付 给 提前 搬家 奖励 费 ， 在 过 渡 期 限 内 ， 被 















































拆迁 人 或 者 房屋 承租 人 自行 安排 住处 的 ， 拆 迁 人 应 当 支 付 临时 安置 补助 费 ; 被 拆迁 人 或 者 
房屋 承租 人 使 用 拆迁 人 提供 的 周转 房 的 ， 拆 迁 人 不 支付 临时 安置 补助 费 。 

搬迁 补助 费 和 临时 安置 补助 费 的 标准 ， 由 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 人 民政 府 规定 。 有 些 地 
区 规定 ， 拆 除非 住宅 房屋 ， 造 成 停产 、 停 业 引起 经 济 损失 的 ， 拆 迁 人 可 以 根据 被 拆除 房屋 
的 区 位 和 使 用 性 质 ， 按 照 一 定 标准 给 予 一 次 性 停产 停业 综合 补助 费 。 

3) 出 让 金 、 土 地 转让 金 

土地 使 用 权 出 让 金 为 用 地 单位 向 国家 支付 的 土地 所 有 权 收 益 ， 出 让 金 标准 一 般 参 考 城 
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第 1 率 “、 。 建设 工程 过 人 上 NANANANNNNN 











市 基准 地 价 并 结合 其 他 因素 制定 。 基 准 地 价 由 市 土地 管理 局 会 同市 物价 局 、 
市 房地产 管理 局 竺 部门 综 信 平衡 后 报 市 级 人 民政 府 审定 通过 ， 它 以 撤 市 寺 





管 
= 惑 
孙 
癌 














级 为 基础 ， 用 某 一 地 价 或 地 价 幅度 表示 某 一 类 别 用 地 在 某 一 土地 级 别 范围 的 地 价 ， 以 此 作 
土地 使 用 权 出 让 价格 的 基础 。 
在 有 偿 出 让 和 转让 土地 时 ， 政 府 对 地 价 不 作 统 一 规定 ,但 坚持 以 下 原则 ， 即 地 价 对 目 
前 的 投资 环境 不 产生 大 的 影响 ; 地 价 与 当地 的 社会 经 济 承受 能 力 相 适应 ; 地 价 要 考虑 已 投 
入 的 土地 开发 费用 、 土 地 市 场 供求 关系 、 土 地 用 途 、 所 在 区 类 、 容 积 率 和 使 用 年 限 等 。 有 
偿 出 让 和 转让 使 用 权 ， 要 向 土地 受 让 者 征收 契税 ; 转让 土地 如 有 增值 ， 要 向 转让 者 征收 土 
地 增值 税 ; 土地 使 用 者 每 年 应 按 规定 的 标准 缴纳 土地 使 用 费 。 土 地 使 用 权 出 让 或 转让 ， 应 
先 由 地 价 评估 机 构 进 行 价格 评估 后 ， 再 签订 土地 使 用 权 出 让 和 转让 合同 。 


1.5. 2， 与 项 目 建设 有 关 的 其 他 费用 论 
.建设 管理 费 
Eee 建设 期 内 发 生 的 各 类 管理 性 










































































费用 。 
) 建设 管理 费 的 内 容 RS 
(1) 建设 单位 管理 费 。 2 管理 性 质 的 开支 ， 包 括 工作 人 员工 资 、 


资 性 补贴 、 施 工 现场 津贴 、 职 工 房 基 金 、 基 本 养老 保险 费 、 基 本 医疗 保险 
失业 保险 费 、 工 伤 保险 费 ， 四 交通 费 、 劳 动 工具 用 具 使 用 费 、 en 










产 使 用 费 、 必 要 的 办 公 及 吓 购 置 费 、 必 要 的 通 稿 设备 及 交通 工具 购置 费 、 零 星 固定 
资产 购置 费 、 招 募 生产 、 技 术 图 书 资料 烛 、 张 务 招待 费 、 设 计 审 查 费 、 工 程 招标 
费 、 合 同 契 约 公 .法 排 磊 问 费 、 让 和 清理 费 、 竣 工 验收 费 、 印 花 税 和 其 他 管 


理性 质 开 支 。 

Ga NN. Ot 
按 国 家 发 改 委 与 建设 部 联合 发 布 的 《建设 工程 监理 与 相关 服务 收费 管理 规定 》( 发 改 价格 
[2007] 670 号 ) 计 算 。 依 法 必须 实行 监理 的 建设 工程 施工 阶段 的 监理 收费 实行 政府 指导 
价 ; 其 他 建设 工程 施工 阶段 的 监理 收费 和 其 他 阶段 的 监理 与 相关 服务 收费 实行 市 场 调 
节 价 。 

2) 建设 单位 管理 费 的 计算 

建设 单位 管理 费 按照 工程 费用 之 和 (包括 设备 工 器 具 购 置 费 和 建筑 安装 工程 费用 ) 乘 
以 建设 单位 管理 费 费 率 计 算 。 建 筑 单 位 管理 费 计 算 公式 为 
建设 单位 管理 费 == 工 程 费 用 XX 建设 单位 管理 费 费 率 (1. 39) 

建设 单位 管理 费 率 按照 建设 项 目的 不 同性 质 、 不 同 规模 确定 。 有 的 建设 项 目 按照 建设 
工期 和 规定 的 金额 计算 建设 单位 管理 费 。 如 采用 监理 ， 建 设 单位 部 分 管理 工作 量 转移 至 监 
理 单位 。 监 理 费 应 根据 委托 的 监理 工作 范围 和 监理 深度 在 监理 合同 中 商定 或 按 当地 或 所 属 
行业 部 门 有 关 规 定 计 算 ; 如 建设 单位 采用 工程 总 承包 方式 ， 其 总 包 管 理 费 由 建设 单位 与 总 
包 单 位 根据 总 包工 作 范围 在 合同 中 商定 ， 从 建设 管理 费 中 支出 。 

2. 可 行 性 研究 费 

可 行 性 研究 费 是 指 在 工程 项 目 投资 决策 阶段 ， 依 据 调研 报告 对 有 关 建 设 方案 、 技 术 方 
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工程 半价 控制 。。 NN 


| 








案 或 生产 经 营 方案 进行 的 技术 经 济 论证 ， 以 及 编制 、 评 审 可 行 性 研究 报告 所 需 的 费用 。 此 
项 费用 应 依据 前 期 研究 委托 合同 计 列 , 或 参照 《国家 计 委 关于 印发 (建设 项 目前 期 工作 咨 
询 收费 暂行 规定 ;的 通知 》( 计 投资 [1999]1283 号 ) 规 定 计算 。 
3. 研究 试验 费 
研究 试验 费 是 指 为 建设 项 目 提供 或 验证 设计 数据 、 资 料 等 进行 必要 的 研究 试验 及 按照 
相关 规定 在 建设 过 程 中 必须 进行 试验 、 验 证 所 需 的 费用 。 包 括 自行 或 委托 其 他 部 门 研究 试 
验 所 需 人 工 费 、 材 料 费 、 试 验 设备 及 仪器 使 用 费 等 。 这 项 费用 按照 设计 单位 根据 本 工程 项 
目的 需要 提出 的 研究 试验 内 容 和 要 求 计算 。 在 计算 时 要 注意 不 应 包括 以 下 项 目 。 

(1) 应 由 科技 三 项 费用 ( 即 新 产品 试制 费 、 中 间 试验 费 和 重要 科学 研究 补助 费 ) 开 支 的 
项 目 。 

(2) 应 在 建筑 安装 费用 中 列 支 的 施工 企业 对 建筑 材料 、 筑 物 ， 进 行 一 般 鉴 
定 、 检 查 所 发 生 的 费用 及 技术 革新 的 研究 试验 费 。 SS 

0 局 机 宁 的 和 攻关 有 


4. 勘察 设计 费 
勘察 设计 费 是 指 对 工程 项 目 进行 工程 7 





































察 、 工 程 设 计 所 发 生 的 费用 。 包 括 工 
程 勘 察 费 、 初 步 设计 费 (基础 设计 费 ) 、 - 略 没 计 费 (详细 设计 费 )、 设 计 模 型 制作 费 。 此 
项 费用 应 按 《 关 于 发 布 (工程 勘察 设计 恰 费 管理 规定 的 通知 》( 计 价格 [2002] 10 号 ) 的 


规定 计算 。 波 
5. 环境 影响 评价 费 oR 
gi i 取 《中华 人民 起 和 罗 弥 人 护法》、《 中 华人 民 共和 国 环境 影响 
和 对 


评价 法 》 等 规定 了 - 程 项 目 投资 决策 进行 环境 污染 或 影响 评价 所 需 的 费 
用 。 Ci 境 影 响 报告 表 以 及 对 环境 影响 报告 书 ( 含 大 


纲 ) 、 环 境 影响 报告 表 进 行 评估 等 所 需 的 费用 。 此 项 费用 可 参照 《关于 规范 环境 影响 咨询 
收费 有 关 问 题 的 通知 》( 计 价格 L2002]125 号 ) 规 定 计算 。 

6. 劳动 安全 卫生 评价 费 

劳动 安全 卫生 评价 费 是 指 按照 原 劳动 部 《建设 项 目 (工程 ) 劳 动 安全 卫生 监察 规定 》 秆 
《建设 项 目 ( 工 程 ) 劳 动 安全 卫生 预 评价 管理 办 法 》 的 规定 ， 在 工程 项 目 投资 决策 过 程 中 ， 
为 编制 劳动 安全 卫生 评价 报告 所 需 的 费用 。 包 括 编制 建设 项 目 劳动 安全 卫生 预 评 价 大 纲 利 
劳动 安全 卫生 预 评价 报告 书 以 及 为 编制 上 述 文件 所 进行 的 工程 分 析 和 环境 现状 调查 等 所 需 
费用 。 必 须 进行 劳动 安全 卫生 预 评价 的 项 目 包括 以 下 内 容 。 

(1) 属于 《国家 计划 委员 会 、 国 家 基本 建设 委员 会 、 财 政 部 关于 基本 建设 项 目 和 大 中 
型 划分 标准 的 规定 》 中 规定 的 大 中 型 建设 项 目 。 

(2) 属于 《建筑 设计 防火 规范 ) (GB 50016 一 2006) 中 规定 的 火灾 危险 性 生产 类 别 为 甲 
类 的 建设 项 目 。 

(3) 属于 原 劳动 部 颁布 的 《爆炸 危险 场所 安全 规定 》 中 规定 的 爆炸 危险 场所 等 级 为 特 
别 危险 场所 和 高 度 危险 场所 的 建设 项 目 。 

(4) 大 量 生产 或 使 用 《职业 性 接触 毒物 危害 程度 分 级 》(GBZ 230 一 2010) 规 定 的 1 级、 
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开 级 危害 程度 的 职业 性 接触 毒物 的 建设 项 目 。 

(5) 大 量 生产 或 使 用 石棉 粉 料 或 含有 10% 以 上 的 游离 二 氧化 硅 粉 料 的 建设 项 目 。 

(6) 其 他 由 劳动 行政 部 门 确认 的 危险 、 危 害 因素 大 的 建设 项 目 。 

7. 场地 准备 及 临时 设施 费 

1) 场地 准备 及 临时 设施 费 的 内 容 

(1) 建设 项 目 场地 准备 费 是 指 为 使 工程 项 目的 建设 场地 达到 开工 条 件 ， 由 建设 单位 
织 进行 的 场地 平整 等 准备 工作 而 发 生 的 费用 。 

(2) 建设 单位 临时 设施 费 是 指 建设 单位 为 满足 工程 项 目 建设 、 生 活 、 办 公 的 需要 ， 上 
于 临时 设施 建设 、 维 修 、 租 赁 、 使 用 所 发 生 或 摊 销 的 费用 。 

2) 场地 准备 及 临时 设施 费 的 计算 

(1) 场地 准备 及 临时 设施 应 尽量 与 永久 性 工程 统一 考虑 。 地 的 大 型 土石 方 工程 
应 进入 工程 费用 中 的 总 图 运输 费用 中 。 

(2) 新 建 项 目的 场地 准备 和 临时 设施 费 应 估算 ， 或 按 工 程 费用 的 比例 






































党 





计算 。 改 扩建 项 目 一 般 只 计 拆 除 清理 费 。 
(3) 安生 拆除 消音 委 时 本 投 新 建 间 关 六 种 












Se SR 
场地 准备 和 费 一 i (1. 40) 


8. 引进 技术 和 引 ; 
i 他 费用 是 指引 ea 和 人 设备 购置 费 中 的 


费用 入 
(1) a 逢 品 备 件 测绘 费 。 可 根据 引进 项 目的 具体 情况 计 
列 或 按 引进 货 价 (FOB) 的 比例 估 列 ， 引 进项 目 发 生 备品 备件 测绘 费时 按 具体 情况 估 列 。 

(2) 出 国人 员 费 用 。 包 括 买方 人 员 出 国 设计 联络 、 出 国 考察 、 联 合 设 计 、 监 造 、 培 训 
等 所 发 生 的 差旅费 和 生活 费 等 。 依 据 合同 或 协议 规定 的 出 国人 次 、 期 限 以 及 相应 的 费用 标 
准 计算 。 生 活 费 按照 财政 部 、 外 交 部 规定 的 现行 标准 计算 ， 差 旅费 按 中 国民 航 公布 的 票 价 
计算 。 

(3) 来 华人 员 费 用 。 包 括 卖方 来 华工 程 技术 人 员 的 现场 办 公费 用 、 往 返 现场 交通 费 
用 、 接 待 费用 等 。 依据 引进 合同 或 协议 有 关 条 款 及 来 华 技术 人 员 派 遗 计划 进行 计算 。 来 华 
人 员 接 待 费用 可 按 每 人 次 费用 指标 计算 。 引 进 合同 价款 中 已 包括 的 费用 内 容 不 得 重复 
计算 。 

(4) 银行 担保 及 承诺 费 。 指 引进 项 目 由 国内 外 金融 机 构 出 面 承担 风险 和 责任 担保 所 发 
生 的 费用 ， 以 及 支付 贷款 机 构 的 承诺 费用 。 应 按 担保 或 承诺 协议 计 取 ， 投 资 估算 和 概算 编 
制 时 可 以 担保 金额 或 承诺 金额 为 基数 乘 以 费 率 计 算 。 

9. 工程 保险 费 


工程 保险 费 是 指 为 转移 工程 项 目 建设 的 意外 风险 ， 在 建设 期 内 对 建筑 工程 、 安 装 工 
程 、 机 械 设备 和 人 身 安 全 进行 投保 而 发 生 的 费用 。 包 括 建筑 安装 工程 一 切 险 、 引 进 设备 财 
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产 保险 和 人 身 意外 伤害 险 等 。 

根据 不 同 的 工程 类 别 ， 分 别 以 其 建筑 、 安 装 工 程 费 乘 以 建筑 、 安 装 工程 保险 费 率 计 
算 。 民 用 建筑 (住宅 楼 、 综 合 性 大 楼 、 商 场 、 旅 馆 、 医 院 、 学 校 ) 占 建筑 工程 费 的 0.2% ~ 
0.4%; 其 他 建筑 (工业 厂房 、 仓 库 、 道 路 、 码 头 、 水 坝 、 隧 道 、 桥 梁 、 管 道 等 ) 占 建筑 工 
程 费 的 0.3%~~0.6%; 安装 工程 (农业 、 工 业 、 机 械 、 电 子 、 电 器 、 纺 织 、 矿 山 、 石 油 、 
化 学 及 钢铁 工业 、 钢 结构 桥梁 ) 占 建筑 工程 费 的 0. 3% 一 0.6%。 
0. 特殊 设备 安全 监督 检验 费 


竺 殊 设备 安全 监督 检验 费 是 指 安全 监察 部 门 对 在 施工 现场 组 装 的 锅炉 及 压力 容器 、 压 
力 管道 、 消 防 设备 、 燃 气 设备 、 电 梯 等 特殊 设备 和 设施 实施 安全 检验 收取 的 费用 。 此 项 费 
人 























在 编制 投资 估算 和 概算 时 可 按 受 检 设 备 现场 安装 费 的 比例 估算 < 


关 规 定 建设 或 缴纳 的 市 政 公 用 设施 建设 配套 费 上 工程 补偿 费用 。 此 项 费用 按 工 程 
所 在 地 人 民政 府 规定 标准 计 列 。 > 


1.5.3 ”与 未 来 生产 经 营 有 关 的 其 他 : 


1. 联合 试 运转 费 六 
联合 试 运转 费 是 指 新 建 或 新 增加 生产 能 力 的 工 


， 在 交付 生产 前 按照 设计 文件 规 
定 的 工程 质量 标准 术 A 
支出 ( 试 运转 的 差额 部 分 试 运 转 支出 包括 试 运转 所 需 原材料 、 燃 料及 
动力 消耗 、ff 品 、 其 他 物料 消耗 、 用 具 使 用 费 、 机 械 使 用 费 、 保 险 金 、 施 工 单 
位 参加 试 运转 人 员工 资 以 及 专家 指导 费 等 ， 试 运转 收入 包括 试 运转 期 间 的 产品 销售 收入 和 
其 他 收入 。 联 合 试 运转 费 不 包括 应 由 设备 安装 工程 费用 开支 的 调试 及 试车 费用 ， 以 及 在 试 
运转 中 暴露 出 来 的 因 施 工 原因 或 设备 缺陷 等 发 生 的 处 理 费用 。 

2. 专利 及 专 有 技术 使 用 费 

1) 专利 及 专 有 技术 使 用 费 的 主要 内 容 

(1) 国外 设计 及 技术 资料 费 ， 引 进 有 效 专利 、 专 有 技术 使 用 费 ， 以 及 技术 保密 费 。 

(2) 国内 有 效 专利 、 专 有 技术 使 用 费 。 

(3) 商标 权 、 商 誉 和 特许 经 营 权 费 等 。 

2) 专利 及 专 有 技术 使 用 费 的 计算 

在 专利 及 专 有 技术 使 用 费 计算 时 应 注意 以 下 问题 。 

(1) 按 专 利 使 用 许可 协议 和 专 有 技术 使 用 合同 的 规定 计 列 。 

(2) 专 有 技术 的 界定 应 以 省 、 部 级 鉴定 批准 为 依据 。 

(3) 项 目 投 资中 只 计算 需 在 建设 期 支付 的 专利 及 专 有 技术 使 用 费 。 协 议 或 合同 规定 在 
生产 期 支付 的 使 用 费 应 在 生产 成 本 中 核算 。 

(4) 一 次 性 支付 的 商标 权 、 商 誉 及 特许 经 营 权 费 按 协议 或 合同 规定 计 列 。 协 议 或 合同 
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1. 市 政 公用 设施 费 
es 






























































规定 在 生产 期 支付 的 商标 权 或 特许 经 营 权 费 应 在 生产 成 本 中 核算 。 

(5) 为 项 目 配套 的 专用 设施 投资 包括 专用 铁路 线 、 专 用 公路 、 专 用 通信 设施 、 送 变 
电站 、 地 下 管道 、 专 用 码头 等 ， 如 由 项 目 建设 单位 负责 投资 但 产权 不 归属 本 单位 的 ， 应 作 
无 形 资产 处 理 。 

3. 生产 准备 及 开办 费 


1) 生产 准备 及 开办 费 的 内 容 

在 建设 期 内 ， 建 设 单位 为 保证 项 目 正常 生产 而 发 生 的 人 员 培 训 费 、 提 前 进 厂 费 ， 以 及 
投产 使 用 必 备 的 办 公 、 生 活 家 具 用 具 及 工 器 具 等 的 购置 费用 ， 包 括 以 下 内 容 。 

(1) 人员 培 训 费 及 提前 进 广 费 。 包 括 自行 组 织 培训 或 委托 其 他 单位 培训 的 人 员工 资 、 
工资 性 补贴 、 职 工 福利 费 、 差 旅 交 通 费 、 劳 动 保护 费 、 ni 









































(2) 为 保证 初期 正常 生产 (或 营业 、 ee 生活 家 具 用 具 购 
置 费 。 
(3) 为 保证 初期 正常 生产 (或 营业 、 使 用 ) 必 需 够 固定 资产 标准 的 生产 工 
具 、 器 具 、 用 具 购 置 费 。 不 包括 备品 备件 费 。 
2) 生产 准备 及 开办 费 的 计算 
(1) 新 建 项 目 按 设计 定员 为 基数 计 建 项 目 按 新 增设 计 定 员 为 基数 计算 
生产 准备 费 二 设 i 生产 准备 费 指标 (元 /人 ) (1.41) 


(2) 可 采用 综合 的 生产 准 


计算 小 
@@e®e- We A 
和 at 人 数 上 、 培 训 深 度 上 ， 很 难 划 


应 该 指出 ‘4 
分 的 、 oe 万 其 要 严格 六 
Ce 6 


下 列 选项 中 ,属于 工程 建设 其 他 费用 中 与 未 来 企业 生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 是 (。 )。 

A. 联合 试 运转 费 了 生产 人 员 培 训 费 C. 合同 契约 公证 费 

D. 生产 单位 提前 进 场 费 用 下 特许 经 营 权 费 

解 : 工程 建设 其 他 费用 的 内 容 比 较 多 ,学 习 中 不 但 要 掌握 费用 的 名 称 ， 还 应 了 解 该 项 费用 的 内 
容 性 质 。 

本 题 管 案 : A、B、D、E 


进行 计算 ， 以 按 费 用 内 容 的 分 类 指标 


1.6 预备 费 和 建设 期 利息 


1.6.1 预备 费 
按 我 国 现行 规定 ， 预 备 费 包括 基本 预备 费 和 价差 预备 费 。 














55NNNNNNNN 


一 “建设 工程 造价 构成 NNN 





mA 工程 造价 扩 册 ”NAN 
“S50000000°°°°。 REDNRI 


1. 基本 预备 费 


1) 基本 预备 费 的 内 容 

基本 预备 费 是 指针 对 项 目 实施 过 程 中 可 能 发 生 难以 预料 的 支出 而 事先 预 贸 的 费用 ， 又 
称 工程 建设 不 可 预见 费 ， 主 要 指 设计 变更 及 施工 过 程 中 可 能 增加 工程 量 的 费用 ， 基 本 预备 
费 一 般 由 以 下 四 部 分 构成 。 

GD) 在 批准 的 初步 设计 范围 内 ， 技 术 设计 、 施 工 图 设计 及 施工 过 程 中 所 增加 的 工程 旨 
用 ;设计 变更 、 工 各 变更、 材料 代用 、 局 部 地 基 处 理 等 增加 的 费用 。 

(2) 一 般 自然 灾害 造成 的 损失 和 预防 自然 灾害 所 采取 的 措施 费用 。 实 行 工程 保险 的 工 
程 项 目 ， 该 费用 应 适当 降低 。 

(3) 竣工 验收 时 为 鉴定 工程 质量 对 隐蔽 工程 进行 必要 的 控 气 和 和 修复 费用 。 

(9 超 规 超 限 设备 运输 增加 的 费用 。 

2) 基本 预备 费 的 计算 

基本 预备 费 是 按 工程 费用 和 工程 建设 其 他 站 用 二 考 入 称 鹤 证 取 基础 ， 乘 以 基本 预备 费 
费 率 进行 计算 。 SR 

基本 预备 费 一 (工程 费用 十 工程 用 Dx 基本 预备 费 费 率 (1.42) 


式 中 : 基本 预备 费 费 率 的 取 值 应 执行 国 NN 的 有 关 规 定 。 
2. 价差 预备 费 


1) 价差 预备 费 的 内 容 > 
价差 预备 费 是 指 为 在 建 染 、 汇 率 或 价 


用 ， 也 称 为 价格 变动 不 也 预 好 费 ， 价 差 预备 费 的 
的 价差 费 ， 建 筑 安 装 拒 程 央 及 工程 建设 其 人 调 
































尽 蒜 的 变化 而 预 留 的 可 能 增加 的 费 
: 人工、 设备、 材料、 施工 机 械 
， 利 率 、 汇 率 调整 等 增加 的 费用 。 






























2) 价差 方法 站 必 
价差 巴 根据 国家 规定 的 投资 组 合 价 格 指数 ， 按 估算 年 份 价格 水 平 的 投资 客 为 
基数 ， 采 用 复 和 方法 计算 。 价 差 预备 费 的 计算 公式 为 
PF= IT[G+PoG+PasG EP 一 (1.43) 
式 中 ，PF 一 一 价差 预备 费 ， 
7 一 建设 期 年 份 数 ; 
1 一 什 算 静态 投资 额 中 第 ,年 投入 的 工程 费用 ， 
广 一 年 涨 价 率 ; 





建设 前 期 年 限 ( 从 编制 估算 到 开工 建设 ,单位 : 年 )。 
年 涨 价 率 ， 政 府 部 门 有 规定 的 按 规定 执行 ， 没 有 规定 的 由 可 行 性 研究 人 员 预 测 。 
1. 6. 2 ”建设 期 利息 
建设 期 利息 主要 是 指 在 建设 期 内 发 生 的 为 工程 项 目 筹措 资金 的 融资 费用 及 债务 资金 
利息 。 


当 贷款 在 年 初 一 次 性 贷 出 且 利率 固定 时 ， 建 设 期 贷款 利息 按 下 式 计算 
I=PU+i"—P (1. 44) 


m 








式 中 : P 一 一 一 次 性 贷款 数额 ; 
MHI 36 
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/一 一 贷款 利息 。 
当 总 贷款 是 分 年 均衡 发 放 时 ， 建 设 期 利息 的 计算 可 按 当年 借款 在 年 中 支 用 考虑 ， 即 当 
贷款 按 半 年 计 息 ， 上 年 贷款 按 全 年 计 息 。 建 设 期 利息 的 计算 公式 为 
下 =(PP 十 二 A) oi (1. 45) 
式 中 : ee 计 利息 ; 


Pi;- ,一 一 建设 期 第 (j 一 1) 年 末 贷 款 累 计 金 额 与 利息 累计 金额 之 和 ; 
A 一 一 建设 期 第 j 年 贷款 金额 


000800—————— 三 on 


I 














国外 贷款 利息 的 计算 中 ， 还 应 包括 国外 贷款 银行 议 向 贷款 方 以 年 利率 的 方 
式 收 取 的 手续 费 、 管 理 费 、 承 诺 费 ， 以 及 国内 代 a 
方式 向 贷款 单位 收取 的 转 贷 费 、 担 保费 、 管 理 


Bag, = RS 
某 新 建 项 目 ， 4 年 均衡 进行 se 第 二 年 600 万 元 ， 





第 三 年 400 万 元 ， 年 利率 3 ee 
解 : le 计算 如 下 乱 
1 于 
g NG = 二 xa00x 12% 的 元 
、 | 





0 BA) + i= (318+ x 600) X 12% 二 74.16 (万 元 ) 


2 


0 ( 户 十 二 4) .一 (318 十 600 十 74. 16 十 去 X400) X12% 一 143. 06 (万 元 ) 


则 建设 期 贷款 利息 一 18 十 74. 16 十 143. 06 一 235. 22( 万 元 ) 


snr, , 


某 建设 项 目 建安 工程 费 5 000 万 元 ,设备 购置 费 3 000 万 元 ， 项 目 建设 前 期 年 限 为 1 年 ， 建 设 期 
为 3 年 ， 各 年 投资 计划 额 为 : 第 一 年 完成 投资 20%， 第 二 年 60%， 第 三 年 20%。 年 均 投资 价格 上 涨 
率 为 6 ， 试 求 建设 项 目 建设 期 间 价差 预备 费 。 
解 : 工程 费用 一 5 000 十 3 000 王 8 000( 万 元 ) 
建设 期 第 一 年 完成 投资 一 8 000X20% 一 1 600( 万 元 ) 
第 一 年 价差 预备 费 为 : PF 二 J [ (1 十 有 ) (1 十 有 "一 1] 一 146. 14( 万 元 ) 
第 二 年 完成 投资 一 8 000X60% 一 4 800( 万 元 ) 
第 二 年 价差 预备 费 为 : PF,==J。[ (1 十 有 ) (1 十 有 (1 十 有 ) 一 1] 一 752.72( 万 元 ) 
第 三 年 完成 投资 二 8 000X20% 二 1 600( 万 元 ) 
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第 三 年 价差 预备 费 为 : PF; 二 J [ (1 十 有 ) (1 十 有 "(I 十 有)? 一 1] 一 361. 96( 万 元 ) 
建设 期 的 价差 预备 费 为 
PF 一 146. 14 十 752. 72 十 361. 96 一 1 260. 82( 万 元 ) 
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本 章 参考 了 全 国 造价 工程 师 职业 资格 考试 培训 教材 《建设 工程 造价 管理 》 《建设 工 
程 计 价 》， 结 合 住房 和 城乡 建设 部 、 财 政 部 《关于 印发 (建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 的 
通知 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 具体 内 容 ， 全 面 叙述 了 建设 工程 造价 构成 的 主要 
内 容 。 
本 章 主要 内 容 有 : 工程 造价 的 含义 及 特点 ， 工 程 计价 ,AT 程 造 价 管理 的 相关 概 
念 ， 我 国 现行 的 工程 造价 管理 组 织 ， 我 国 现行 建设 项 ， 我 国 现行 建设 项 目 工程 

人 



































崩 








现行 的 建筑 安装 工程 费用 的 构成 ， 工 程 建设 的 构成 ， 预 备 费 、 建 设 期 利息 的 含 





义 及 计算 方法 。 > 
本 章 的 教学 目标 是 使 学 生 通过 本 章 隐 党 汶 * 初步 认识 建筑 工程 造价 管理 ， 了 解 我 国 现 
行 建筑 安装 工程 费用 的 构成 、 2 - 程 造价 构成 。、 
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一 、 单 选 题 
1. 工程 造价 两 种 含义 的 主要 区 别 是 (。”)。 
A. 第 一 种 含义 属于 价格 管理 范畴 ,第 二 种 含义 属于 投资 管理 范畴 
B. 第 一 种 含义 对 于 投资 者 追求 投资 决策 的 正确 性 ， 第 二 种 含义 对 于 承包 商 追 求 较 高 
的 工程 造价 

C. 第 一 种 含义 是 作为 市 场 供给 主体 ， 出 售 商品 和 劳务 的 价格 总 和 ， 第 二 种 含义 是 
“购买 ”项 目 付出 的 价格 
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D. 第 一 种 含义 通常 认定 为 是 工程 投资 费用 ， 第 二 种 含义 是 工程 承 发 包 价格 
2. 我 国 进口 设备 采用 最 多 的 一 种 货 价 是 ( 让 

A. 运费 在 内 价 B. 保险 费 在 内 价 

C. 装运 港 船上 交 货 价 D. 目的 港 船上 交 货 价 


3. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 下 列 属于 
分 部 分 项 工程 费 中 材料 费 的 是 (  )。 

A. 塔 式 起 重 机 基础 的 混凝土 费用 

B. 现场 预制 构件 地 胎 模 的 混凝土 费用 

C. 保护 已 完 石 材 地 面 而 铺设 的 大 芯 板 费用 

D. 独立 柱 基 础 混凝土 垫 层 费 用 

4. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] :i 现场 项 目 





经 理 的 工资 列 入 ( )。 








201 
A， 其 他 直接 费 B. 现场 经 费 C. 企 人 D. 直接 费 
5. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [ 4 号) 文件 的 规定 ， 大 型 机 械 


RS 
A， 直接 费 到 间接 费 


C. 施工 机 械 使 用 费 


分 部 分 项 工程 费 中 人 工 费 的 是 


措施 费 





6. 根据 ee [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 下 列 属于 


A. 6 个 月 以 上 的 病假 
C. 公司 安全 监督 
7. 根据 《建筑 实 装 了 
7 


费 属于 ( 
A. 措施 







司机 工资 
工 产 、 婚 假期 的 工资 
[2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 工 程 排污 















费用 项 目 组 成 》( 


季 纪 
B. 规 费 三 C. 企业 管理 费 D. 直接 费 





8. 某 新 建 项 目 建设 期 为 4 年 ， 分 年 均衡 进行 贷款 ， 第 一 年 贷款 1 000 万 元 ， 以 后 各 年 
贷款 均 为 500 万 元 ， 年 贷款 利率 为 6%， 建设 期 内 利息 只 计 息 不 支付 ， 该 项 目 建设 期 贷款 


利息 为 ( 


)。 


A. 76. 80 万 元 B. 106. 80 万 元 C. 366. 30 万 元 D，389. 35 万 元 
9. 某 市 建筑 公司 承建 某 县 政府 办 公 楼 ， 工 程 不 含 税 造价 为 1 000 万 元 ， 该 施工 企业 应 
缴纳 的 营业 税 为 ( ) 万 元 。 








A. 32.81 B. 31.60 C. 31.00 D. 34.1215 

二 、 多 选 题 

1. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 规 费 包 括 
E ‘ds 

A. 工程 排污 费 B. 工程 定额 测定 费 

C. 文明 施工 费 D. 住房 公积金 

E. 社会 保障 费 

站 ) 属 于 建筑 工程 费 。 

A. 场地 平整 费 B. 室外 管道 铺设 费 
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C. 仪器 仪表 安装 费 D. 构筑 物 费 
E. 供电 外 线 安装 工程 费 
3. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 劳 动 保险 
费 包 括 (  )。 
. 养老 保险 费 B. 离 退 休 职 工 的 异地 安家 补助 费 
C. 职工 退休 人 金 D. 医疗 保险 费 
. 女 职 工 哺乳 期 间 的 工资 





.以 设计 阶段 为 重点 的 建设 全 过 程 造 价 控制 
主动 控制 ， 以 取得 令 人 满意 的 结果 


A 
C 
E 
4. 有 效 地 控制 工程 造价 应 体现 ( 。“) 原 则 。 
A 
B. 
€ 


> 技术 与 经 济 相 结 合 是 控制 造价 的 最 有 效 手段 
D. 造价 和 确定 之 间 存 在 相互 制约 的 关系 


经 济 相 分 离 是 控制 造价 最 有 效 的 手段 从 


E. 技术 与 

5. 设备 购置 费 包括 ( 。”)。 

A. 设备 原价 B. 设备 运输 费 设备 装 印 费 
D. 设备 保管 费 E. wk 


. 工程 计价 有 哪些 

















三 、 简 答题 NS 
1. 什么 是 工程 造价 ? RS 
2. 工程 造价 有 哪些 特点 0 


造 情 管理 的 目标 、 任务 条 了 针 内 容 是 什么 ? 


. 我 国 现行 建设 项 目 投资 构成 包括 哪些 内 容 ? 
我 国 现行 建设 项 目 工程 造价 的 构成 包括 哪些 内 容 ? 
10. 简 述 工程 建设 其 他 费用 的 构成 。 
11. 简要 叙述 建筑 安装 工程 费 中 的 分 部 分 项 工程 费 、 规 费 和 税金 的 含义 ， 包 括 的 内 容 














和 计算 方法 。 


8 

6. 我 

7. 我 区 六 和 工程 造价 管理 组 织 有 哪些 ? 
8 

9, 


综合 实 训 


一 、 实 训 内 容 
根据 某 基 础 工程 工程 量 和 《全 国 统一 建筑 工程 基础 定额 》 消 耗 指标 ， 进 行 工料 分 析 计 
算得 出 各 项 资源 消耗 及 该 地 区 相应 的 市 场 价格 见 表 1 - 4。 按照 建 标 [2013] 44 号 文件 关 








于 建安 工程 费 





的 组 成 和 规定 取 费 ， 各 项 费用 的 费 率 为 : 企业 管理 费 费 率 23%、 利 润 率 








20% (企业 管理 费 和 利润 的 计算 基数 二 定额 人 工 费 十 定额 机 械 费 )。 
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S 建设 工程 得 价 析 成 NSNNSNSS 
表 1-4 资源 消耗 量 及 预算 价格 表 
资源 名 称 “| 单位 | ”消耗 量 单价 /元 | ”资源 名 称 单位 | ”消耗 量 单价 /元 
325# 水 泥 kg 1 740. 84 0.32 | 钢筋 @610 以 内 t 2. 307 3 100.00 
425# 水 泥 kg | 18 101.65 0.34 | 钢筋 B10 以 上 t 5. 526 3 200. 00 
525# 水 泥 kg | 20 349.76 0.36 | 砂浆 搅拌 机 台 班 16. 24 42. 84 
净 砂 mm 70.76 30. 00 | 5t 载 重 汽车 台 班 14.00 310. 59 
碎 石 Im 40. 23 41. 20 | 木工 圆 锯 台 班 0. 36 171.28 
钢 模 m 152. 96 9.95 | 翻斗 车 台 班 16. 26 101.59 
工程 用 木材 m 5.00 |2 480.00 | 控 土 机 台 班 1.00 1 060. 00 
模板 用 木材 | my 1.232 |2 200.00 | 混凝土 搅拌 机 a 4.35 152. 15 
镀 锌 铁丝 kg 146. 58 10.48 | 卷扬机 20.59 1287 
灰 土 mi’ 54.74 | 50.48 ee 班 | 2.79 161.47 
水 m 42. 90 2.00 恋 遇 机 台 班 6.67 152. 22 
电焊 条 kg 12. 98 6.67 台 班 32. 37 11.82 
前 台 班 4. 18 13357 
台 班 85. 03 S012 
综合 工 日 4 1 207.00 20. 31 
二 、 实 训 





材料 费 和 机 械 
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L. pe manen 


和 
和 人， 列表 计算 该 基础 工程 的 人 工 烛 ， 





2. 根据 背景 材料 给 定 的 费 率 ， 按 照 建 标 [2013] 44 号 文件 关于 建安 工程 费用 的 组 成 ， 
计算 该 基础 工程 的 分 部 分 项 工程 费 。 
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和 学 -A 
熟悉 建设 工程 定额 的 代 经 济 生活 中 和 工程 建设 领域 中 的 作用 ; 学 
握 工程 量 清单 的 概念 和 ee 





清单 的 概念 、 在 招 投标 中 所 起 的 作用 、 清 单 包括 的 主 
要 内 容 以 及 具体 编制 方法 





掌 儿 工程 量 清单 编制 





了 解 建设 工程 造价 的 | 工程 技术 文件 、 要 素 市 场 价格 信息 、 建 设 工程 环境 条 20% 
其 他 确定 依据 件 等 


而 硒 

某 市 政府 准备 投资 兴建 一 项 隧道 工程 ， 此 工程 为 该 市 建设 规划 的 重要 项 目 之 一 ， 经 过 
投资 估算 ， 已 经 将 该 工程 列 入 了 地 方 年 度 固定 资产 投资 计划 。 概 算 已 经 主管 部 门 批准 ， 征 
地 工作 基本 全 部 完成 ， 施 工 图 及 有 关 技 术 资料 齐全 ， 现 决定 对 该 项 目 进行 施工 招标 。 招 标 
以 前 ， 业 主 委托 工程 造价 咨询 人 编制 工程 量 清单 和 招标 控制 价 ， 并 且 将 其 提供 给 了 各 投标 
单位 ， 对 参加 投标 的 施工 企业 进行 投标 价 的 评定 ， 择 “ 优 ” 选 择 合适 的 施工 单位 并 签署 工 
程 合同 。 

在 招 投标 的 过 程 中 ， 从 项 目 投资 决策 到 确定 施工 单位 开始 施工 ， 不 同 阶段 要 进行 多 次 
计价 ， 如 投资 估算 、 概 算 造 价 、 修 正 概算 造价 、 预 算 造 价 ( 招 标 控 制 价 ) 、 合 同 价 等 。 那 么 


确定 工程 造价 的 依据 是 什么 呢 ? 
OnN@® ee es 


一 般 来 说 ， 建 设 工程 从 最 初 的 项 目 建 议 书 、 可 行 性 研究 加 准备 开始 施工 以 前 ， 应 预先 
对 建设 工程 造价 进行 计算 和 确定 。 建 设 工程 造价 的 具体 表现 形式 为 投资 估算 、 
概算 造价 、 修 正 概算 造价 、 预 算 造 价 (招标 控制 容 同 价 等 。 建 设 工程 造价 表现 形式 多 
种 多 样 ， 所 需 的 确定 依据 也 不 同 ， 但 确定 理 是 相同 的 。 建 设 工程 造 价 确定 的 依据 
是 指 进行 建设 工程 造价 确定 所 必需 的 和 闭 据 和 资料 ， 主 要 包括 工程 定额 、 工 程 量 清单 、 


要 素 市 场 价 格 信 息 一 件 与 工程 
ES 而 wa 


ss es ii 总 结实 践 经 验 的 基础 上 
过 辛勤 劳动 得 a eS 
程 的 造价 提供 了 重要 的 依据 。 


2.1.1 ”定额 的 概念 


从 广义 上 讲 ， 定 额 是 一 种 规定 的 额度 ， 也 是 处 理 特定 事物 的 数量 界限 。 在 现代 社会 经 
济 生活 中 ,定额 几乎 无 处 不 在 。 就 生产 领域 来 说 ， 工 时 定额 、 原 材料 消耗 定额 、 原 材料 和 
品 半成品 储备 定额 、 流 动 资金 定额 等 都 是 企业 管理 的 重要 基础 。 
在 工程 建设 领域 也 存在 多 种 定额 。 建 设 工程 定额 是 指 按 照 国 家 有 关 的 产品 标准 、 设 计 
规范 和 施工 验收 规范 、 质 量 评定 标准 ， 并 参考 行业 、 地 方 标准 ， 以 及 有 代表 性 的 工程 设计 
和 施工 资料 确定 的 工程 建设 过 程 中 完成 规定 计量 单位 产品 所 消耗 的 人 人工、 材料、 机 械 等 消 
耗 量 的 标准 。 这 种 规定 的 额度 所 反映 的 是 在 一 定 的 社会 生产 力 发 展 水 平 下 ， 完 成 某 项 工程 
建设 产品 与 各 种 生产 消耗 之 间 特 定 的 数量 关系 ,考虑 的 是 正常 的 施工 条 件 、 目 前 大 多 数 施 
工 企业 的 技术 装备 程度 、 合 理 的 施工 工期 、 施 工 工艺 和 劳动 组 织 ， 反 映 的 是 一 种 社会 平均 
消耗 水 平 。 例 如 : 某 省 《建筑 工程 预算 定额 )》 中 规定 ， 采 用 M5 混合 砂浆 、 机 制 红 砖 砌 筑 
100mY 一 砖 厚 外 墙 需 消耗 综合 人 工 工 日 45. 29 个 ， 机制 红 砖 12. 754 千 块 ， 强 度 等 级 为 325 井 
的 普通 硅 酸 盐 水 泥 1 080kg， 净 砂 5. 51m’ ， 石 灰 膏 540kg， 水 7. 4m。 以 上 消耗 的 计价 为 
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人 工 费 513. 23 元 ， 材 料 费 1 119. 59 元 ， 机 械 费 57. 24 元 ， 合 计 基 价 为 1 690. 06 元 。 这 是 
砌 100m 产 品 (一 砖 厚 外 墙 ) 和 所 消耗 的 各 种 资源 之 间 的 关系 是 客观 的 ， 也 是 特定 的 ， 它 们 
之 间 的 数量 关系 是 不 可 替代 的 。 


2.1.2 定额 的 产生 


定额 的 产生 是 与 资本 主义 企业 管理 科学 化 紧密 联系 在 一 起 的 。19 世纪 末 20 世纪 初 ， 
当时 美国 资本 主义 发 展 正 处 于 上 升 时 期 ， 但 受制 于 传统 的 、 赁 经 验 管 理 的 方法 ， 工 人 劳动 
生产 率 很 低 ， 生 产能 力 得 不 到 充分 发 挥 。 在 这 种 时 代 背 景 下 ， 美 国 的 工程 师 泰 罗 开始 了 对 
企业 管理 的 研究 。 他 突破 了 当时 传统 管理 方法 的 匿 绊 ， 为 了 解决 如 何 提 高 工人 劳动 效率 的 
问题 ， 泰 罗 进 行 了 大 量 的 科学 试验 ， 努 力 把 当时 科学 技术 的 最 新 成 果 应 用 于 企业 管理 的 研 
究 ，1911 年 出 版 了 著名 的 《科学 管理 原理 》 一 书 开创 了 科学 管 埋 的 先河 ， 被 后 人 苯 为 
TT A 成 了 有 名 的 “ 泰 罗 

















制 "。“ 泰 罗 制 ”的 核心 是 制定 科学 的 工时 定额 ， 实 行 标 方法 ， 强 化 和 协调 职能 管 
E， 实 行 有 差别 的 计件 工资 制 。 

生产 生 和 人 有关 二 相手 1100 年 ， 北 宋 著名 的 土木 建筑 
er - 程 技术 的 巨著 ,也 是 我 国有 记载 的 关 
于 工料 计算 方面 的 第 一 部 文献 。《 营 造 浇 式 )N 失 34 卷 ， 其 中 有 13 卷 是 关于 工料 计算 的 规 
0 


国家 机 关 分 设 了 “ 样 房 ”和 “ 算 负责 图 梢 “ 算 房 ” 则 专门 负责 施工 预 
se a, mt 定额 的 功 1。 新 中 国 成 立 以 后 ， 我 国 吸 
欧美 国家 有 关 定 箱 态 面 的 管理 科学 内 容 ， 并 结合 我 国 在 
ag Te 全 提起 工人 的 切实 鸡奸 工程 定 
1995 年 12 月 5y 日 S/ 宁 华人 民 共和 国 制 颁发 了 《全 国 统一 建筑 工程 基础 定额 》 
(土建 部 分 ); = ， 颁 发 了 《全 国 统一 证 筑 装 饰 装修 工程 消耗 量 定额 》(GDY 一 901 一 
2002); 2003 年 2 月 17 日， 颁发 了 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2003); 
2008 年 7 月 9 日 ,住房 和 城乡 建设 部 颁发 了 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GB 
50500 一 2008) ; 2012 年 12 月 25 日 ,住房 和 城乡 建设 部 颁发 了 《建设 工程 工程 量 清单 计 
价 规范 》(GB 50500 一 2013) 。 

随 着 管理 科学 的 发 展 ， 一 些 新 技术 、 新 工艺 的 不 断 出 现 ， 定 额 的 内 容 也 在 不 断 地 扩充 、 
完善 。 定 额 伴随 着 管理 科学 的 产生 而 产生 ， 伴 随 着 管理 科学 的 发 展 而 发 展 。 它 虽然 是 管理 科 
学 发 展 初期 的 产物 ， 但 它 在 企业 管理 中 占有 重要 的 地 位 ， 因 为 定额 不 但 可 以 给 企业 提供 可 靠 
的 基本 管理 数据 ， 同 时 它 也 是 科学 管理 企业 的 基础 和 必 备 条 件 。 无 论 是 在 研究 工作 中 还 是 在 
实际 工作 中 ， 都 必须 重视 工作 时 间 和 操作 方法 的 研究 ， 都 必须 重视 定额 的 确定 。 


2.1.3 定额 的 地 位 和 作用 
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1. 定额 在 现代 管理 中 的 地 位 

(1) 定额 是 节约 社会 劳动 、 提 高 劳动 生产 率 的 重要 手段 。 定 额 为 生产 者 和 经 营 管理 人 
员 提供 了 评价 劳动 成 果 和 经 济 效益 的 标准 斥 度 ， 同时 也 使 劳动 者 自觉 节约 消耗 ， 努 力 提高 
劳动 生产 率 和 经 济 效益 。 
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尖 售 丰 用 全 富 基 价 7; 甘 价 中 规定 全 材料 、 机 械 资源 消耗 的 多 少 反映 了 定额 水 平 ， 
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(2) 定额 是 组 织 和 协调 社会 化 大 生产 的 工具 。 随 着 生产 力 的 发 展 ， 分 工 越 来 越 细 
产 社 会 化 程度 不 断 提高 ， 任 何 一 件 产品 都 可 以 说 是 许多 企业 、 许 多 劳动 者 共同 完成 的 社会 
产品 。 因 此 ， 必 须 借 助 定额 实现 生产 要 素 的 合理 配置 ， 以 定额 作为 组 织 、 指 挥 和 协调 社会 
生产 的 科学 依据 和 有 效 手 段 ， 从 而 保证 社会 生产 持续 、 顺 利 地 发 展 。 

(3) 定额 是 宏观 调控 的 依据 。 我 国 社会 主义 经 济 是 以 公有 制 为 主体 的 ， 它 既 要 充分 发 
展 市 场 经 济 ， 又 要 有 计划 地 进行 指导 和 调节 。 这 就 需要 利用 一 系列 定额 为 预测 、 计 划 、 调 
节 和 控制 经 济 发 展 提供 有 技术 根据 的 参数 和 可 靠 的 计量 标准 SR 
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我 国 建筑 安装 工程 价格 市 场 化 经 历 了 国家 定 NN 国家 调控 价 3 个 阶段 ， 
在 3 个 阶段 中 ， 定 额 在 计价 过 程 中 发 挥 的 作用 
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(4) 定额 在 实现 分 配 、 a. 方面 有 巨大 的 作用 。 定 额 作为 评价 劳动 成 
2 




















果 和 经 济 效益 的 尺度 也 成 为 资源 肖 费 品 分 配 的 依据 。 
2. me 


在 工程 建设 中 ， Wut en 定额 的 作用 包括 以 下 几 
上 量 


(1) 定额 是 完 单位 分 项 玉 ~ 材料 、 施 工 机 械 台 班 的 消耗 
量 标准 。 Nr en 可 括 企业 的 工人 素质 、 技 术 装备 、 管 理 水 平 、 
se ed 物力 和 财力 资源 存在 着 差别 ， 
i 个 一 般 消 耗 量 的 标准 。 即 人 工 、 材 料 、 
施工 机 械 台 班 的 消耗 量 标准 ， 这 个 标准 有 利于 鞭策 落后 ， 鼓 励 先进 。 
(2) 定额 是 编制 工程 量 计算 规则 、 项 目 划 分 、 计 量 单位 的 依据 。 要 计算 建筑 安装 工程 
的 工程 量 ， 必 须要 依据 一 定 的 工程 量 计算 规则 。 工 程 量 计算 规则 的 确定 、 项 目 划分 、 计 量 
单位 ， 以 及 计算 方法 都 必须 依据 定额 。 

(3) 定额 是 编制 建安 工程 地 区 单位 估价 表 的 依据 。 建 安 工程 单位 估价 表 的 编制 过 程 就 
是 根据 定额 规定 消耗 的 各 类 资源 (人 、 材 、 机 ) 的 消耗 量 乘 以 该 地 区 基期 资源 价格 ， 然 后 进 
行 分 类 汇总 的 过 程 。 

(4) 定额 是 编制 施工 图 预算 、 招 标 工程 标底 以 及 投标 报价 的 依据 。 定 额 的 制定 ， 其 主 
要 目的 就 是 为 了 计价 。 我国 现 阶段 还 处 在 定额 模式 向 清单 模式 过 渡 的 阶段 ， 施 工 图 预算 、 
招标 标底 以 及 投标 报价 书 的 编制 ， 主 要 是 依据 工程 所 在 地 的 单位 估价 表 (定额 的 另 一 种 形 
式 ) 和 行业 定额 来 制定 。 

(5) 定额 是 编制 投资 估算 指标 的 基础 。 在 对 一 个 拟 建 工程 进行 可 行 性 研究 时 ， 一 个 重 
要 的 内 容 就 是 要 用 估算 指标 来 估算 工程 的 总 投资 。 估 算 指 标 通常 是 根据 历史 的 预 、 结 算 资 
料 和 价格 变动 等 资料 ， 依 据 预 算 定额 、 概 算 定额 所 编制 的 反映 一 定 计 量 单位 的 建 ( 构 ) 筑 物 
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方面 。 
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或 工程 项 目 所 需 费 用 的 指标 。 


一 各 
Bn 2-) 


内 蒙古 自治 区 建筑 工程 多 孔 砖 墙 单位 估价 表 ， 如 表 2 一 1 所 示 。 
表 2-1 内 蒙古 自治 区 建筑 工程 多 孔 砖 墙 单位 估价 表 ( 单 位 : 10m3?) 
定额 编号 350 351 352 
砖 墙 ( 双 面 混 水 ) 
1/2 砖 墙 1 砖 墙 1.5 砖 墙 
基价 /元 2 454.35 329.52 2 315. 13 




















项 目 名 称 
































人 工 费 /元 550. 04 540. 86 
材料 费 /元 1 752. 64 1 747. 43 
机 械 费 /元 26. 84 26. 84 

名 称 单位 数量 
综合 工 日 工 日 14. 637 12. 223 12.019 
多 孔 砖 240X115X53 千 3. 550 3. 400 3. 350 
混合 砂浆 M5-H-3 5 0 1.040 1.040 













水 m’ 5. 70 We 380 1. 880 2.030 
双 锥 反 出 料 混凝土 搅拌 台 班 81: 0. 260 0.330 0. 330 


【案例 解析 f 2 
单位 估价 NYT 
的 人 工 费 、 材 料 妆 和 机 械 费 ， 表 2 -1 中 的 消耗 量 依 据 的 就 是 现行 的 预算 定额 (消耗 量 定额 )。 





















2.1.4 工程 定额 体系 


工程 定额 是 完成 规定 计量 单位 的 合格 建筑 安装 产品 所 消耗 资源 的 数量 标准 。 工 程 定额 
是 一 个 综合 概念 ， 是 建设 工程 造价 计价 和 管理 中 各 类 定额 的 总 称 ， 包 括 许多 种 类 的 定额 ， 
可 以 按照 不 同 的 原则 和 方法 对 它 进行 分 类 。 

1. 按 定额 反映 的 生产 要 素 消耗 内 容 分 类 

可 以 把 工程 定额 划分 为 劳动 消耗 定额 、 材 料 消耗 定额 和 机 械 消耗 定额 三 种 。 

(1) 劳动 消耗 定额 。 简 称 劳动 定额 (也 称 为 人 工 定额 )， 是 在 正常 的 施工 技术 和 组 织 条 
件 下 ， 完 成 规定 计量 单位 合格 的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 人 工 工 日 的 数量 标准 。 劳 动 定额 的 
主要 表现 形式 是 时 间 定 额 ， 但 同时 也 表现 为 产量 定额 。 时 间 定 额 与 产量 定额 互 为 倒数 。 

(2) 材料 消耗 定额 。 简 称 材料 定额 。 是 指 在 正常 的 施工 技术 和 组 织 条 件 下 ， 完 成 规定 
计量 单位 合格 的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 原材料 、 成 品 、 半 成 品 、 构 配件 、 燃 料 ， 以 及 水 、 
电 等 动力 资源 的 数量 标准 。 

(3) 机 械 消耗 定额 。 机 械 消 耗 定额 是 以 一 台 机 械 一 个 工作 班 为 计量 单位 ， 所 以 又 称 为 








ll 


第 2 齐 “、\、。 建设 工程 造价 确定 的 们 时 NSNNNNN 


机 械 台 班 定额 。 机 械 消耗 定额 是 指 在 正常 的 施工 技术 和 组 织 条 件 下 ， 完 成 规定 计量 单位 合 

格 的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 施工 机 械 人 台 班 的 数量 标准 。 机 械 消耗 定额 的 主要 表现 形式 是 机 

械 时 间 定 额 ， 同 时 也 以 产量 定额 表现 。 

| OY 
劳动 消耗 定额 、 材 料 消耗 定额 和 机 械 消耗 定额 的 制定 应 从 有 利于 提高 企业 的 施工 水 平 

出 发 ， 以 能 反映 平均 先进 的 消耗 量 水 平 为 原则 ， 这 三 种 定额 是 其 他 定额 的 基本 组 成 部 分 。 


He 








2. 按 定 额 的 编制 程序 和 用 途 分 类 

可 以 把 工程 定额 分 为 施工 定额 、 预 算 定额 、 概 算 定额 、 概 算 指标 、 投 资 估算 指标 五 种 。 
re ek ee ti 
A et ) 组 织 生产 和 加 强 管 








理 在 企业 内 部 使 用 的 一 种 定额 ， 属 于 企业 定额 的 性 质 。 是 以 某 一 施工 过 程 或 基本 
工序 作为 研究 对 象 ， 表 示 生 产 产品 数量 与 生产 要 素 消 系 编制 的 定额 。 为 了 适应 组 
织 生产 和 管理 的 需要 ， 施 工 定额 的 项 目 划分 很 定额 中 分 项 最 细 、 定 额 子 目 最 多 
的 一 种 定额 ， 也 是 工程 定额 中 的 基础 性 定额 

(2) 预算 定额 。 预 算 定额 在 正常 的 序 阜 条件 下 ， 完 成 一 定 计量 单位 合格 分 项 工程 和 结 
构 构件 所 需 消耗 的 人 工 、 材 料 、 Rtn 
和 家 。 从 仿制 和 序 上 名 、 枯 和光 工 定额 为 基础 绽 浴 入 大 编制 的 ， 同 时 它 也 是 编制 
概算 定额 的 基础 。 > 


ees a er 
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工 、 材 料 和 施工 机 数量 及 其 费用 标 种 计价 性 定额 。 概 算 定额 是 编制 扩大 
RN 算 定额 的 项 目 划分 粗细 ， 与 扩大 初步 设计 
toh 是 在 预算 定额 的 基础 全 综合 扩大 而 成 的 ， 每 一 综合 分 项 概算 定额 都 包 
含 了 数 项 预算 定 领 。 

(4) 概算 指标 。 概 算 指 标 是 以 单位 工程 为 对 象 ， 反 映 完成 一 个 规定 计量 单位 建筑 安装 
产品 的 经 济 消耗 指标 。 概 算 指标 是 概算 定额 的 扩大 与 合并 ， 以 更 为 扩大 的 计量 单位 来 编 抽 
的 。 概 算 指 标的 内 容 包括 人 工 、 机 械 台 班 、 材 料 定额 三 个 基本 部 分 ， 同 时 还 列 出 了 各 结构 
分 部 的 工程 量 及 单位 建筑 工程 (以 体积 计 或 面积 计 ) 的 造价 ， 是 一 种 计价 定额 。 

(5) 投资 估算 指标 。 投 资 估算 指标 是 以 建设 项 目 、 单 项 工程 、 单 位 工程 为 对 象 ， 反 映 
建设 总 投资 及 其 各 项 费用 构成 的 经 济 指标 。 它 是 在 项 目 建议 书 和 可 行 性 研究 阶段 编制 投 次 
估算 、 计 算 投资 需要 量 时 使 用 的 一 种 定额 。 它 的 概略 程度 与 可 行 性 研究 阶段 相 适应 。 投 资 
估算 指标 往往 根据 历史 的 预 、 决 算 资 料 和 价格 变动 等 资料 编制 ， 但 其 编制 基础 仍然 离 不 开 
预算 定额 、 概 算 定额 。 

上 述 各 种 定额 的 相互 联系 可 参见 表 2 -2。 
3. 按照 专业 划分 


由 于 工程 建设 涉及 众多 专业 ， 不 同 的 专业 所 含 的 内 容 也 不 同 ， 因 此 就 确定 人 工 、 材 料 
和 机 械 台 班 消耗 数量 标准 的 工程 定额 来 说 ， 也 需 按 不 同 的 专业 分 别 进行 编制 和 执行 。 
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表 2-2 各 种 计价 定额 间 关 系 的 比较 


























名 称 | ”施工 定额 预算 定额 概算 定额 。 | 概算 指标 | 投资 估算 指标 
| . 建设 项 目 
施工 过 程 或 “| 。 分 项 工程 和 | 扩大 的 分 项 工程 或 | ，， 
对 象 基本 工序 结构 构件 扩大 的 结构 构件 | 单位 工程 | 单项 工程 
单位 工程 
- ee Re 编制 扩大 初 。 | 编制 初步 | 一 
用 途 。 | 编制 施工 预算 | 编制 施工 间 玉 算 | 入 抽雄 加。 | 第 抽 初 各 编制 投 次 估算 
项 目 划分 最 细 细 较 相 粗 很 
定额 水 平 | 平均 先进 平均 
定额 性 质 | 生产 性 定额 计价 性 定额 

















(1) 建筑 工程 定额 按 专业 对 象 分 为 建筑 及 装饰 工程 定额 
程 定额 、 铁 路 工程 定额 、 公 路 工程 定额 、 矿 山 井 奉 工 程 定 
(2) 安装 工程 定额 按 专 业 对 象 分 为 电气 设备 安 
热力 设备 安装 工程 定额 、 AN 


机 械 设备 安装 工程 定额 、 
业 设备 安装 工程 定额 、 工 业 管道 

















安装 工程 定额 、 工 艺 金属 结构 安装 工程 定额 
4. 按 主编 单位 和 管理 权限 分 类 
.I “a 


定额 、 地 区 统 企业 定额 、 补 充 定 
额 五 种 。 
(1) 全 国 统一 定额 是 Ss - 程 建设 中 技术 和 施工 组 织 管 








理 的 情况 编制 ， 并 在 全 用 的 全 入， 


(2) 行业 统 -元 虑 到 各 行业 前 
编制 的 。 ar 内 合用。 


(3) 地 区 颖 s* 定 额 包括 省 、 自 治 区 、 市 定额 。 地 区 统一 定额 主要 是 考虑 地 区 性 特 
点 和 全 国 统一 ee 

(4) 企业 定额 是 施工 单位 根据 本 企业 的 施工 技术 、 机 械 装备 和 管理 水 平 编制 的 人 工 、 
施工 机 械 台 班 和 材料 等 的 消耗 标准 。 企 业 定额 在 企业 内 部 使 用 ， 是 企业 综合 素质 的 一 个 标 
志 。 企 业 定额 水 平一 般 应 高 于 国家 现行 定额 ， 才 能 满足 生产 技术 发 展 、 企 业 管 理 和 市 场 竞 
争 的 需要 。 在 工程 量 清单 计价 方式 下 ,企业 定额 作为 施工 企业 进行 建设 工程 投标 报价 的 计 
价 依据 ， 正 发 挥 着 越 来 越 大 的 作用 。 

(5) 补充 定额 是 指 随 着 设计 、 施 工 技术 的 发 展 ， 现 行 定额 不 能 满足 需要 的 情况 下 ， 为 了 补 
充 缺 陷 所 编制 的 定额 。 补 充 定额 只 能 在 指定 的 范围 内 使 用 ， 可 以 作为 以 后 修订 定额 的 基础 。 

上 述 各 种 定额 虽然 适用 于 不 同 的 情况 和 用 途 ， 但 是 它们 是 一 个 互相 联系 的 、 有 机 的 整 
体 ， 在 实际 工作 中 配合 使 用 。 


[OT COT 
在 清单 计价 模式 下 ， 企 业 需 要 建立 自己 的 企业 定额 ， 企 业 定额 水 平一 般 应 高 于 国家 现 
行 定额， 这 样 才能 满足 市 场 竞争 的 需要 。 


ME 
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22 工程 量 清单 计价 


“定额 计价 ”模式 是 我 国 传统 的 计价 模式 ， 在 整个 计价 过 程 中 ， 计 价 依据 是 固定 的 
法 定 的 “定额 ”指令 性 过 强 ， 不 利于 竞争 机 制 的 发 挥 : 而 工程 量 清单 计价 是 我 国 改革 现行 
的 工程 造价 计价 方法 和 招标 投标 中 报价 方法 与 国际 通行 惯例 接轨 所 采取 的 计价 模式 ， 与 定 
额 计价 模式 截然 不 同 。 

HY8 

我 国 现 阶段 是 定额 计价 模式 向 清单 计价 模式 转变 的 一 个 过 流 时 期 ， 两 种 计价 模式 
并 存 。 

为 了 及 时 总 结 我 国 实施 工程 量 清单 计价 以 来 的 实践 经 论 研究 成 果 ， 满 足 市 
场 要 求 ， 结 合 建设 工程 行业 特点 ， 在 新 时 期 统一 建 清单 的 编制 和 计价 行为 
erp 形成 价格 ”的 宏伟 目标 ， 住 房 
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和 城乡 建设 部 及 时 对 《建设 工程 工程 量 清单 计 5 (GB 50500 一 2008) 进 行 全 方位 修 
改 、 补 充 和 完善 。 修 订 后 的 《建设 工程 工 BN 价 规范 》(GB 50500 一 2013) 于 2013 年 
7 月 1 日 起 实施 。 







建 \ 芍 下 程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GB 50500 一 2013)、 
(GB 50854 一 2 仿古 建筑 工程 工程 量 计算 规 








范 》 (GB 50855 一 2013) 、《 豆 | 工程 工程 量 计 (GB 50856 一 2013) 、《 市 政工 
程 工程 量 计 算 规 范 》 oneg 一 2013)、《 园 林 绿 签 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50858 一 
2013)、《 矿 山 工 算 规 范 》 (GB 568 13)、《 构 筑 物 工程 工程 量 计 算 规 范 》 
(GB 50860 一 2 CL 计算 规范 》(GB 50861 一 2013)、《 爆 破 工 
程 工程 量 计 和 和 访 (GB 50862 一 2013) 组 成 


2. 2.1 工程 量 清单 的 概念 


工程 量 清单 是 载 明 建 设 工程 分 部 分 项 工程 项 目 、 措 施 项 目 、 其 他 项 目的 名 称 和 相应 数 
量 ， 以 及 规 费 、 税 金 项 目 等 内 容 的 明细 清单 。 其 中 由 招标 人 依据 国家 标准 、 招 标 文件 、 设 
计 文件 以 及 施工 现场 实际 情况 编制 的 ， 随 招标 文件 发 布 供 投标 人 投标 报价 的 工程 量 清单 ， 
包括 其 说 明和 表格 称 为 招标 工程 量 清单 。 而 构成 合同 文件 组 成 部 分 的 投标 文件 中 已 标明 价 
格 , 经 算术 性 错误 修正 (如 有 ) 且 承包 人 已 确认 的 工程 量 清单 ， 包 括 其 说 明和 表格 称 为 已 标 
价 工程 量 清单 。 

招标 工程 量 清单 应 由 具有 编制 能 力 的 招标 人 或 受 其 委托 ， 具 有 相应 资质 的 工程 造价 咨 
询 人 编制 。 采 用 工程 量 清单 方式 招标 ， 招 标 工程 量 清单 必须 作为 招标 文件 的 组 成 部 分 ， 其 
准确 性 和 完整 性 应 由 招标 人 负责 。 招 标 工程 量 清单 是 工程 量 清单 计价 的 基础 ， 应 作为 编制 
招标 控制 价 、 投 标 报价 、 计 算 或 调整 工程 量 、 索 赔 等 的 依据 之 一 。 招 标 工程 量 清单 应 以 单 
位 (项 ) 工 程 为 单位 编制 ， 应 由 分 部 分 项 工程 项 目 清单 、 措 施 项 目 清单 、 其 他 项 目 清单 、 规 
费 和 税金 项 目 清单 组 成 。 

工程 量 清单 计价 是 指 建设 工程 招标 投标 中 ， 招 标 人 按照 国家 统一 的 《建设 工程 工程 量 
清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013) ， 提 供 工 程 数量 清单 ， 由 投标 人 依据 工程 量 清单 计算 所 
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需 的 全 部 费用 ,包括 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 ， 自 主 报 
价 ， 并 按照 经 评审 合理 低 价 中 标的 工程 造价 计价 模式 。 简 言 之 , 工程 量 清单 计价 法 是 建设 
工程 在 招标 投标 中 ， 招 标 人 (或 委托 具有 相应 资质 的 工程 造价 咨询 人 ) 编 制 反映 工程 实体 消 
耗 和 措施 消耗 的 工程 量 清单 ， 作 为 招标 文件 的 一 部 分 提供 给 投标 人 ， 由 投标 人 依据 工程 量 
清单 自主 报价 的 计价 方式 。 


| 


招标 工程 量 清单 应 由 具有 编制 能 力 的 招标 人 或 受 其 委托 ， 具 有 相应 资质 的 工程 造价 咨 
询 人 编制 。 


2. 2. 2 工程 量 清单 计价 的 作用 «KR 


1. 满足 与 国际 通行 惯例 接轨 的 需要 


实行 工程 量 清单 计价 ， 是 适应 我 国 加 入 世 
要 。 随 着 我 国 改革 开放 的 进一步 加 快 ， 我 国 经 
外 的 企业 以 及 投资 的 项 目 越 来 越 多 地 


贸易 组 织 (WTO) 后 ， 建 设 市 场 进一步 对 
进入 国内 市 场 ， 我 国企 业 走出 国门 在 和 经 营 的 项 目 也 在 增加 。 为 了 适应 这 种 对 外 


开放 建设 市 场 的 形势 ， 就 必须 与 国 9 计价 方法 相 i 为 建设 市 场 主体 创造 一 个 与 
国际 惯例 接轨 的 市 场 竞争 环 党 


COL JC SNOT 


























1(WTO)， 融入 世界 大 市 场 的 需 
入 全 球 市 场 ， 特 别 是 我 国 加 入 世界 
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2. 提供 一 个 平等 的 竞争 条 件 

采用 施工 图 预算 来 投标 报价 ， 由 于 设计 图 纸 的 缺陷 ,不 同 施工 企业 的 人 员 理 解 不 一 ， 
计算 出 的 工程 量 也 不 同 ， 报 价 就 更 相去 甚 远 ， 也 容易 产生 纠纷 。 而 工程 量 清单 报价 就 为 投 
标 者 提供 了 一 个 平等 竞争 的 条 件 ， 相 同 的 工程 量 ， 由 企业 根据 自身 的 实力 来 填 不 同 的 单 
价 。 投 标 人 的 这 种 自主 报价 ， 使 得 企业 的 优势 体现 到 投标 报价 中 ， 可 在 一 定 程度 上 规范 建 
筑 市 场 秩序 ， 确 保 工程 质量 。 


OL CL ERT 


在 招 投标 过 程 中 ， 工 程 量 清单 是 公开 的 ， 避 免 了 工程 招标 中 弄虚作假 、 暗 箱 操作 等 不 
规范 行为 的 发 生 。 
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3. 满足 市 场 经 济 条 件 下 竞争 的 需要 

招 投标 过 程 就 是 竞争 的 过 程 ， 招 标 人 提供 工程 量 清单 ， 投 标 人 根据 自身 情况 确定 综合 
单价 ， 利 用 单价 与 工程 量 逐 项 计算 每 个 项 目的 合 价 ， 再 分 别 填 人 工程 量 清单 表 内 ， 计 算出 
投标 总 价 。 单 价 成 了 决定 性 的 因素 ， 定 高 了 不 能 中 标 ， 定 低 了 又 要 承担 过 大 的 风险 。 单 价 
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的 高 低 直 接 取决 于 企业 管理 水 平和 技术 水 平 的 高 低 ， 这 种 局 面 促成 了 企业 整体 实力 的 竞 
争 ， 有 利于 我 国 建设 市 场 的 快速 发 展 。 

4. 有 利于 提高 工程 计价 效率 ， 能 真正 实现 快速 报价 

采用 工程 量 清单 计价 方式 ， 避 免 了 传统 计价 方式 下 招标 人 与 投标 人 在 工程 量 计算 上 的 
重复 工作 ， 各 投标 人 以 招标 人 提供 的 工程 量 清单 为 统一 平台 ， 结 合 自身 的 管理 水 平和 施工 
方案 进行 报价 ， 促 进 了 各 投标 人 企业 定额 的 完善 和 工程 造价 信息 的 积累 和 整理 ， 体 现 了 现 
代 工 程 建设 中 快速 报价 的 要 求 。 

5. 有 利于 工程 款 的 拨付 和 工程 造价 的 最 终结 算 
中 标 后 ， 业 主要 与 中 标 单位 签订 施工 合同 ， 中 标价 就 是 确定 合同 价 的 基础 ， 投 标清 单 
上 的 单价 就 成 了 拨付 工程 款 的 依据 。 业 主根 据 施工 企业 完成 的 ， 可 以 很 容易 地 确定 
进度 款 的 拨付 额 。 工 程 竣 工 后 ， 根 据 设计 变更 、 工 程 量 增 本 
ae 

6. 有 利于 业主 对 投资 的 控制 

采用 现在 的 施工 图 预算 形式 ， 业 主 对 因 设 让 、 工 程 量 的 增 减 所 引起 的 工程 造价 变 
化 不 敏感 ， 往往 等 到 竣工 结算 时 才 知道 这 些 疼 ， y 项 目 投资 的 影响 有 多 大 ， 但 此 时 常常 为 
时 已 晚 。 而 采用 工程 量 清单 报价 的 投资 变化 一 目 了 然 ， 在 要 进行 设计 变更 时 ， 
能 立即 知道 它 对 工程 造价 的 影响 


和 定 是 否 变更 或 进行 方案 比 
较 ， sk 


2.2.3 工程 量 清单 Ve 
we 以 便 投标 人 能 对 工程 有 全 面 充分 的 了 


J ， 工程 量 清单 的 内 容 应 至 面 、 准 确 。 工 程 量 清单 主要 包括 工程 量 清单 
说 明和 工程 量 消 单 表 两 部 分 。 

(1) 工程 量 清单 说 明 。 工 程 量 清单 说 明 主要 是 介绍 拟 招标 工程 的 工程 量 清单 的 编制 依 
据 以 及 重要 作用 ， 明 确 清单 中 的 工程 量 是 招标 人 估算 得 出 的 ， 仅 仅 作为 投标 报价 的 基础 ， 
结算 时 的 工程 量 应 以 招标 人 或 由 其 授权 委托 的 造价 工程 师 核准 的 实际 完成 量 为 依据 ， 提 示 
投标 申请 人 重视 清单 ， 以 及 如 何 使 用 清单 。 

(2) 工程 量 清单 表 。 工 程 量 清单 表 作 为 清单 项 目 和 工程 数量 的 载体 ， 是 工程 量 清单 的 
重要 组 成 部 分 。 它 为 投标 报价 提供 一 个 合适 的 计价 平台 ,对 于 招标 人 来 讲 ， 工 程 量 清单 表 
是 进行 投资 控制 的 前 提 和 基础 。 工 程 量 清单 表 编 制 的 质量 直接 关系 和 影响 到 工程 建设 的 最 
终结 果 ， 而 投标 人 可 以 根据 表格 之 间 的 逻辑 关系 和 从 属 关系 ,在 其 指导 下 完成 分 部 组 合计 
价 的 过 程 。 工 程 量 清单 表 由 分 部 分 项 工程 量 清单 、 措 施 项 目 清单 、 其 他 项 目 清单 ， 以 及 规 
费 和 税金 项 目 清单 组 成 。 


[TO CL To 


工程 量 清单 格式 应 由 封面 、 摩 页 、 总 说 明 、 分 部 分 项 工程 量 清单 、 措 施 项 目 清单 、 其 
他 项 目 清单 以 及 规 费 和 税金 项 目 清单 组 成 。 


He 
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1. 招标 工程 量 清单 封面 
招标 人 自行 编制 招标 工程 量 清单 封面 如 图 2. 1 所 示 。 


工程 
招标 工程 量 清单 
招 标 人 : (单位 盖 章 ) 
Xx 年 x 月 xX 日 


一 


招标 工程 量 清单 


招 标 一 
造价 咨询 人 : 3 z 用 章 ) 


RS 


> 量 清单 封面 
2， 招 标 工程 量 清单 摩 页 水 
雇 


页 如 图 2.2 


招标 人 自行 编制 招标 工 


确 - 


招 标 NS _  ， 

















法 定 代表 人 

或 其 授权 人 : (签字 或 盖 章 ) 
编制 人 : (造价 人 员 签字 盖 专 用 章 ) 。 复核 人 : 
编制 时 间 : XX 年 Xx 月 X 日 





招标 人 委托 工程 造价 咨询 人 编制 招标 工程 量 清单 诬 页 





工程 


(造价 工程 师 签 字 盖 专用 章 ) 


复核 时 间 : XX 年 Xx 月 x 日 


(单位 资质 专用 章 ) 


(签字 或 盖 章 ) 


招标 工程 量 清单 
招标 人 : (单位 盖 章 》 造价 咨询 人 
法 定 代表 人 法 定 代表 人 
或 其 授权 人 : (签字 或 盖 章 ) 或 其 授权 人 : 
编制 人 : (造价 人 员 签字 盖 专 用 章 ) 。 复核 人 : 





编制 时 间 : Xx 年 Xx 月 xX 日 


图 2.2 ”招标 工程 量 清单 摩 页 


(造价 工程 师 签字 盖 专 用 章 ) 
复核 时 间 : XX 年 X 月 x 日 


建设 工程 造价 确定 的 依据 RRA 





3. 总 说 明 

总 说 明 填写 内 容 如 下 。 

(1) 工程 概况 ， 建设 地 址 、 建 设 规模 、 工 程 特征 、 交 通 状况 、 环 保 要 求 等 。 
(2) 工程 发 包 、 分 包 范围 。 

(3) 工程 量 清单 编制 依据 : 如 采用 的 标准 、 施 工 图 纸 、 标 准 图 集 等 。 

(4) 使 用 材料 设备 、 施 工 的 特殊 要 求 等 。 

(5) 其 他 需要 说 明 的 问题 。 


OR OR 


填 表 须知 如 下 。 
(1) 工程 量 清单 及 其 计价 格式 中 所 有 要 求 签 字 、 2 沦 须 由 规定 的 单位 和 人 


员 签 字 、 盖 章 。 
(2) 工程 量 清单 及 其 计价 格式 中 的 任何 内 容 不 得 随 
en Tp 


填报 的 单价 和 合 价 视 为 此 项 费用 ce Fn 























本 页 小 计 
合计 














5. 总 价 措施 项 目 清单 

总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 如 表 2-4 所 示 。 
6. 其 他 项 目 清单 

其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 表 如 表 2- 5 所 示 。 
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表 2-4 总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 











工程 名 称 : 标 段 : 第 页 共 页 
费 率 / 二 | 调整 费 | 调整 后 
序号 | 项 目 编码 项 目 名 称 计算 基础 (%) 金额/ 元 | 率 /(% ) 金额 /元 备注 
安全 文明 施工 费 
夜间 施工 增加 费 
二 次 搬运 费 





冬 雨季 施工 增加 费 
已 完工 程 及 设备 保护 费 



































工程 名 称 : 














1 暂 列 金额 EK 
2 。 | 四 估价 SS 
2 1 | 材料 CT 程 设备 ) 特 估价 SS 


区 光 专业 工程 暂 估价 胖 
3 计 日 工 


合计 





六 



































7. 规 费 和 税金 项 目 清单 
规 费 和 税金 项 目 清单 如 表 2 -6 所 示 。 
表 2-6 规 费 和 税金 项 目 清单 








工程 名 称 : 标 段 : 第 页 共 页 
序号 项 目 名 称 计算 基础 计算 基数 | 计算 费 率 /( % ) | 金额 /元 
了 规 费 定额 人 工 费 





1.1 社会 保险 费 “| 定额 人 工 费 
(1) 养老 保险 费 “| 定额 人 工 费 
(2) 失业 保险 费 ”| 定额 人 工 费 
(3) 医疗 保险 费 “| 定额 人 工 费 
(4) 工伤 保险 费 ”| 定额 人 工 费 
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一 88 的 kN 
续 表 
序号 项 目 名 称 计算 基础 计算 基数 | 计算 费 率 /( % ) | 金额 /元 
(5) 生育 保险 费 “| 定额 人 工 费 
把 住房 公积金 ”| 定额 人 工 费 
ee 入 和 在下 保全 站 
分 部 分 项 工程 费 十 措施 项 目 费 十 
2 税金 其 他 项 目 费 十 规 费 一 按 规定 不 计 
税 的 工程 设备 金额 
合计 











2. 2. 4 工程 量 清单 的 编制 < 


打工 程 清册 上 有 纺 制 能 的 村 人 车 具有 相应 资质 的 工程 造价 咨 
询 人 编制 。 招 标 工 程 量 清 单 作 为 招标 文件 的 组 成 ,应 以 单位 (项 ) 工 程 为 单位 编制 ， 应 
由 分 部 分 项 工程 项 目 清单 、 TS 清单 、 规 费 和 税金 项 目 清单 组 成 。 

1， 分 部 分 项 工程 量 清单 NS 
分 部 分 项 工程 量 清单 为 不 可 调 连 的 亲口 清单 ， 投 标 标 文件 提供 的 分 部 分 项 工程 
量 清单 不 可 随便 做 任何 更 改 、 页 工程 量 清单 应 编码、 项目 名 称 、 项 目 特 
征 、 计 量 单位 和 工程 量 五 个 要 :a 

1) 项 目 编码 


分 部 分 项 工 页 目 编码 以 5 纹 输 码 设置 ， 用 12 位 阿拉 伯 数 字 表示 。 一 、 二 、 
en F 程 量 清 单 编制 人 区 分 工程 的 清单 项 目 特征 而 
分 别 编制 。 各 纵 编码 代表 的 含义 如 下 。 


(1) 第 一 级 表示 专业 工程 代码 (分 两 位 )。01 一 一 房屋 建筑 与 装饰 工程 ， 02 一 一 仿古 建 
筑 工程 ;03 一 一 通用 安装 工程 ;04 一 一 市 政工 程 ; 05 一 一 园林 绿化 工程 ;06 一 一 矿山 工 
程 ;07 一 一 构筑 物 工程 ，08 一 一 城市 轨道 交通 工程 ，09 一 一 爆破 工程 。 

(2) 第 二 级 表示 专业 工程 附录 分 类 顺序 码 (分 两 位 ) 。 

(3) 第 三 级 表示 分 部 工程 顺序 码 (分 两 位 )。 

(4) 第 四 级 表示 分 项 工程 项 目 名 称 顺序 码 ( 分 三 位 ) 。 

(5) 第 五 级 表示 清单 项 目 名 称 顺序 码 (分 三 位 ) 。 

当 同 一 标 段 (或 合同 段 ) 的 一 份 工程 量 清单 中 含有 多 个 单位 (项 ) 工 程 且 工程 量 清单 是 以 
单位 (项 ) 工 程 为 编制 对 象 时 ， 在 编制 工程 量 清单 时 应 特别 注意 对 项 目 编码 十 至 十 二 位 的 设 
置 不 得 有 重 码 的 规定 。 

例如 ， 一 个 标 段 (或 合同 段 ) 的 工程 量 清单 中 含有 三 个 单位 工程 ， 每 一 单位 工程 中 都 有 
项 目 特征 相同 的 实心 砖 墙 砌 体 ， 在 工程 量 清单 中 又 需 反映 三 个 不 同 单位 工程 的 实心 砖 墙 砌 
体 工程 量 时 ， 则 第 一 个 单位 工程 的 实心 砖 墙 的 项 目 编码 应 为 010401003001， 第 二 个 单位 工 
程 的 实心 砖 墙 的 项 目 编码 应 为 010401003002， 第 三 个 单位 工程 的 实心 砖 墙 的 项 目 编码 应 为 
010401003003， 并 分 别 列 出 各 单位 工程 实心 砖 墙 的 工程 量 。 
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2) 项 目 名 称 

项 目 名 称 应 按 相 关 工程 国 家 计量 规范 规定 ， 根 据 拟 建 工 程 实际 确定 。 

在 “项 目 名 称 ” 填 写 中 存在 两 种 情况 ， 一 是 完全 按照 规范 的 项 目 名 称 不 变 ， 二 是 根据 工 
程 实际 在 计价 规范 项 目 名 称 下 另 定 详细 名 称 。 这 两 种 方式 均 可 ， 主 要 应 针对 具体 项 目 而 定 

例如 ， 规 范 中 有 的 项 目 名 称 包含 范围 很 小 ,直接 使 用 并 无 不 妥 ， 此 时 可 直接 使 用 ， 如 
010102002 挖 沟 槽 土方 有 的 项 目 名 称 包 含 范围 较 大 ， 这 时 采用 具体 的 名 称 则 较为 恰当 ， 
如 011407001 墙 面 喷 刷 涂料 ， 可 采用 011407001001 外 墙 乳 胶 漆 、011407001002 内 墙 乳胶 
漆 较 为 直观 。 

3) 项 目 特征 

项 目 特征 是 对 项 目的 准确 描述 ， 是 影响 价格 的 因素 和 设置 具体 清单 项 目的 依据 。 项 目 
特征 按 不 同 的 工程 部 位 ， 施 工 工艺 或 材料 品种 、 规格 等 分 别 列 区 和 刘 目 特征 中 未 描述 到 
的 独 有 特征 ， 由 清单 编制 人 视 项 目 具 体 情况 确定 ， 2 Wn 

(1) 必须 描述 的 内 容 包 括 以 下 几 项 。 

@ 涉及 正确 计量 的 内 容 。 如 门窗 洞口 尺寸 或 框 ， 新 规范 虽然 增加 了 按 “m2” 
计量 ， 如 采用 “楼 ”计量 ， 上 述 描述 仍 是 必需 

@ 涉及 结构 要 求 的 内 容 。 二 土 强度 等 级 ， 是 使 用 C20 还 是 C30 或 
C40 等 ， 因 混凝土 强度 等 级 不 同 ， 其 必须 描述 。 

@ 涉及 材质 要 求 的 内 容 。 DS ， 是 调和 漆 、 i: 硝 基 清 漆 等 ， 管 材 的 材质 ， 





















































是 碳 钢管 、 还 是 塑料 管 、 不 锈 Er 材 的 号 进行 描述 。 
@ 涉及 安装 方式 的 内 容 从 和 工程 中 的 人 式 是 螺纹 连接 还 是 焊接 ， 塑 
料 管 是 烙 接 连接 还 是 热 炊 六 


等， 就 必须 描述 3 
(2) STARE 容 包 括 以 下 Pe 
O 无 法 次 A 
te ema eM he rd ei 
编制 人 准确 判定 某 类 土壤 在 石 方 中 所 占 比 例 是 困难 的 。 在 这 种 情况 下 ， 可 考虑 将 土壤 类 别 
描述 为 综合 ， 但 应 注 明 由 投标 人 根据 地 勘 资料 自行 确定 土壤 类 别 ， 决 定 报价 。 

@ 施工 图 纸 、 标 准 图 集 标注 明确 的 。 对 这 些 项 目 可 描述 为 见 XX 图 集 X XX 页 号 及 节 
点 大 样 等 。 由 于 施工 图 纸 和 标准 图 集 是 发 、 承 包 双方 都 应 遵守 的 技术 文件 ， 这 样 描述 可 以 
有 效 减少 在 施工 过 程 中 对 项 目 理解 的 不 一 致 。 同 时 ， 对 不 少 工程 项 目 ， 直 要 将 项 目 特征 一 
一 描述 清楚 ， 也 是 一 件 费力 的 事情 ， 如 果 能 采用 这 一 方法 描述 ， 就 可 以 起 到 事半功倍 的 效 
果 。 因此， 建议 这 一 方法 在 项 目 特征 描述 中 尽 可 能 采用 。 

@ 有 一 些 项 目 虽 然 可 不 详细 描述 ， 但 清单 编制 人 在 项 目 特征 描述 中 应 注 明 由 投标 人 
自 定 ， 如 土方 工程 中 的 “ 取 土 运 距 >、* 弃 土 运 距 ” 等。 首先 要 清单 编制 人 决定 在 多 远 取 寺 
或 取 、 弃 土 运往 多 远 是 困难 的 ， 其次， 由 投标 人 根据 在 建 工程 施工 情况 统筹 安排 ， 自 主 决 
定 取 、 弃 土方 的 运 距 可 以 充分 体现 竞争 的 要 求 。 

@ 一 些 地 方 以 项 目 特征 见 X X 定 额 的 表述 也 是 值得 考虑 的 。“08 规范 ”实施 以 来 ， 对 
项 目 特征 的 描述 已 引起 了 广泛 的 注意 ,各 地 区 、 各 专业 也 总 结 了 一 些 好 的 做 法 。 由 于 现行 
定额 经 过 几 十 年 的 贯彻 实施 ， 每 个 定额 项 目 实质 上 都 是 一 定 项 目 特征 下 的 消耗 量 标准 及 其 
价值 表示 ， 因 此 ， 如 清单 项 目的 项 目 特征 与 现行 定额 某 些 项 目的 规定 是 一 致 的 ， 也 可 采 
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见 XX 定 额 项 目的 方式 予以 表述 。 

(3) 特征 描述 的 方式 包括 以 下 两 种 。 

特征 描述 的 方式 大 致 可 划分 为 “问答 式 ” 与 “简化 式 ” 两 种 。 

中 问答 式 主要 是 工程 量 清单 编写 者 直接 采用 工程 计价 软件 上 提供 的 规范 ， 在 要 求 描 
述 的 项 目 特征 上 采用 答题 的 方式 进行 描述 。 这 种 方式 的 优点 是 全 面 、 详 细 ， 缺点 是 显得 喝 
嗪 ， 打 印 用 纸 较 多 。 
化 式 则 与 问答 式 相 反 ， 对 需要 描述 的 项 目 特征 内 容 根据 当地 的 用 语 习惯 ， 采 
口语 化 的 方式 直接 表述 ， 省 略 了 规范 上 的 描述 要 求 ， 简 洁 明了 ， 打 印 用 纸 较 少 。 

4) 计量 单位 

采用 相应 规范 的 附录 中 规定 的 计量 单位 ，《 建 筑 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 
50500 一 2013) 中 计量 单位 均 为 基本 计量 单位 , 不 得 使 用 扩 位 (如 10m、100m2、 
1 000ms) 。 
计量 单位 应 按 相关 工程 国家 计量 规范 的 规定 填写 。 
Sr 适宜 计量 的 方式 选择 其 中 一 
































© 
或 






































个 填写 。 
例如 门窗 工程 ， 规 范 以 mY 和 梯 两 个 计 莽 兄 倍 铁 乐 ， 此 时 就 应 根据 工程 项 目 特点 ， 选 
择 其 中 一 个 即 可 。 采 ” 
工程 计量 时 每 一 项 目 汇总 的 有 效 他 守 下 列 规定 。 


(1) 以 “t” 为 单位 ， 应 保 a 后 三 位 数字 ， 第 加 簿 小 数 四 舍 五 信 。 
(2) 以 “m、m 、 i 单位 ， ene 第 三 位 小 数 四 舍 五 人 人。 
(3) 以 “个 、 件 、 根 K 组 竣 统 ”为 单位 . 
5) 工程 量 到 3 
关 工 程 计 量规 范 量 计算 规则 计算 。 










工程 量 应 











6) 分 部 分 WW 六 程 量 清单 的 编制 程序 
在 进行 分 部 分 项 工程 量 清单 编制 时 ， 其 编制 程序 如 图 2.3 所 示 
组 
和 划 确 确 计 合 完 
分 定 定 算 综 成 
扩 项 项 计 合 清 
工 图 目 目 其 程 by 单 
和 名 编 单 数 程 纺 
ep 称 码 位 二 轩 制 

















图 2.3 分 部 分 项 工程 量 清单 的 编制 程序 


2. 措施 项 目 清单 

措施 项 目 为 完成 工程 项 目 施 工 ， 发 生 于 该 工程 施工 准备 和 施工 过 程 中 的 技术 、 生 活 、 
安全 、 环 境 保护 等 方面 的 项 目 。 

措施 项 目 清单 是 表明 为 完成 分 项 实体 工程 而 必须 采取 的 一 些 措施 性 工作 的 清单 表 。 措 施 项 
目 清单 为 可 调整 清单 ， 投 标 人 对 招标 文件 中 所 列 项 目 可 根据 企业 自身 特点 作 适 当 的 变更 增 减 。 

(1) 措施 项 目 清单 必须 根据 现行 国家 相关 工程 计量 规范 的 规定 编制 。 
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(2) 措施 项 目 清单 应 根据 拟 建 工程 的 实际 情况 列 项 。 

(3) 措施 项 目 中 列 出 了 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特征 、 计 量 单位 、 工 程 量 计算 规则 
的 项 目 ,编制 工程 量 清单 时 ， 应 按照 《房屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 
50854 一 2013)4. 2 分 部 分 项 工程 的 规定 执行 。 

(4) 措施 项 目 仅 列 出 项 目 编码 、 项 目 名 称 ， 未 列 出 项 目 特征 、 计 量 单位 和 工程 量 计算 规则 
的 项 目 ， 编 制 工程 量 清单 时 ， 应 按 《 房 屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50854 一 2013) 
附录 S 措 施 项 目 规定 的 项 目 编码 、 项 目 名 称 确定 。 

(5) 措施 项 目 应 根据 拟 建 工程 的 实际 情况 列 项 ， 若 出 现 本 规范 未 列 的 项 目 ， 可 根据 工 
程 实际 情况 补充 。 

措施 项 目 一 览 表 如 表 2- 7 所 示 。 

表 2-7 措施 项 目 一 览 表 













序号 项 目 名 称 














1.1 | 环境 保护 一 般 情况 均 可 发 生 
1.2 | 文明 施工 一 般 情况 均 刀 其 
1.3 | 安全 施工 一 般 情 Rr 

发 生 








1.4 | 临时 设施 二 于 生 
1.5 | 夜间 施工 下 者 发 生 
1.6 | 三次 搬运 狭小 时 发 生 
17 和 场所” a 










压 及 其 他 需要 大 型 机 械 施 工 的 




















1.8 | 混凝土 及 钢 i 混凝土 及 锅 筋 温 饶 土 ( 含 现 浇 、 现 场 预制 ) 及 其 他 需要 支 模 
” 支架 板 的 上 程 发 

1.9 | 脚 手 # 除名 讽 千 程 外 ， 一 般 均 可 发 生 

1.10 | 已 完工 程 双 设备 保护 需要 进行 成 品 保护 的 项 目 发 生 

1.11 | 施工 排水 在 地 下 水 位 较 高 的 场地 上 施工 的 深 基础 发 生 
3， 其 他 项 目 清单 


其 他 项 目 清单 应 按照 下 列 内 容 列 项 。 

(1) 暂 列 金额 。 招 标 人 在 工程 量 清单 中 暂 定 并 包括 在 合同 价款 中 的 一 笔 款 项 。 用 于 工 
程 合同 签订 时 尚未 确定 或 者 不 可 预见 的 所 需 材料 、 工 程 设备 、 服 务 的 采购 ， 施 工 中 可 能 发 
生 的 工程 变更 、 合 同 约定 调整 因素 出 现时 的 合同 价款 调整 以 及 发 生 的 索赔 、 现 场 签证 等 确 
暂 列 金额 的 性 质 。 包 括 在 签约 合同 价 之 内 ， 但 并 不 直接 属 承包 人 所 有 ， 而 是 由 发 包 人 
暂 定 并 掌握 使 用 的 一 笔 款项 

(2) 暂 估价 。 招 标 人 在 工程 量 清单 中 提供 的 用 于 支付 必然 发 生 但 暂时 不 能 确定 价格 的 
材料 、 工 程 设 备 的 单价 以 及 专业 工程 的 金额 。 

暂 估价 中 的 材料 、 工 程 设备 暂 估 单 价 应 根据 工程 造价 信息 或 参照 市 场 价格 估算 ， 列 出 
明细 表 ， 专 业 工 程 暂 估价 应 分 不 同 专业 ， 按 有 关 计价 规 定 估算 ， 列 出 明细 表 。 

暂 估价 是 在 招标 阶段 预见 肯定 要 发 生 ， 只 是 因为 标准 不 明确 或 者 需要 由 专业 承包 人 完 
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成 ， 暂 时 又 无 法 确定 具体 价格 时 采用 的 一 种 价格 形式 。 

(3) 计 日 工 。 在 施工 过 程 中 ， 承 包 人 完成 发 包 人 提出 的 工程 合同 范围 以 外 的 零星 项 目 
或 工作 ， 按 合同 中 约定 的 单价 计价 的 一 种 方式 。 

计 日 工 是 指 对 零星 项 目 或 工作 采取 的 一 种 计价 方式 ， 包 括 完成 该 项 作业 的 人 工 、 材 
料 、 施 工 机 械 台 班 。 计 日 工 的 单价 由 投标 人 通过 投标 报价 确定 ， 计 日 工 的 数量 按 完 成 发 包 
人 发 出 的 计 日 工 指令 的 数量 确定 。 

(4) 总 承包 服务 费 。 总 承包 人 为 配合 协调 发 包 人 进行 的 专业 工程 发 包 ， 对 发 包 人 自行 采 
购 的 材料 、 工 程 设备 等 进行 保管 以 及 施工 现场 管理 、 竣 工资 料 汇总 整理 等 服务 所 需 的 费用 。 
总 承包 服务 费 的 性 质 是 在 工程 建设 的 施工 阶段 实行 施工 总 承包 时 ， 由 发 包 人 支付 给 总 
承包 人 的 一 笔 费 用 。 承 包 人 进行 的 专业 分 包 或 劳务 分 包 不 在 此 列 。 

工程 建设 标准 的 高 低 、 工 程 的 复杂 程度 、 工 程 的 工期 长 短 、 We 发 包 人 




















对 工程 管理 要 求 等 都 直接 影响 其 他 项 目 清单 的 具体 内 容 ,《 en 
(GB 50500 一 2013) 仅 提供 4 项 作为 列 项 参考 。 Se 据 工程 的 具体 情况 进行 
补充 


4 规 费 项 目 清单 RS 
规 费 项 目 清单 应 按照 下 列 内 容 列 项 

(1) 社会 保险 费 。 RS 医疗 保险 费 、 工 伤 保险 费 、 生 育 保 
险 费 。 


(2) 住房 公积金 。 ws 


(3) 工程 排污 费 。 
re 了 
税金 项 + 说 人 


(1) 营 

(2) a 
(3) 教育 费 附加 。 

(4) 地 方 教育 附加 。 


国人 风 EY nn 

《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 ) (GB 50500 一 2013) 中 最 能 体现 “竞争 性 ”的 内 容 是 
措施 项 目 , 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 ) (GB 50500 一 2013) 将 措施 项 目 报价 权 交 给 了 
企业 ， 是 为 了 留 给 企业 竞争 的 空间 ,投标 人 要 想 提升 自己 的 竞争 能 力 ， 发 挥 出 自身 的 优 
全 的 设计 他 息 开放 江 


6. 工程 量 清单 计价 的 基本 方法 
工程 量 清单 计价 规定 了 从 招标 控制 从 编制、 投标 报价 编制 、 工 程 合同 价款 的 约定 、 工 
程 施工 过 程 中 工程 计量 与 合同 价款 的 支付 、 索 赔 与 现场 签证 、 合 同 价款 的 调整 、 竣 工 结算 
的 办 理 和 合同 价款 争议 的 解决 以 及 工程 造价 鉴定 等 的 全 部 内 容 ， 是 工程 建设 发 承包 以 及 施 
工 阶段 的 全 过 程 造价 确定 与 控制 的 方法 。 
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采用 工程 量 清单 计价 ， 建 设 工程 发 承包 及 实施 阶段 的 工程 造价 由 分 部 分 项 工程 费 、 措 
施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 组 成 。 
工程 量 清单 应 采用 综合 单价 计价 。 
招标 文件 中 的 工程 量 清单 标明 的 工程 量 是 投标 人 投标 报价 的 共同 基础 ， 竣 工 结 算 的 工 
程 量 按 发 、 承 包 双 方 在 合同 中 约定 应 子 计量 且 实际 完成 的 工程 量 确定 。 
工程 量 清单 计价 的 基本 过 程 可 以 描述 为 ， 在 统一 的 工程 量 清单 项 目 设置 的 基础 上 ， 制 
定 统一 的 工程 量 计算 规则 ， 根 据 具体 工程 的 施工 图 设计 资料 计算 出 各 个 清单 项 目的 工程 
量 ， 再 根据 各 种 渠道 获得 的 工程 造价 信息 和 经 验 数据 计算 得 到 工程 造价 。 其 编制 过 程 可 以 
分 为 工程 量 清单 的 编制 、 招 标 控制 价 的 编制 和 利用 工程 量 清单 投标 报价 两 个 阶段 ， 投 标 报 
价 是 在 业主 提供 的 清单 项 目 工程 量 和 清单 项 目 所 含 施工 过 程 的 基础 上 ， 根 据 企业 自身 所 掌 
握 的 各 种 信息 、 资 料 ， 结 合 企业 定额 编制 的 。 

(1) 分 部 分 项 工程 费 二 半分 部 分 项 工程 量 清单 项 目下 移 损 汉 往 单项 目 综合 单价 ， 其 
中 清单 项 目 综合 单价 是 由 完成 一 个 规定 清单 项 目 所 需 的 入 书 镁 、 材 料 和 工程 设备 费 、 施 工 
机 具 使 用 费 和 企业 管理 费 、 利 润 以 及 一 定 范围 内 的 组 成 的 。 

(2) 措施 项 目 费 二 措施 项 目 工程 量 X 描 旗 壕 目 综 合 单价 ， 措 施 项 目 综合 单价 与 分 


部 分 项 工程 量 清单 项 目 综合 单价 的 组 成 
措施 项 目 清 单 计 价 应 根据 拟 建 工 -组 织 设计 ， 可 以 计算 工程 量 的 措施 项 目 ， 应 


按 分 部 分 项 工程 量 清单 的 方式 采用 负 全 单价 计价 ， 其 余 的 姓 施 项 目 可 以 “项 ”为 单位 的 方 
式 计价 ， 应 包括 除 规 费 、 税 部 费用 。 措 施 项 全 文明 施工 费 必须 按照 国家 
或 省 级 、 行 业 建设 主管 计算 ,不 得 人 

(3) 其 他 项 目 人 总 承包 服务 费 。 
































































m0m ee Dd oni 
工程 量 清 兆 计价 应 采用 统一 格式 ,格式 中 的 各 种 表格 应 由 投标 人 填写 ,主要 由 下 列 内 
容 组 成 。 
(1) 投标 总 价 封面 。 
(2) 投标 总 价 。 


(3) 工程 计价 总 说 明 。 

(4) 建设 项 目 投标 报价 汇总 表 。 
(5) 单项 工程 投标 报价 汇总 表 。 
(6) 单位 工程 投标 报价 汇总 表 。 
(7) 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 。 
(8) 综合 单价 分 析 表 。 

(9) 总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 。 
(10) 其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 表 。 
(11) 暂 列 金额 明细 表 。 

(12) 材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 表 。 
(13) 专业 工程 暂 估 价 表 。 
(14) 计 日 工 表 。 
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(15) 总 承包 服务 费 计价 表 。 
(16) 规 费 、 税 金 项 目 计 价 表 。 
(17) 主要 材 设备 一 览 表 


snr, , 


编制 某 分 部 分 项 工程 量 清单 如 下 。 

1. 工程 情况 

如 图 2.4 所 示 某 C30 钢筋 混凝土 带 形 基础 ，C15 素 混凝土 垫 层 ， 长 20m， 混 凝 土 采用 和 泵 送 商品 
混凝土 ， 其 剖面 图 如 图 2,4 所 示 。 

2. 分 部 分 项 工程 量 清单 设置 


(1) 垫 层 。 
@ 项 目 名 称 ， 混 凝 土 垫 层 。 & 


@ 项 目 编码 ， 010501001001。 


图 计量 单位 ，m 。 SN 
程 量 ; 1.4X0.1X20=2. 8(m’)。 

人 六 RS A 

项 目 名 称 ， 带 形 基础 。 Sp 

a 010501002001 。 \> xBB ， 


@@ 计量 单位 ，m。 统 ZZZZZZZNZZZNZZN 和 可 
@ 工程 量 : [1.2X0.21 ow xo mxo We oo ew fe 

















和 


ES 


NS 






NS 









20=6. 54(m’), NS 
3. 表格 韦 写 、 及 入 、 图 2. 4 工程 剖面 图 
示例 见 表 2 一 8。 Ke 


分 部 “RS 
表 2-8 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 
工程 名 称 : 某 工程 第 1 页 共 1 页 


混凝土 及 钢筋 混凝土 工程 





1. 混凝土 种 类 : 
商品 混凝土 
2. 混凝土 强度 等 
级 : C15 

1. 混凝土 种 类 : 
商品 混凝土 和 
2. 混凝土 强度 等 
级 : C30 





1 垫 层 010501001001 





2 | 带 形 基础 |010501002001 




















本 页 小 计 
合计 
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号。 , 


已 知 某 综合 楼 的 建筑 及 装修 装饰 工程 招标 文件 ( 略 )， 结 构 类 型 为 框架 结构 ， 梁 、 板 、 柱 采用 现 
浇 混 凝 土 ， 施 工 中 要 考虑 夜间 施工 和 垂直 运输 ， 装 修 时 地 面 铺 花 岗 石 ， 墙 面 刷 有 白 涂 料 ， 试 对 该 综 
合 楼 在 施工 过 程 中 可 能 发 生 的 措施 项 目 进行 列 项 。 

【案例 解析 】 

根据 工程 的 特点 ， 考 虑 现场 施工 的 实际 情况 并 结合 招标 文件 的 要 求 ， 在 通常 情况 下 措施 项 目 清 
单 所 列 的 项 目 有 : 文明 施工 、 安 全 施工 、 临 时 设施 、 二 次 搬运 、 脚 手 架 等 费用 ; 因为 柱 、 梁 、 板 全 
是 现 浇 混凝土 ， 应 列 混凝土 、 钢 筋 混凝土 模板 及 支架 项 目 ; 为 了 保证 施工 质量 ， 浇 筑 混 凝 土 时 会 有 
夜间 施工 现象 ， 故 应 列 夜 间 施 工 项 目 ， 本 施工 图 设计 文件 中 ， 施 工时 需要 措 设 脚手架 ， 为 解决 垂直 
运输 问题 需要 垂直 运输 机 械 ， 故 脚手架 、 垂 直 运输 机 械 应 列 项 ， 基础 要 求 采用 大 开 控 ， 
需 用 机 械 大 开 挖 ， 要 选用 履带 式 反 铲 挖掘 机 ， 因 此 应 列 大 型 机 场 及 安 拆 项 目 。 措 施 项 目 
列 项 见 表 2-9、 表 2-10。 


表 2-9 分 部 分 项 工程 和 单 


2 各 半价 近 抽 NN 













工程 名 称 : 某 综合 楼 









poe 时 me2 6 181.27 
| 


mn 2 113.90 





3. |011702006001| 矩形 梁 mm2 1 067. 90 


4 |ol1702016001| 板 





m 4 776.60 





1. 建筑 物 建 筑 类 型 
及 结构 形式 : 现 浇 框 
5 ”|011703001001| 垂直 运输 | 架 结构 

2. 建筑 物 榴 口 高 度 、 
层 数 ， 22. 50m、5 层 


m2 6 181.27 





大 型 机 械 | 1. 机 械 设备 名 称 : 
6 ”|011705001001| 设备 进出 | 履带 式 反 铲 挖掘 机 
场 及 安 拆 | 2. 机 械 设备 规格 型 号 























本 页 小 计 
合计 
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工程 名 称 : 某 综合 楼 第 1 页 共 1 页 







调整 后 


序号 | 项 目 编码 项 目 名 称 费 率 /( % )| 金额 /元 





1 ”|011707001001| 安全 文明 施工 费 





2 |011707002001| 夜间 施工 增加 费 | 定额 人 工 费 





3 “|011707004001| 二 次 搬运 费 | 定额 人 工 费 


























4 “|011700077001| 已 完工 程 及 设备 保护 费 | 定额 人 工 费 | 


- 交 
jy 
Cs 


、 内 容 、 标 准 、 功 能 等 的 文件 。 只 有 依据 工 





2. 3.1 工程 技术 文件 


工程 技术 文件 是 反映 建设 工程 项 
程 技术 文件 ， 才 能 对 工程 的 分 部 和 六 结构 做 出 分 解 得 到 计算 的 基本 子 项 ， 只 有 依 
据 工程 技术 文件 及 其 反映 的 工 Rt temp Te 9 
项 工程 的 实物 数量 。 因 此 ,, 下 AR 定 的 重要 依据 。 

在 工程 建设 的 不 同 产生 的 工程 技术 交 件 是 不 同 的 。 

(1) 在 项 目 惧 ( 包 括 项 目 意向 书 、 可 行 性 研究 等 阶段 )， 工 程 技术 文 
件 表现 为 项 | 、 功 能 描述 书 、 项 必 钨 议 书 或 可 行 性 研究 报告 等 。 在 此 阶段 的 投资 
估算 主要 就 是 俊 据 上 述 的 工程 技术 文件 进行 编制 。 

(2) 在 初步 设计 阶段 ， 工 程 技术 文件 主要 表现 为 初步 设计 所 产生 的 初步 设计 图 纸 及 有 
关 设 计 资 料 。 设 计 概 算 的 编制 ， 主 要 是 以 初步 设计 图 纸 等 有 关 设计 资料 作为 依据 。 

(3) 在 施工 图 设计 阶段 ， 随 着 工程 设计 的 深入 ， 进 入 详细 设计 ， 工 程 技术 文件 又 表现 
为 施工 图 设计 资料 ， 包括 建筑 施工 图 纸 、 结 构 施 工 图 纸 、 设 备 施工 图 纸 、 其 他 施工 图 纸 和 
设计 资料 。 施 工 图 预算 的 编制 必须 以 施工 图 纸 等 有 关 工 程 技术 文件 为 依据 。 

(4) 在 工程 招标 阶段 ， 工 程 技术 文件 主要 是 以 招标 文件 、 工 程 量 清单 、 招 标 控 制 价 、 
建设 单位 的 特殊 要 求 、 相 应 的 工程 设计 文件 等 来 体现 。 

工程 建设 各 个 阶段 对 应 的 建设 工程 投资 的 差异 是 由 于 人 们 的 认识 不 能 超越 客观 条 件 而 
造成 的 。 在 建设 前 期 工作 中 ， 特 别 是 项 目 决策 阶段 ， 人 们 对 拟 建 项 目的 策划 难以 详尽 、 具 
体 ， 因 而 对 建设 工程 投资 的 确定 也 不 可 能 很 精确 ; 随 着 工程 建设 各 个 阶段 工作 的 深化 且 愈 
接近 后 期 ， 掌 握 的 资料 愈 多 ， 人 们 对 工程 建设 的 认识 就 愈 接近 实际 ,建设 工程 投资 的 确定 
也 就 愈 接近 实际 投资 。 由 此 可 见 ， 建 设 工程 投资 确定 的 准确 性 ， 影 响 因素 之 一 就 是 人 们 掌 
担 工 程 技术 文件 的 深度 、 完 整 性 和 可 靠 性 。 
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2. 3. 2 ”要 素 市 场 价格 信息 


构成 建设 工程 投资 的 要 素 包括 人 工 、 材 料 、 施 工 机 械 等 ， 要 素 价格 是 影响 建设 工程 投 
资 的 关键 因素 ， 要 素 价格 是 由 市 场 形成 的 。 建 设 工程 投资 采用 的 基本 子 项 所 需 资源 的 价格 
采 自 市 场 ， 随 着 市 场 的 变化 ， 要 素 价格 也 随 之 发 生变 化 。 因 此 ， 建 设 工程 投资 必须 随时 掌 
握 市 场 价格 信息 ， 了 解 市 场 价格 行情 ， 熟 悉 市 场 建筑 各 类 资源 的 供求 变化 及 价格 动态 ， 这 
样 得 到 的 建设 工程 投资 情况 才能 反映 市 场 ， 反 映 工程 建造 所 需 的 真实 费用 。 


2. 3.3 ”建设 工程 环境 条 件 


环境 和 条 件 的 差异 或 变化 会 导致 建设 工程 投资 大 小 的 变化 。 工 程 的 环境 和 条 件 包 括 工 
程 地 质 条 件 、 气 象 条 件 、 现 场 环 境 与 周边 条 件 ， 也 包括 工程 建 谨 秽 实施 方案 、 组 织 方案 、 
技术 方案 等 。 例 如 国际 工程 承包 ， ON 上 充分 的 现场 环境 、 条 
































件 调查 ,来 了 解 和 掌握 对 工程 价格 产生 影响 的 内 容 与 方 ; 程 所 在 国 的 政治 情况 、 经 
济 情况 、 法 律 情况 、 交 通 、 运 输 、 通 信 情 况 ， 生 产 0 情况， 历史 、 文 化 、 宗 教 情 
况 ， 气 象 资料 、 水 文 资料 、 地 质 资料 等 自然 条 人 场地 形 地 貌 、 周 围 道 路 、 邻 近 建 
筑 物 、 市 政 设施 等 施工 条 件 及 其 他 条 件 ， 工 况 、 设 计 单位 情况 、 咨 询 单位 情况 、 







竞争 对 手 情况 等 。 只 有 在 掌握 了 工程 的 御 以 后 ， 才 能 做 出 准确 的 报价 。 
2.3.4 其 他 
按 国家 对 建设 工程 费 eongei liran mrs 
eid 、 
全 人 用 个 说 < 
【案例 概况 】 


已 知 某 建筑 A 轴 外 墙 砖 基 础 (截面 尺寸 如 图 2.5 所 示 )， 中 心 线 长 度 为 39. 30m， 高 1. 00m， 具 体 做 法 
为 ， 100mm 厚 素 混凝土 垫 层 C15， 防 水 砂浆 防潮 层 一 道 ， 夸 基础， 水泥 砂浆 M5 砌 筑 。 试 根据 《建设 工 
程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)、《 房 屋 建 筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50854 一 2013) 
计算 砖 基础 工程 的 综合 单价 (不 含 措施 费 、 规 费 和 税金 ， 其 中 管理 费 取 人 工 费 和 机 械 费 之 和 的 20 中， 利 
润 取 人 工 费 和 机 械 费 之 和 的 20%%)， 并 编制 工程 量 清单 和 投标 报价 。 

【案例 解析 】 

1. 业主 根据 施工 图 计算 砖 基础 清单 项 目 工程 量 为 

(0.432 十 1. 00) X0. 365X 39. 30=20. 54Cms) 

2. 投标 人 对 砖 基 础 这 个 清单 项 目 所 包括 的 施工 过 程 用 消耗 量 定额 及 其 价目 汇总 表 、 费 用 定额 
计价 。 

(1) 每 立方 米 砖 基础 的 防潮 层 一 道 (A7 -147) 

投标 人 计算 防潮 层 量 : 0. 365X 39. 30 一 14. 34(m?) 

人 工 费 : 2.31X(14. 34 二 20.54) 一 1. 61( 元 ) 

材料 费 : 4.16X(14. 34 二 20.54) X1.002 一 2.91( 元 ) 

机 械 费 : 0.18X(14. 34 二 20. 54) 一 0. 13( 元 ) 

企业 管理 费 ， (1. 61 十 0. 13) X20% 二 0. 35( 元 ) 
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00 
图 2.5 外 墙 砖 基础 截面 图 


利润 : (1. 61 十 0. 13) X20%==0, 35( 元 ) 
(2) 每 立方 米 砖 基础 ， 水 泥 砂浆 M5( 水 泥 “A 换 )。 


人 工 费 : 29. 33 元 

材料 费 ，93. 93X1.002 一 94. 12( 元 ) > 2 

机 械 费 ，2. 12( 元 ) 下 

企业 管理 费 ， (29. 33 十 2. 12) X20%==6. ) 

利润 : (29. 33 十 2. xin SD 

综合 单价 一 (1. 61 十 2. 91 十 0x . 35 十 0. 35) 十 (29. 33-Dg 和 4 .29 十 6. 29) 一 141. 38( 元 /m?) 

表 2-11 为 招标 文件 中 工程 量 清单 表 , 表 分 部 分 项 工程 量 清单 计价 表 。 
Ze 11 分 部 分 项 工 项 目 清单 与 计价 表 
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工程 名 称 : 某 建 





砌 筑 工程 





1. 砖 品种 、 规 格 、 强 度 
等 级 : 页 岩 标 砖 MU15 
240mmX 115mmX 53mm 
010401001001| 2. 基础 类 型 ， 带 形 基 础 让 Dd 
3. 砂浆 强度 等 级 ，M5- 
S3 
4. 防潮 层 材料 种 类 : 
20mm 厚 1 : 2 防水 砂浆 
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表 2-12 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 
工程 名 称 : 某 建筑 第 1 页 共 1 页 





砌 筑 工程 


1. 砖 品种 、 规 格 、 强 度 
等 级 : 页 岩 标 砖 MU15 
240mmX115mmX53mm 

2. 基础 类 型 ， 带 形 基础 
3. 砂浆 强度 等 级 ，M5- 
S3 















3 砖 基 础 ”|010401001001 


4. 防潮 层 材料 种 类 : 
20mm 厚 1 : 2 防水 砂浆 


mm 办 141. 38| 2 904 
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本 童 介 绿 et tl 工程 量 清单 计价 、 要 素 
市 场 价格 信息 程 技术 文件 、 建设 工程 环境 条 件 等 。 重 点 是 建设 工程 定额 和 工程 量 清单 
计价 ， 这 两 种 计价 依据 对 应 的 是 我 国 并 存 的 两 种 不 同 的 计价 模式 。 要 深刻 理解 工程 定额 和 


工程 量 清单 计价 的 概念 、 作 用 和 内 容 ; 此 外 ， 工程 技术 文件 、 市 场 价格 信息 等 也 应 该 加 以 
了 解 ， 这 些 资料 给 工程 建设 不 同 阶段 的 投资 确定 提供 了 重要 的 依据 。 


使 
。 推荐 阅读 资料 


1.《 工 程 量 清单 的 编制 与 投标 报价 》， 北京 广 联 达 茵 中 软件 技术 有 限 公 司 工程 量 清单 专家 顾问 委员 
会 ， 中 国 建材 工业 出 版 社 ，2003。 

2.《 全 国 监 理工 程 师 培训 考试 教材 :建设 工程 投资 控制 )， 中 国 建设 监理 协会 ,知识 产权 出 版 
社 ，2008。 

3.《 建 筑 工 程 概 预 算 ( 第 4 版 )》， 沈 祥 华 主编 武汉 理工 大 学 出 版 社 ，2009。 

4.《 工 程 估价 》 郑 君 君 ， 杨 学 英 主编 ,武汉 大 学 出 版 社 ，2004。 

5. 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)。 

6. 《房屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50854 一 2013)。 





WII 6 


es 站 图 | | 国 | | === 
一 、 单 选 题 
1. 建设 工程 投资 表现 形式 多 种 多 样 ， 但 确定 的 基本 原理 是 ( 。 )。 
A. 基本 相同 的 。 B. 相同 的 C. 不 相同 的 D. 一 样 的 
2 定额 ， 即 规定 的 额度 ， 是 人 们 根据 不 同 的 需要 对 某 一 事物 规定 的 (  ) 。 
A. 数量 B， 额度 C. 标准 数量 D， 数 量 标准 


3. 定额 是 现代 科学 管理 的 重要 内 容 ， 它 在 现代 化 管理 中 的 重要 地 位 的 叙述 错误 的 是 
( de 

A. 定额 是 节约 社会 劳动 ， 提 高 劳动 生产 率 的 重要 手 NK 

B. 定额 是 组 织 和 协调 社会 化 大 生产 的 工具 


C. 定额 是 宏观 调控 的 依据 

D. 定额 是 投资 控制 的 基础 污 : 

4.( re ea Ne 开始 至 竣工 结算 为 止 ， 双 方 进行 经 济 
核算 、 处 理 经 济 关系 、 进 行 工 程 管理 等 缺少 的 工程 内 容 及 数量 依据 。 

A. 工程 量 清单 规范 B. 工程 量 计 算 规则 





C. 工程 量 清单 区 D. 工 稀 合 清单 附录 
5. 工程 清音 是 招标 次 如 外 让 部 分 主 受 页 工程 量 清单 、 措 施 项 目 清 单 


和 ( ”) 组 成 。 
A. 分 部 工程 最 清单 NST 





C. 其 他 和 DD 部 分 工程 量 清单 
6. 按照 设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 的 规定 ， 工 程 建设 风险 因素 所 需 费用 








在 (  ) 中 考虑 。 

A. 分 部 分 项 工程 费用 所 需 费 用 B. 措施 项 目 费用 所 需 费用 

C. 其 他 项 目 费用 D, 规 费 

7. 在 措施 项 目 清单 中 ,采用 分 部 分 项 工程 量 清单 的 方式 编制 的 是 (  )。 

A. 大 中 型 机 械 进出 场 及 安 拆 B. 安全 文明 施工 

C. 混凝土 浇筑 的 模板 工程 D, 二 次 搬运 费 

8. 投标 人 应 填报 工程 量 清单 计价 格式 中 列 明 的 所 有 需要 填报 的 单价 和 合 价 ， 如 未 填 
报 则 (  )。 

A. 招标 人 应 要 求 投标 人 及 时 补充 

B. 招标 人 可 认为 此 项 费用 已 包含 在 工程 量 的 清单 的 其 他 单价 和 合 价 中 

C. 投标 人 应 该 在 开标 之 前 补充 

D. 投标 人 可 以 在 中 标 后 提出 索赔 


9. 编制 分 部 分 项 工程 量 清单 时 ， 除 了 确定 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 计 量 单位 和 工程 量 
之 外 还 应 确定 ( 和 

A. 项 目 特征 描述 B. 总 说 明 

C. 综合 工程 内 容 D. 措施 项 目 清单 内 容 


GTNNNNNNNNSN 





10. 
A. 


BE. 


吕 


D. 


ll 


设置 。 
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12. 


清单 ， 应 包括 的 要 件 是 ( 。 )。 
A. 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 计 量 单位 和 工程 量 将 - 


B. 


2 工程 壬 价 近 证 。。 NN 
“S30000000°°°°。 REDNRI 


关于 工程 量 清单 的 表述 ， 下 列 说 法 中 正确 的 是 ( ) 。 

工程 量 清单 是 指 建设 工程 的 分 部 分 项 项 目 、 措 施 项 目 、 其 他 项 目 、 规 费 项 目 和 税 
金 项 目的 名 称 和 相应 数量 等 的 明细 清单 

工程 量 清单 必须 作为 招标 文件 的 组 成 部 分 ， 其 准确 性 和 完整 性 由 投标 人 负责 
工程 量 清单 应 由 分 部 分 项 工程 量 清单 ， 措 施 项 目 清单 ， 其 他 项 目 清单 组 成 

工程 量 清单 是 工程 量 清单 计价 的 基础 ， 应 作为 编制 概 预算 、 标 底 、 投 标 报价 、 计 
算 工程 量 、 支 付 工程 款 、 调 整合 同 价款 、 办 理 竣工 结算 以 及 工程 索赔 等 的 依据 
起 = 














分 部 分 项 工程 量 清单 的 项 目 编码 由 12 位 组 成 ,其 中 的 ( ) 位 由 清单 编制 人 
八 到 十 B. 九 到 十 一 C. 九 到 十 二 BB 站 到 下 三 
分 部 分 项 工程 量 清单 是 指 表示 拟 建 工程 分 项 实体 页 性 知 称 和 相应 数量 的 明细 


项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特征 和 工程 


C 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特征 、 让 次 补 工程 单价 


,反映 建设 工程 项 目的 
.反映 建设 工程 项 目 


” 反映 建设 工程 项 局 的 规模 、 标 准 、 功 能 的 
反映 建设 玉 程 项 目的 功能 的 文件 * 
/ 


PAPPAMNAPPHOPNIPT 


项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特有 位 和 工程 量 


工程 技术 文件 是 ( 









、 标 准 、 功 能 


、 标 准 、 el 








和 
按照 定 后 的 适用 范围 分 为 ( 和 
国家 定额 B. 省 市 定额 C. 地 区 定额 
行业 定额 E. 企业 定额 
下 列 哪些 选项 是 其 他 项 目 清单 的 内 容 。( ) 
计 卓 工 B. 材料 购置 费 
暂 列 金额 D. 工程 设备 暂 估 单价 
材料 暂 估 单 价 
实行 工程 量 清单 计价 招标 投标 的 建设 工程 ， 其 ( ) 应 按 清单 规范 执行 。 
招标 控制 价 的 编制 B. 投标 报价 的 编制 
合同 价款 约定 D. 工程 竣工 决算 办 理 
索赔 与 现场 签证 
下 列 对 分 部 分 项 工程 量 清单 项 目 编码 的 曾 述 正确 的 是 ( Di 
一 、 二 、 三 、 四 级 编码 为 全 国 统一 码 
第 五 级 编码 清单 项 目 名 称 顺 序 设置 
第 三 级 表示 专业 工程 顺序 码 (分 二 位 ) 
第 一 级 表示 工程 分 类 顺序 码 (分 二 位 ) 
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E. 第 五 级 表示 工程 量 清单 项 目 名 称 顺序 码 ( 分 四 位 ) 

5. 下 列 单位 中 可 能 成 为 分 部 分 项 工程 量 清单 计量 单位 的 是 (。”)。 
A.t B. 10m C. 组 

D. 1 000mm E. 楼 

、 简 答题 

1. 简 述 建设 工程 投资 确定 的 依据 有 哪些 。 

2. 定额 按 编制 程序 和 用 途 分 类 有 哪些 ? 它们 之 间 有 何 关系 ? 

3. 工程 量 清单 应 该 包括 哪些 基本 内 容 ? 

4. 简 述 工程 量 清单 的 概念 以 及 编制 程序 。 





hh 


四 、 案 例题 

某 工程 室内 楼 面具 体 做 法 如 下 。 伦 

(1) 紫红 色 瓷 质 耐 磨 地 砖 (600X600)mm 面 层 ， NA 

(2) 20mm 厚 1 : 4 干 硬性 水 泥 砂浆 结合 层 。 

(3) 60mm 厚 C20 细 石 混凝土 找平 层 。 六 

(4) 聚氨酯 二 遍 涂 膜 防水 层 ， 四 周 卷 起 180 

(5) 20mm 厚 1 : 3 水 泥 砂浆 找平 层 本 

(6) 现 浇 混 凝 土楼 板 。 

问题 : bhai ss | 
Omniy 。 


2 700mmX3 300mm， 墙 厚 为 

| Ke- 

通过 建筑 工程 施工 图 预算 编制 实 训 ， 使 学 生 能 进一步 熟悉 和 掌握 施工 图 预算 书 编制 的 
步骤 和 方法 ， 进 一 步 提高 学 生 将 理论 知识 转化 为 施工 图 预算 编制 的 技能 。 

二 、 实 训 要 求 

1， 编 写 内 容 : 教师 根据 教学 实际 需要 指导 学 生 每 人 自 备 一 套图 纸 ， 其 中 建筑 面积 约 
为 1 500m， 结 构 的 形式 不 限 。 要 求学 生 能 根据 所 给 资料 在 教师 的 指导 下 独立 地 完成 该 工 
程 施工 图 预算 书 的 编制 。 

2. 编写 要 求 : 要 求 在 教学 计划 规定 的 实 训 时 间 内 ， 按 时 保质 保 量 完成 施工 图 预算 编 
制 实 训 内 容 的 全 部 工作 。 

3. 参考 资料 : 当地 现行 预算 定额 和 单位 估价 表 ， 当 地 工程 造价 计算 取 费 程序 及 市 场 
材料 价格 信息 等 ， 预 算 书 编制 所 需 的 各 种 费用 计算 文件 、 资 料 。 


综合 实 训 二 


一 、 实 训 目 标 
通过 实 训练 习 能 正确 地 进行 分 部 分 项 工程 、 措 施 项 目 综合 单价 的 组 价 ， 能 完成 一 般 土 
6NNNNNNN 











工程 造价 扩 则 NANN 
-ee oEgE 志 3 


建 工程 的 工程 量 清单 计价 。 

二 、 实 训 要 求 

1. 编写 内 容 : 要 求学 生 每 人 自 备 一 套图 纸 ， 其 中 建筑 面积 约 为 1 000m* ， 结 构 的 形式 
不 限 。 要 求学 生 能 根据 所 给 资料 ， 在 教师 的 指导 下 独立 地 完成 该 工程 工程 量 清单 计价 
人 作 。 

2. 编写 要 求 : 要 求 采用 计价 规范 中 的 统一 表格 完成 计价 工作 。 

3. 参考 资料 包括 以 下 几 种 。 

(1) 招标 文件 。 

(2)《 建 设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)。 

(3)《 房 屋 建 筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50854 一 201 

(4) 当地 基础 定额 。 


(5) 当地 的 人 工 、 材 料 、 机 械 台 班 单价 。 cK 
(6) 拟定 本 工程 的 施工 组 织 设计 或 施工 方案 。 
2 2 5 NS 
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SS 工作 步骤 以 及 可 行 性 研究 报告 的 编 


估算 的 编制 方法 ; 熟 起 建设 项 
时 间 价值 ， 了 解 投资 估算 的 
























玉林 行 上 的 名 写 了 和 内 本性 可 sx 
te en 建设 工程 投资 估算 25% 
少康 半生 网 务 评价 5 
dn 资金 时 间 价值 20% 
| 断 财务 评价 指标 10% 
ee 不 确定 性 分 析 5% 
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而 三 

某 建设 项 目的 宏观 目标 是 推动 我 国 建筑 产业 国际 化 ， 促 进 建筑 信息 产业 发 展 ， 采 用 新 
材料 、 新 能 源 、 新 设计 以 减少 国家 外 汇 支出 。 其 具体 目标 有 3 个 : 效益 目标 是 项 目 投资 所 
得 税 后 财务 内 部 收益 率 达 到 15% ，6 年 回收 全 部 投资 ;功能 目标 是 降低 生产 成 本 ， 提 高 企 
业 的 财务 效益 ,减少 企业 的 经 营 风险 ; 市 场 目标 是 达到 优质 高 效 ， 使 用 国产 设备 、 材 料 、 
能 源 ， 减 少 原材料 进口 。 

建设 项 目 在 正式 施工 建设 之 前 都 必须 经 过 决策 阶段 。 决 策 是 指 人 们 为 了 实现 特定 的 目 
标 ， 在 掌握 大 量 有 关 信息 的 基础 上 ， 运 用 科学 的 理论 和 方法 ， 系 统 地 分 析 主 客观 条 件 ， 进 
行 最 终 选 择 的 过 程 。 建 设 工 程 决策 阶段 的 工程 造价 控制 是 造价 管理 的 第 一 个 环节 ， 也 是 首 


要 环节 。 
建设 工程 决策 阶段 的 工程 造价 控制 需 进 行 哪些 具体 的 
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3.1.1 ”可 行 性 研究 的 概念 和 作用 RS 








1. 可行 性 研究 的 概念 


建设 项 目的 可 行 性 研究 是 7 前 对 拟 建 项 目 的 社会 、 经 济 、 技 术 等 各 方面 
进行 深入 细致 的 调查 研究 和 拿 革 的 报 术 经 济 论证 , 玖 成 后 的 经 济 效益 进行 科学 的 预 
测 和 评价 ， 为 项 目 决策 撮 供 科学 依据 的 一 种 科学 

2. 可 行 性 研究 将 

可 行 性 研 综 证 天 日 寻 六 o 吕 小 及 耗费 取得 最 佳 的 经 济 效益 ， 是 实现 项 目 技术 
在 技术 上 先进 Y 经济 上 合理 和 建设 上 可 行 的 科学 方法 。 可 行 性 研究 的 主要 作用 有 以 下 
几 点 。 

(1) 可 行 性 研究 作为 建设 项 目 投资 决策 和 编制 可 行 性 研究 报告 的 依据 ， 是 项 目 投资 建 
设 的 首要 环节 。 一 项 投资 活动 能 否 成 功 、 效 率 如 何 ， 受 到 社会 多 方面 因素 的 影响 ,包括 经 
济 的 、 技 术 的 、 政 治 的、 法 律 的 、 管 理 的 以 及 自然 的 因素 。 如 何 对 这 些 因素 进行 科学 的 调 
查 与 预测 、 分 析 与 计算 、 比 较 与 评价 ， 是 一 项 非常 重要 而 又 十 分 复杂 的 系统 性 工作 ， 应 该 
说 是 一 种 跨 专 业 和 资源 的 活动 ， 其 难度 显然 非常 大 。 可 行 性 研究 对 建设 项 目的 各 方面 都 进 
行 了 深入 细致 的 调查 研究 ， 系 统 地 论证 了 项 目的 可 行 性 。 项 目 投资 与 否 ， 主 要 依据 项 目 可 
行 性 研究 所 做 出 的 定性 和 定量 的 技术 经 济 分 析 。 因 此 ， 可 行 性 研究 是 投资 决策 的 主要 
依据 。 

(2) 可 行 性 研究 是 作为 筹集 资金 ， 向 银行 等 金融 组 织 、 风 险 投资 机 构 申 请 贷款 的 依 
据 。 对 于 需要 申请 银行 贷款 的 项 目 ， 可 行 性 研究 提供 了 可 参考 的 经 济 效益 水 平 以 及 偿还 能 
力 等 评估 结论 。 银 行 等 金融 机 构 在 确认 项 目 是 否 可 以 获得 贷款 前 ， 要 对 可 行 性 研究 报告 进 
行 全 面 分 析 、 评 佑 ,最终 进行 贷款 决策 。 目 前 ,我 国 的 建设 银行 、 国 家 开发 银行 和 投资 银 
行 等 ， 以 及 其 他 境内 外 的 各 类 金融 机 构 在 接受 项 目 建设 贷款 时 ， 都 会 对 贷款 项 目 进行 全 
面 、 细 致 的 分 析 评 估 ， 银 行 等 金融 机 构 只 有 在 确认 项 目 具有 偿还 贷款 的 能 力 、 不 承担 过 大 


VII T2 


























的 风险 情况 下 ， 才 会 同意 贷款 。 

(3) 可 行 性 研究 是 作为 项 目 主管 部 门 商谈 合同 、 签 订 协 议 的 依据 。 根 据 可 行 性 研究 报 
告 ， 建 设 项 目 主管 部 门 可 同 国内 有 关 部 门 签订 项 目 所 需 原 材料 、 能 源 资源 和 基础 设施 等 方 
面 的 协议 和 合同 ， 以 便 与 国外 厂商 就 引进 技术 和 设备 签约 。 

(4) 可 行 性 研究 是 作为 项 目 进行 工程 设计 、 设 备 订 货 、 施 工 准备 等 基本 建设 前 期 工作 
的 依据 。 可 行 性 研究 报告 是 编制 设计 文件 、 进 行 建设 准备 工作 的 主要 根据 。 

(5) 可 行 性 研究 是 作为 项 目 拟 采 用 的 新 技术 、 新 设备 的 研制 ， 进 行 地 形 、 地 质 及 工业 
性 工作 的 依据 。 项 目 拟 采用 的 新 技术 、 新 设备 必须 是 经 过 技术 经 济 论证 认为 是 可 行 的 ， 方 
能 拟订 研制 计划 。 

(6) 可 行 性 研究 是 作为 环保 部 门 审查 项 目 对 环境 影响 的 依据 ， 也 作为 向 项 目 建设 所 在 
地 政府 和 规划 部 门 申请 施工 许可 证 的 依据 。 


© 8 ee ee 


可 行 性 研究 一 般 包 括 投资 机 会 研究 、 初 步 可 行 性 ae 
4 个 阶段 。 每 一 个 阶段 的 研究 深度 不 同 ， 但 都 a 4 项目 进行 分 析 研 究 。 
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3.1.2 mi 


1. 可 行 性 研究 的 内 容 i 
wh 符 是 论证 项 目 可 行 和 包谷 的 各 个 方面 ， 具 体 有 建设 项 目 


建设 项 目的 可 行 性 研究 
在 技术 、 财 务 、 经 济 请 -人 下 人 tt 可 行 性 研究 的 最 后 成 果 是 
所作 四 文人 自明 是 报 审 决策 的 依据 ， 又 是 向 银行 贷 
款 的 依据 ， 世 证 向 政府 主管 部 门 晴 消 经 党 执照 以 及 同 有 关 部 门 或 单位 合作 谈判 、 签 


订 协 议 的 依据 sg 可 行 性 研究 的 主要 内 容 要 以 一 定 的 格式 反映 在 报告 中 ， 其 主要 内 容 包括 以 
下 几 方面 。 

1) 总 论 
主要 说 明 建设 项 目 提出 的 背景 项 目 投资 的 必要 性 和 可 能 性 ,项 目 投资 后 的 经 济 效 
益 ， 以 及 开展 此 项 目 研究 工作 的 依据 和 研究 范围 。 

2) 产品 的 市 场 需求 预测 和 建设 规模 

项 目 产品 的 市 场 需求 预测 是 建设 项 目 可 行 性 研究 的 重要 环节 ， 它 关系 到 项 目 是 否 具备 
市 场 需求 、 是 否 能 够 实现 产品 的 有 效 供给 。 通 过 市 场 调查 和 市 场 预测 了 解 市 场 对 项 目的 需 
求 程度 和 市 场 前 景 ， 有 效 地 做 出 决策 。 市 场 调查 和 市 场 预测 需要 了 解 的 情况 有 以 下 几 个 
方面 。 

(1) 项 目 产品 在 国内 外 市 场 的 供需 情况 。 

(2) 项 目 产品 的 竞争 状况 和 价格 变化 趋势 。 

(3) 影响 市 场 的 因素 变化 情况 。 

(4) 产品 的 发 展 前 景 。 
进行 市 场 需求 预测 之 后 ， 根 据 预测 的 结果 可 以 合理 地 安排 建设 规模 ， 该 建设 规模 一 定 
是 适应 市 场 需 求 并 能 够 实现 较 大 的 经 济 效益 的 规模 。 
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3) 资源 、 原 材料 、 燃 料及 公用 设施 情况 

在 报告 中 详尽 说 明 资 源 储 量 、 资 源 利用 效率 、 资 源 有 效 水 平和 开采 利用 条 件 ; 原 材 
料 ， 辅 助 材料 ， 燃 料 ， 电 力 等 其 他 能 源 输 入 品 的 种 类 、 数 量 、 质 量 、 价 格 、 来 源 和 供应 条 
件 ， 所 需 公 共 配 套 设施 的 数量 、 质 量 、 取 得 方式 以 及 现 有 的 供应 条 件 。 

4) 建 厂 条 件 和 厂址 选择 

对 建 厂 的 地 理 位 置 和 交通 运输 、 原 材料 、 能 源 、 动 力 等 基础 资料 ， 以 及 工程 地 质 、 水 
文 地质 条 件 、 废 弃 物 处 理 、 劳 动力 供应 等 社会 经 济 自然 条 件 的 现状 和 发 展 趋势 进行 分 析 ， 
同时 深入 细致 地 分 析 经 济 布局 政策 和 财政 法 律 等 现状 ， 进 行 多 方案 的 比较 ， 提 出 选择 
意见 。 

5) 项 目 设计 方案 

确定 项 目的 构成 范围 包括 : 主要 单项 工程 的 组 成 、 主 要 技 相 站 和 设备 选 型 方案 的 比 
较 、 引 进 技术 、 设 备 的 来 源 (国内 或 国外 制造 )、 公 共 辅 助 ; 外 交通 运输 方式 的 比 
人 量 估算 等 。 

















6) 环境 保护 与 建设 过 程 安全 生产 
环境 保护 是 采用 行政 的 、 法 律 的 、 经 济 的 、 
资源 ， 防 止 污染 和 破坏 ， 以 求 保持 生态 平 衔 1 减 - 
的 发 展 。 因 此 在 可 行 性 研究 中 要 全 面 










的 等 多 方面 措施 ， 合 理 利用 自然 
用 自然 资源 的 再 生产 ， 保 障 人 类 社会 
环境 的 影响 ， 提 出 治理 对 策 ， 分 析 评 价 环 








和 人 员 管理 系统 ea 
六 管理 职能 机 构 、 保 证 地 完成 产品 的 加 工 制造 、 储 存 、 运 输 、 


相 适应 的 生产 程 有 
据 对 生产 技术 和 条 条 平 的 需要 来 确 定 所 需 的 各 类 人 员 和 进行 人 员 


销售 等 各 项 下 积 / 
培训 。 RR 

8) 项 目 施工 计划 和 进度 要 求 

建设 项 目 实施 中 的 每 一 个 阶段 都 必须 与 时 间 表 相关 联 。 简 单 的 项 目 实施 可 采用 甘 特 
图 ， 复 杂 的 项 目 实施 则 应 采用 网 络 进度 图 。 

9) 投资 估算 和 资金 筹措 

投资 估算 包括 建设 项 目 从 施工 建设 起 到 项 目 报废 为 止 所 需 的 全 部 投资 费用 ， 即 项 目 在 
整个 建设 期 内 投入 的 全 部 资金 ; 资金 筹措 应 说 明 资金 来 源 渠道 、 筹 措 方式 、 资 金 清偿 方 
式 等 。 

10) 项 目的 经 济 评价 

项 目的 经 济 评价 包括 财务 效益 评价 和 国民 经 济 评价 ， 对 财务 基础 数据 进行 估算 ， 采 
静态 分 析 和 动态 分 析 的 方法 ， 从 而 得 出 评价 结论 。 

11) 综合 评价 与 结论 、 建 议 

综合 分 析 以 上 全 部 内 容 ， 对 各 种 数据 、 资 料 进行 审核 ， 得 出 结论 性 意见 及 合理 化 
建议 。 

可 以 看 出 ， 建 设 项 目 可 行 性 研究 的 内 容 可 概括 为 三 大 部 分 。 第 一 部 分 是 市 场 研究 ， 包 
括 产品 的 市 场 调 查 和 预测 研究 ， 这 是 项 目 可 行 性 研究 的 前 提 和 基础 ， 其 主要 任务 是 要 解决 


VI Th 





























项 目的 “必要 性 ”问题 ;第 二 部 分 是 技术 研究 ， 即 技术 方案 和 建设 条 件 研 究 ， 这 是 项 目 可 
行 性 研究 的 技术 基础 ， 它 主要 解决 项 目 在 技术 上 的 “可 行 性 ”问题 ， 第 三 部 分 是 效益 研 
究 ， 即 经 济 效益 的 分 析 和 评价 ， 这 是 项 目 可 行 性 研究 的 核心 部 分 ， 主 要 解决 项 目 在 经 济 上 
的 “合理 性 ”问题 。 市 场 研 究 、 技 术 研究 和 效益 研究 共同 构成 项 目 可 行 性 研究 的 三 大 
支柱 。 

2. 可 行 性 研究 报告 的 编制 

1) 可 行 性 研究 报告 的 编制 依据 

对 建设 项 目 进行 可 行 性 研究 、 编 制 可 行 性 研究 报告 的 主要 依据 有 以 下 几 点 。 

(1) 项 目 建议 书 (初步 可 行 性 研究 报告 ) 及 其 批复 文件 。 

(2) 国家 和 地 方 的 经 济 和 社会 发 展 规划 、 行 业 部 门 发 展 规划 、 国 家 经 济 建设 的 方 
针 等 。 

(3) 国家 有 关 法 律 、 法 规 和 政策 。 


(4) 对 于 大 中 型 骨干 项 目 ， 必 须 具有 国家 批准 的 i 区 域 
规划 、 江 河流 域 规划 、 工 业 基 地 规划 等 有 关 文 件 。 < 
定额 。 


























(5) 有 关机 构 发 布 的 工程 建设 方面 的 标 


(6) 合资 、 合 作 项 目 各 方 签订 的 协议 
(7) 委托 单位 的 委托 合同 。 SR 
(8) 经 国家 统一 颁布 的 有 关 项 基本 参数 和 指标 

(9) 有 关 的 基础 数据 ， es 然 和 社会 经 济 等 基础 资料 和 
数据 。 


2) Wl Wy 
编制 3 Wn < 
(1) 编 必须 内江 相生 性 WY” 建设 项 目 可 行 性 研究 报告 的 编写 是 一 


项 专门 性 工 林 要 求 入。 因此 ， 编 制 可 行 性 研究 报告 时 ， 需 要 由 具备 一 定 的 技术 实 
力 、 Ce 技术 手段 和 丰富 实践 经 验 的 工程 咨询 公司 ， 工 程 技术 顾问 公司 ， 建 筑 设计 
院 等 专门 从 事 可 行 性 研究 的 单位 来 承担 ， 这 些 单位 同时 还 要 具备 一 定 的 社会 信誉 。 
(2) 确保 可 行 性 研究 报告 的 真实 性 和 科学 性 。 可 行 性 研究 的 技术 难度 大 ， 编 制 单位 必 
须 保 持 独立 性 和 公正 性 ， 遵 循 事物 发 展 的 客观 经 济 规律 和 科学 研究 工作 的 客观 规律 ， 在 充 
分 调查 研究 的 基础 上 ， 依 照 实事 求 是 的 原则 进行 技术 经 济 论证 ， 科 学 地 游 选 方案 ,保证 可 
行 性 研究 的 严肃 性 、 客观 性 、 真实 性 、 科 学 性 和 可 靠 性 。 
(3) 可 行 性 研究 的 深度 要 规范 化 和 标准 化 。 不 同行 业 、 不 同性 质 、 不 同 特点 的 建设 项 
目 ， 其 可 行 性 研究 的 内 容 和 深度 要 求 标准 是 不 同 的 ， 因 此 研究 深度 及 计算 指标 必须 满足 作 
为 项 目 投资 决策 和 进行 设计 的 要 求 ， 具 备 一 定 的 针对 性 和 适用 性 。 

(4) 可 行 性 研究 报告 必须 经 签证 。 可 行 性 研究 报告 编制 完成 之 后 ， 应 由 编制 单位 的 行 
政 、 技 术 、 经 济 方面 的 负责 人 签字 ， 并 对 研究 报告 的 质量 负责 。 


3.1.3 可 行 性 研究 报告 的 审批 


根据 《国务 院 关 于 投资 体制 改革 的 决定 》( 国 发 L2004]20 号 规定， 建设 项 目 可 行 性 
研究 报告 的 审批 与 项 目 建 议 书 的 审批 相同 ， 即 : 对 于 政府 投资 项 目 或 使 用 政府 性 资金 、 车 


TAN 


















































| 

















工程 造价 拉 NA 


| 





际 金融 组 织 和 外 国政 府 贷款 投资 建设 的 项 目 ， 继续 实行 审批 制 并 需 报 批 项 目 可 行 性 研究 报 
告 。 凡 不 使 用 政府 性 投资 资金 (国际 金融 组 织 和 外 国政 府 贷款 属于 国家 主权 外 债 ， 按 照 政 
府 投资 资金 进行 管理 ) 的 项 目 ， 一律 不 再 实行 审批 制 ， 并 区 别 不 同情 况 实行 核准 制 和 备案 
制 ， 无 须 报批 项 目 可 行 性 研究 报告 。 

根据 《国家 发 展 改革 委 关 于 改进 和 完善 报请 国务 院 审批 或 核准 的 投资 项 目 管理 办 法 》 
(发 改 投资 [2005] 76 号 ) 的 规定 ， 要 逐步 建立 和 完善 政府 投资 责任 追究 制度 ， 建 立 健全 
协同 配合 的 企业 投资 监管 体系 ， 与 项 目 审批 、 核 准 、 实 施 有 关 的 单位 要 各 司 其 职 ， 各 负 
其 责 。 















































3.2 建设 工程 投资 估算 


3. 2.1 项目 投资 估算 的 含义 和 构成 


1. 投资 估算 的 含义 ga. 


瑞生/ 并 村人 了 案 、 工 艺 技术 及 设备 方案 、 工 程 方 








案 及 项 目 实施 进度 等 进行 研究 并 基本 确 和 上， 估算 项 目 所 需 资金 总 额 (包括 建设 投 
资 和 流动 资金 ) 并 测算 建设 期 分 年 资 41。 投资 估算 是 拟 建 项 目 编制 项 目 建议 书 、 
可 行 性 研究 报告 的 重要 组 成 部 分 ， 


策 的 重要 依据 之 一 。 
2. 投资 估算 的 构成 ”全 这 


根据 《国家 发 展 改革 委 、 Non * 济 评价 方法 与 参数 的 通知 》( 发 改 
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投资 [2006] 1325 易 重 视 ， 投 资 估 算 的 内 容 人 大 多 成 来 讲 应 包括 该 项 目 从 筹建 、 设 计 、 
施工 直至 竣工 投产 所 坊 的 全 部 费用 ， 人 *、 建 设 期 利息 和 流动 资金 三 部 分 。 建 设 投 
me ner 装 工 程 费 用 (也 称 工程 费用 )， 设备 及 工 、 器 具 购 
置 费 用 ， 工 程 建设 其 他 费用 和 预备 费用 。 建 设 期 利息 是 指 筹措 债务 资金 时 在 建设 期 内 发 生 并 
按照 规定 允许 在 投产 后 计 人 固定 资产 原 值 的 利息 ， 即 资本 化 利息 。 流 动 资金 是 指 生产 经 营 性 
项 目 投产 后 ， 用 于 购买 原材料 、 燃 料 、 支 付 工资 及 其 他 经 营 费 用 等 所 需 的 周转 资金 。 流 动 资 
金 是 伴随 着 建设 投资 而 发 生 的 长 期 占用 的 流动 资产 投资 ， 即 财务 中 的 营运 资金 。 


AO AG 

本 书 采用 《建设 项 目 经 济 评价 方法 与 参数 (第 三 版 )》 一 书 所 指 的 建设 投资 ， 包 括 建设 
期 利息 。 此 外 ， 从 体现 资金 时 间 价 值 的 角度 ， 可 将 投资 估算 分 为 静态 投资 部 分 和 动态 投资 
部 分 。 静 态 投资 部 分 一 般 包括 建筑 安装 工程 费用 、 设 备 及 工 器 具 购 置 费 、 工 程 建设 其 他 费 
用 中 的 静态 部 分 (不 涉及 时 间 变 化 因素 的 部 分 ) ， 以 及 预备 费 里 的 基本 预备 费 。 动 态 投资 包 
括 涨 价 预备 费 、 建 设 期 利息 等 。 


Te 














3. 2. 2 ”投资 估算 的 内 容 


根据 《建设 项 目 投资 估算 编审 规程 》(CECA/GCI 一 2007) 规 定 ， 投资 估算 按照 编制 
估算 的 工程 对 象 划分 ， 包 括 建设 项 目 投资 估算 、 单 项 工程 投资 估算 和 单位 工程 投资 估算 
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等 。 投 资 估算 文件 一 般 由 封面 、 签 署 页 、 编 制 说 明 、 投 资 估算 分 析 、 总 投资 估算 表 、 单 项 


工程 估算 表 、 主 要 技术 经 济 指标 等 内 容 组 成 。 

1. 投资 估算 编制 说 明 

投资 估算 编制 说 明 一 般 包括 以 下 内 容 。 

(1) 工程 概况 。 

(2) 编制 范围 。 说 明 建 设 项 目 总 投资 估算 中 所 包括 
由 几 个 单位 共同 编制 时 ， 说 明 分 工 编制 的 情况 。 

(3) 编制 方法 。 

(4) 编制 依据 。 




















期 不 同 的 考虑 时 ， 或 者 土建 与 安装 的 规模 不 同时 ， 应 分 
(6) 有 关 参 数 、 率 值 选 定 的 说 明 。 如 土地 拆迁 、 供 
准 选用 情况 。 
(7) 特殊 问题 的 说 明 ， 包 括 采用 新 技术 、 曾 
的 确定 ， 进 口 材料 、 设 备 、 技 术 费 用 的 构成 与 


Ts 













的 和 不 包括 的 工程 项 目 和 费用 ; 如 


当 设计 规模 有 远 
合 。 


7 察 咨询 等 费用 的 费 率 标 


别 计算 后 
电 

设备 、 新 工艺 时 必须 说 明 的 价格 
， 采 用 矩形 结构 、 异 型 结构 的 费用 











估算 方法 ， 环 保 ( 不 限于 ) 投 资 占 总 投资 的 民力 未 包括 项 目 或 费用 的 必要 说 明 等 。 

《8) 采用 限额 设计 的 工程 还 应 对 提 撕 限 塘 和 投资 分 解 作 进一步 说 明 ， 

ee 

2. 投资 估算 分 析 和 

ge 建筑 工程 要 是 装饰 、 给 排水 、 电 气 、 暖 通 、 空 
调 、 动 力 等 主体 工程 S 以 及 道路 、 广 场 、 国 墙 SSg 门 、 室 外 管线 、 绿 化 等 室外 附属 工程 总 
投资 的 比例 ; ll ( 列 出 各 生产 装置 )、 辅 助 生产 项 目 、 公 用 
rem eet ec 运输 及 外 管 )、 服 务 性 工程 、 生 活 福利 设施 、 
厂 外 工程 占 建设 总 投资 的 比例 。 

(2) 分 析 设备 及 工 器 具 购 置 费 、 建 筑 工程 费 、 安 装 工程 费 、 工 程 建设 其 他 费用 、 预 备 


费 占 建设 总 投资 的 比例 ， 
(3) 分 析 影 响 投资 的 主要 因素 。 


分 析 引 进 设备 费用 占 全 部 设备 费用 的 比例 等 。 


(4) 与 国内 类 似 工 程 项 目的 比较 ， 分 析 说 明 投资 高 低 原因 。 


3. 总 投资 估算 


总 投资 估算 包括 汇总 单项 工程 估算 、 工 程 建设 其 他 费用 ， 估 算 基 本 预备 费 、 涨 价 预备 


费 ， 计 算 建 设 期 贷款 利息 等 。 
4. 单项 工程 投资 估算 


单项 工程 投资 估算 应 按 建设 项 目 划分 的 各 个 单项 工程 分 别 计算 组 成 工程 费用 的 建筑 工 


程 费 、 设 备 及 工 器 具 购 置 费 、 安 装 工程 费 。 
5. 工程 建设 其 他 费用 估算 


工程 建设 其 他 费用 估算 应 按 预期 将 要 发 生 的 工程 到 
金额 。 



































E 设 其 他 费用 种 类 逐 项 详细 估算 其 
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6. 其 他 说 明 

编制 投资 估算 时 除 要 完成 上 述 表 格 编制 和 说 明 外 ， 还 应 根据 项 目 特点 ,计算 并 分 析 整 
个 建设 项 目 、 各 单项 工程 和 主要 单位 工程 的 主要 技术 经 济 指标 。 
3.2.3 投资 估算 的 依据 、 要 求 及 步骤 


1. 投资 估算 的 编制 依据 

(1) 国家 、 行 业 和 地 方 政府 的 有 关 规 定 。 

(2) 拟 建 项 目 建设 方案 确定 的 各 项 工程 建设 内 容 。 

(3) 工程 勘察 与 设计 文件 ， 图 示 计 量 或 有 关 专 业 提供 的 主要 工程 量 和 主要 设备 清单 。 

(4) 行业 部 门 ， 项 目 所 在 地 工程 造价 管理 机 构 或 行业 协会 等 编制 的 投资 估算 办 法 、 投 
kf RY 





关 造 价 文件 等 。 
(5) 类 似 工 程 的 各 种 技术 经 济 指标 和 参数 。 
(6) 工程 所 在 地 的 同期 的 人 工 、 材 料 、 设 格 ， 建 筑 、 工 艺 及 附属 设备 的 市 
场 价 格 和 有 关 费 用 。 


(7) 政府 有 关 部 门 ， 金 融 机 构 等 i 


时 、 设 计 文件 、 怠 收 


2. 我 国 建设 工程 oe 


求 
在 我 国 ， 人 [是 在 做 初步 设立 之 前 的 一 项 工作 。 在 做 初步 设计 之 前 ， 根 据 需 
os 编制 项 目 规划 和 项 六 建议 书 ， 并 可 委托 设计 单位 承担 项 目的 初步 可 


行 性 研究 、 可 符 性 研究 的 编制 工作 ， 同 时 应 根据 项 目 已 明确 的 技术 经 济 条 件 ， 编 制 和 估算 
出 精确 度 不 同 的 投资 估算 额 。 

我 国 建设 工程 项 目的 投资 估算 分 为 以 下 几 个 阶段 。 

1) 项 目 规划 阶段 的 投资 估算 

建设 工程 项 目 规划 阶段 是 指 有 关 部 门 根据 国民 经 济 发 展 规划 、 地 区 发 展 规划 和 行业 发 
展 规划 的 要 求 编制 一 个 项 目的 建设 规划 。 此 阶段 是 按 项 目 规划 的 要 求 和 内 容 ， 粗 略 地 估算 
项 目 所 需要 的 投资 额 ， 投 资 估算 允许 误差 为 士 30%%。 

2) 项 目 建议 书 阶段 的 投资 估算 

在 项 目 建议 书 阶 段 ， 按 项 目 建议 书 中 的 产品 方案 、 项 目 建设 规模 、 产 品 主要 生产 工 
艺 、 企 业 车 间 组 成 、 初 选 建 厂 地 点 等 估算 项 目 所 需要 的 投资 额 。 其 对 投资 估算 精度 的 要 求 
为 误差 控制 在 士 30% 以 内 。 此 阶段 项 目 投资 估算 是 为 了 判断 一 个 项 目 是 否 需 要 进行 下 一 阶 
段 的 工作 。 

3) 初步 可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 

初步 可 行 性 研究 阶段 ， 是 在 掌握 了 更 详细 、 更 深入 的 资料 的 条 件 下 ， 估 算 项 目 所 需 的 
投资 额 ， 其 对 投资 估算 精度 的 要 求 为 误差 控制 在 士 20% 以 内 。 此 阶段 项 目 投资 估算 是 为 了 
确定 是 否 进行 详细 可 行 性 研究 。 
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参数 。 
(8) 与 项 目 建设 相关 的 工程 
(9) 其 他 技术 经 济 资料 > 





























4) 详细 可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 
详细 可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 至 关 重 要 ， 因 为 这 个 阶段 的 投资 估算 经 审查 批准 之 
后 , 便 是 工程 设计 任务 书 中 规定 的 项 目 投资 限额 ， 并 可 据 此 列 入 项 目 年 度 基 本 建设 计划 。 
其 对 投资 估算 精度 的 要 求 为 误差 控制 在 士 10% 以 内 。 
上 述 内 容 的 总 结 见 表 3 -1。 
表 3-1 投资 估算 阶段 划分 及 其 对 比 表 











工作 阶段 工作 性 质 | 投资 信 算 方法 | 雪人 投资 估算 作用 
鉴别 投资 方向 
投资 机 会 研究 或 | 项 目 设想 “| 生产 能 力 指数 法 “| 。 二 30% | 寻找 投资 机 会 提出 项 目 投 


项 目 建 议 书 阶段 





全 信 汪 确定 项 目 初步 可 生 


初步 可 行 性 研究 项 目 初 选 指标 估算 法 


资金 周转 率 法 建议 
ge 所 分析， 饰 选 方案 


确定 专题 研究 课题 





杷 孕 误 囊 阵 总 




















让 多 方案 比较 ,提出 结论 性 
详细 可 行 性 研究 | ”项目 拟 定 7 士 10 | 建议 , 确定 项 目 投资 的 可 


条 行 性 
O08 eeO… EN NS 

由， 入 关 、 关 和 这 和 设 工程 项 目 珊 黎 让 至 施工 图 设计 ， 这 期 间 各 个 
阶段 的 项 目 投资 的 预计 k 佑 算 ， 只 是 各 阶 or 
投资 估算 的 准确 度 委 寂 不 同 。 英 、 美 等 国 得 项 目的 投资 估算 分 为 以 下 5 个 阶段 。 

第 一 阶 上 9 投资 设想 阶段 ， 艺 流程 图 、 平 面 布置 图 ， 也 未 进行 设备 分 
析 的 情况 下 ， 巾 算 的 误差 大 于 士 30% 人 

第 二 阶段 ， 项 目的 投资 机 会 研究 阶段 ， 此 时 应 有 初步 的 工艺 流程 图 、 主 要 生产 设备 的 
生产 能 力 及 项 目 建设 的 地 理 位 置 等 资料 ， 其 对 投资 估算 精度 的 要 求 为 误差 控制 在 士 30% 
以 内 。 

第 三 阶段 ， 项 目的 初步 可 行 性 研究 阶段 ， 此 时 已 具有 设备 规格 表 、 主 要 设备 的 生产 能 
力 和 尺寸 、 项 目的 总 平面 布置 、 各 建筑 物 的 大 致 尽 寸 、 公 用 设施 的 初步 位 置 等 资料 ， 其 对 
投资 估算 精度 的 要 求 为 误差 控制 在 士 20 吧 以 内 。 

第 四 阶段 ， 项 目的 详细 可 行 性 研究 阶段 ， 此 时 项 目的 细节 已 经 清楚 ， 并 已 经 进行 了 建 
筑 材 料 、 设 备 的 询 价 ， 其 对 投资 估算 精度 的 要 求 为 误差 控制 在 士 10 听 以 内 。 
第 五 阶段 ， 项 目的 设计 阶段 ， 此 时 应 具有 项 目的 全 部 设计 图 纸 、 详 细 的 技术 说 明 、 材 
清单 、 工 程 现场 勘察 资料 等 ， 其 对 投资 估算 精度 的 要 求 为 误差 控制 在 土 56 以 内 。 
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3. 投资 估算 的 编制 步骤 

根据 投资 估算 的 不 同 阶段 ， 主 要 包括 项 目 建 议 书 阶 段 及 可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 。 
可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 编制 一 般 包含 静态 投资 部 分 、 动 态 投 资 部 分 与 流动 资金 估算 三 
部 分 ， 其 编制 步骤 如 图 3. 1 所 示 。 





TDNNNNNNAN 





工程 造价 村 抽 NNN 


(| 


投资 估算 编制 工作 原理 
编制 项 目 总 图 构思 和 描述 报告 
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涡 度 痘 洪 滥 比 小 院 
证 苔 浴 半 苇 院 
[A 
党 湾 山 呈 注 其 


总 沪 尖 恒 洲 院 当 党 入 工 澡 
[4 


伦 澡 氏 昔 珊 寺 煤 站 寺中 得 二 站 
证 误 于 个 尖 全 汇款 关于 涉 谨 


注 半 





建设 项 目 总 投资 
图 3.1 建设 工程 项 目 投资 估算 编制 步骤 


(1) 分 别 估算 各 单项 工程 所 需 建筑 工程 费 、 设 备 及 工 器 具 购置 费 、 安 装 工程 费 ， 在 汇 
总 各 单项 工程 费用 的 基础 上 ， 估算 工 程 建 设 其 他 费用 和 基本 预备 费 ， 完 成 工程 项 目 静 态 投 
资 部 分 的 估算 。 

(2) 在 静态 投资 部 分 的 基础 上 ， 估算 涨 价 预 备 费 和 建设 期 利息 ， 完 成 工程 项 目 动态 投 
资 部 分 的 估算 。 

(3) 估算 流动 资金 。 

(4) 估算 建设 项 目 总 投资 。 
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3.2.4 ”静态 投资 部 分 的 估算 方法 


1. 项 目 规划 和 建议 书 阶段 投资 估算 方法 

1) 单位 生产 能 力 估算 法 

该 方法 是 根据 已 建成 的 、 性 质 类 似 的 建设 项 目的 单位 生产 能 力 投资 乘 以 建设 规模 ， 即 
得 到 拟 建 项 目的 静态 投资 额 的 方法 ， 其 计算 公式 为 

CG 
C=()Qf (3.1) 

式 中 : C1 一 一 已 建 类 似 项 目的 静态 投资 额 ; 

0: 一 一 拟 建 项 目 静态 投资 额 ; 








Q 一 已 建 类 似 项 目的 生产 能 力 ; 伦 
Q 一 一 拟 建 项 目的 生产 能 力 ; 
/一 不 同时 期 、 不 同 地 点 的 定额 、 单 价 、 费 用 碟 更 等 的 综合 调整 系数 。 












这 种 方法 将 项 目的 建设 投资 与 其 生产 能 力 的 
速 。 而 事实 上 单位 生产 能 力 的 投资 会 随 生产 
用 于 与 已 建 项 目 在 规模 和 时 间 上 相近 的 拟 妇 一 般 两 者 间 的 生产 能 力 比 值 为 0. 2 一 2。 

另外 ， 由 于 在 实际 工作 中 不 易 找 页 目 完全 类 似 的 项 目 ， 通 常 是 把 项 目 按 其 构 


成 的 车 间 、 设 施 和 装置 进行 分 解 ， j 类 似 车 间 、 设 施 和 装置 的 单位 生产 能 力 投资 指 
标 计算 ， 然 后 加 总 求 得 项 目 总 时 建设 条 件 ， 将 投资 进行 适当 


简单 的 线性 关系 ， 估 算 简便 迅 
而 减少 ， 因 此 ， 这 种 方法 一 般 只 适 

















调整 后 估算 项 目的 投资 


人 
应 A Ke 

某 地 区 2014 年 拟 建 污水 处 理 能 力 为 15 万 立方 米 /日 的 污水 处 理 厂 一 座 。 根 据 调查 ,该 地 区 2012 年 建 
设 污水 处 理 能 力 10 万 立方 米 /日 的 污水 处 理 厂 的 投资 为 20 000 万 元 。 拟 建 污水 处 理 厂 的 工程 条 件 与 
2012 年 已 建 项 目 类 似 。 调 整 系数 为 1.5。 估 算 该 项 目的 建设 投资 。 

解 ， 拟 建 项 目的 建设 投资 二 (20 000/10) X15X1.5 一 45 000( 万 元 


OR 

单位 生产 能 力 估 算法 估算 误差 较 大 ， 可 达 士 30%。 此 法 只 能 是 粗略 地 快速 估算 ， 由 于 
误差 大 ， 应 用 该 估算 法 时 需要 小 心 ， 注 意 以 下 几 点 。 

(1) 地 方 性 。 建 设 地 点 不 同 ， 地 方 性 差异 主要 表现 为 : 两 地 经 济 情况 不 同 ; 土壤 、 地 
质 、 水 文 情况 不 同 ; 气候 、 自 然 条 件 的 差异 ; 材料 、 设 备 的 来 源 、 运 输 状 况 不 同等 。 

(2) 配套 性 。 一 个 工程 项 目 或 装置 ， 均 有 许多 配套 装置 和 设施 ， 也 可 能 产生 差异 
如 : 公用 工程 、 辅 助 工程 、 厂 外 工程 和 生活 福利 工程 等 ， 这 些 工程 随地 方差 异 和 工程 规模 
的 变化 均 各 不 相同 ， 它 们 并 不 与 主体 工程 的 变化 呈 线 性 关系 。 

(3) 时 间 性 。 工 程 建设 项 目的 兴建 ,不 一 定 是 在 同一 时 间 建 设 ， 时 间 差 异 或 多 或 少 存 
在 ， 在 这 段 时 间 内 可 能 在 技术 、 标 准 、 价 格 等 方面 发 生变 化 。 


nn 
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2) 生产 能 力 指 数 法 

该 方法 是 利用 已 知 建成 项 目的 投资 额 或 其 设备 的 投资 额 ， 估 算 同 类 型 但 生产 能 力 不 同 
的 两 个 项 目的 投资 额 或 其 设备 投资 额 的 方法 ， 其 计算 公式 为 


C=Cx(@) xf (3. 2) 























式 中 : 一 一 生产 能 力 指数 。 

式 (3.2) 表 明 ， 造 价 与 规模 (或 容量 ) 呈 非 线性 关系 ， 且 单位 造价 随 工程 规模 (或 容量 ) 
的 增 大 而 减 小 。 在 通常 情况 下 ，0 二 zx 夺 1, 不同 生产 率 水 平 的 国家 和 不 同性 质 的 项 目 中 ，z 
的 取 值 是 不 相同 的 。 

若 已 建 类 似 项 目的 生产 规模 与 拟 建 项 目 生产 规模 相差 不 大 ，Q 与 Q@ 的 比值 0.5 一 2， 


则 指数 z 的 取 值 近似 为 1。 
当 已 建 类 似 项 目的 生产 规模 与 拟 建 项 目 生产 规模 相差 KN 且 拟 建 项 目 生产 








规模 的 扩大 仅 靠 增 大 设备 规模 来 达到 时 ， 则 zx 当 靠 增加 相同 规格 设 
备 的 数量 达到 时 ，z 的 取 值 为 0.8 一 0. 9。 


3) 系数 估算 法 
系数 佑 算法 也 称 为 因子 估算 法 ， 它 是 以 拟 建 焉 a 


RR 数 估算 拟 建 项 目 静态 投资 的 方法 。 在 我 





国 国内 常用 的 方法 有 设备 系数 法 和 主 数 法 ， 世界 银行 项 目 投资 估算 常用 的 方法 是 


朗 格 系数 法 wi 
(1) 设备 系数 法 。 设 备 以 拟 建 项 目的 半数 ， 根 据 已 建成 的 同类 项 
ee 
公式 
We 


目的 建筑 安装 费 和 其 他 eh 拟 建 项 目 建筑 安装 工程 费 和 其 
他 工程 费 ， 进 
的 Eat (3; a 

式 中 ， C 一 技 坟 项 目的 毅 态 投资 ， 党 : 

EE 一 一 拟 建 项 目 根据 当时 当地 价格 计算 的 设备 费 ; 

P11、P,… 一 一 已 建 项 目 中 建筑 安装 工程 费 及 其 他 工程 费 等 与 设备 费 的 比例 ; 

Er 户 ， … 由 于 时 间 地 点 因 束 引起 的 定额 、 价格 、 费 用 标准 等 变化 的 综合 调整 

系数 ， 


[一 一 拟 建 项 目的 其 他 费用 。 


YS 应 膨 察 例 3-2 


人 A 企业 于 2014 年 投资 生产 某 产品 ， 该 产品 设计 生产 能 力 为 年 产 200 万 吨 ， 现 获得 也 企业 2012 年 
生产 同类 产品 的 相关 资料 ， 年 产量 为 160 万 吨 。B 企业 设备 费 为 120 000 万 元 ， 建 筑 工程 费 40 000 万 
元 ， 安 装 工程 费 20 000 万 元 ,工程 建设 其 他 费 12 000 万 元 。 若 拟 建 项 目的 其 他 费 为 15 000 万 元 ， 考 
虑 因 2012 年 至 2014 年 时 间 因 素 导致 对 设备 费 、 建 筑 工程 费 、 安 装 工程 费 、 工 程 建设 其 他 费 的 综合 
调整 系数 分 别 为 1.1、1.2、1.2、1.1， 生 产能 力 指数 为 0. 6， 试 估算 拟 建 项 目的 静态 投资 。 

解 : (1) 求 拟 建 项 目 建筑 工程 费 、 安 装 工程 费 、 工 程 建设 其 他 费 占 设备 费 的 百分比 。 

建筑 工程 费 : 40 000/120 000 一 0. 33， 安 装 工 程 费 : 20 000/120 000 一 0. 17 

工程 建设 其 他 费 : 12 000/120 000 二 0.1 


VY 82 


(2) 估算 拟 建 项 目的 静态 投资 为 
C= ELFAP+tfPt"") tl 


200 
160 


二 263 316. 64( 万 元 ) 


(2) 主体 专业 系数 法 。 主 体 专业 系数 法 是 指 以 拟 建 项 目 中 投资 比重 较 大 ， 并 与 生产 能 
力 直接 相关 的 工艺 设备 投资 为 基数 ， 根 据 已 建 同类 项 目的 有 关 统 计 资 料 ， 计 算出 拟 建 项 目 
各 专业 工程 (总 图 、 土 建 、 采 暖 、 给 排水 、 管 道 、 电 气 、 自 控 等 ) 与 工艺 设备 投资 的 百 分 
比 ， 据 此 求 出 拟 建 项 目 各 专业 投资 ， 然 后 加 总 即 为 拟 建 项 目的 静态 投资 ， 其 计算 公式 为 

C=EG 十 户 P 十 户 P 十 …) 十 T (3. 4) 
式 中 : Pl、Ps… 一 一 已 建 项 目 中 各 专业 工程 费用 与 工艺 设备 投资 的 比重 。 

(3) 朗 格 系数 法 。 这 种 方法 以 设备 费 为 基数 ， 乘 以 适当 # 算 项 目的 静态 投资 。 
这 种 方法 在 国内 不 常见 ， 是 世界 银行 项 目 投资 估算 常 采 用 。 该 方法 的 基本 原理 是 将 
项 目 总 成 本 费用 中 的 直接 成 本 和 间接 成 本 分 别 计算 : 页 目的 静态 投资 ， 其 计算 公 
式 为 


一 120000X ($5) X(1+L2X0.33 十 1.2X0.17 十 1.1X0.1) 十 15000 










































C= 二 DK. (3.5) 
式 中 : Ki 一 一 管线 、 仪 表 、 建 筑 物 等 项 脾 算 系 数 ; 
KK 一 一 管理 费 、 合 同 费 、 应 急 费 贪 间 接 费 项 目 费 用 的 总 估算 系数 。 


静态 投资 与 设备 费 之 比 为 1， 即 


哎 (3.6) 
朗 格 系数 包含 的 2 5 
次 表 3-2 合 的 内 容 


























固 固 流 流程 流体 流程 
朗 格 系数 Ki EW 3. 63 4.74 
a 克 用 绝热 、 油 Xi 1 
内 容 | 'b) 包 括 上 述 在 内 和 配 管 工 程 费 (a)X1.1 (a) X1.25 (a) xX1.6 
(co) 装 置 直接 费 (b)X1.5 
(d) 包 括 上 述 在 内 和 间接 费 (c)X1.31 (c)X1.35 (c)X1.38 








nn 


某 投资 者 在 某 地 投资 兴建 电子 计算 机 生产 企业 ， 已 知 该 企业 设备 到 达 工 地 的 费用 为 230 000 万 
元 ， 试 估算 该 企业 的 静态 投资 。 

解 : 电子 计算 机 企业 生产 流程 为 固体 流程 。 

(1) 基础 、 绝 热 、 油 漆 及 设备 安装 费 : 230 000X1. 43 一 230 000 一 98 900( 万 元 ) 

(2) 配 管 工程 费 ， 230 000X1. 43X1. 1 一 230 000 一 98 900 一 32 890( 万 元 ) 

(3) 装置 直接 费 : 230 000X1.43X1.1X1. 5 一 542 685( 万 元 ) 


MBNNNNNNN 





2 工程 和 从 控制 。。 NN 
“S50000000°°°°。 REDNRI 


(4) 间接 费 : 230 000X1.43X1.1X1.5X1. 31 一 542 685 一 168 232. 35( 万 元 ) 
(5) 静态 投资 ， 230 000X1.43X1.1X1.5X1.31 一 710 917. 35( 万 元 ) 


4) 比例 估算 法 

比例 估算 法 是 根据 已 知 的 同类 建设 项 目 主要 生产 工艺 设备 占 整个 建设 项 目的 投资 比 
例 ， 先 逐 项 估算 出 拟 建 项 目 主要 生产 工艺 设备 投资 ， 再 按 比例 估算 拟 建 项 目的 静态 投资 的 
方法 ， 其 计算 公式 为 
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要 生产 工艺 





[a 


式 中 : [一 一 拟 建 项 目的 静态 投资 ; 
K 一 一 已 建 项 目 主 要 设备 投资 占 已 建 项 目 投资 的 比例 ; 
nn 一 一 设备 种 类 数 ; 论 
Q 一 一 第 i 种 设备 的 数量 ; 
P; 一 第 i 种 设备 的 单价 (到 厂价 格 )。 Sy 
比例 估算 法 主要 应 用 于 设计 深度 不 足 ， 拟 建 所 类似 建 设 项 目的 3 
设备 投资 比重 较 大 ， 行 业内 相关 系数 等 基础 资料 9 情况 。 
5) 混合 法 4 
混合 法 是 根据 主体 专业 设计 的 阶段 笨 深 辰 "投资 估算 编制 者 所 掌握 的 国家 及 地 区 、 行 
业 或 部 门 相关 投资 估算 基础 资料 Rteit nes 可 靠 的 相关 造价 基础 次 
料 ， 对 一 个 拟 建 建设 项 目 采用 at 


合 代 算 其 相关 投资 矣 的 方法 3 

2 Wt g wee 

可 行 性 研究 设 需 目 投资 估算 原 出 泡 .只 溢 用 指标 估算 法 。 指 标 估算 法 是 指 依据 投 
资 估算 指标 。 工程 或 单项 工程 行 估算 ， 进 而 估算 建设 项 目 总 投资 的 方法 。 


首先 把 拟 建 建设 顺 目 以 单项 工程 或 单位 工程 ， 按 建设 内 容 纵向 划分 为 各 个 主要 生产 设施 、 
辅助 及 公用 设施 、 行 政 及 福利 设施 以 及 各 项 其 他 基本 建设 费用 ， 按 费用 性 质 横向 划分 为 建 
筑 工 程 、 设 备 及 工 器 具 购 署 、 安 装 工程 等 费用 ; 然后 ， 根 据 各 种 具体 的 投资 估算 指标 ， 进 
行 各 单位 工程 或 单项 工程 投资 的 估算 ; 在 此 基础 上 汇集 编制 成 拟 建 建设 项 目的 各 个 单项 工 
程 费用 和 拟 建 项 目的 工程 费用 投资 估算 ， 再 按 相 关 规定 估算 工程 建设 其 他 费 、 基 本 预备 费 
等 ， 形 成 拟 建 建设 项 目 静态 投资 。 

1) 建筑 工程 费 的 估算 

建筑 工程 费 投资 估算 一 般 采 用 以 下 方法 。 

(1) 单位 建筑 工程 投资 估算 法 。 单 位 建筑 工程 投资 估算 法 是 指 以 单位 建筑 工程 量 的 投 
资 乘 以 建筑 工程 总 量 计算 。 一 般 工业 与 民用 建筑 以 单位 建筑 面积 tm ) 的 投资 ， 工 业 窒 炉 砌 
筑 以 单位 面积 (m ) 的 投资 ,水 库 以 水 坝 单位 长 度 (m) 的 投资 ， 铁 路 路 基 以 单位 长 度 (km) 
的 投资 ,矿山 掘进 以 单位 长 度 (m) 的 投资 ， 乘 以 相应 的 建筑 工程 总 量 计算 建筑 工程 费 。 

(2) 单位 实物 工程 量 投资 估算 法 。 单 位 实物 工程 量 投资 估算 法 ， 以 单位 实物 工程 量 的 
投资 乘 以 实物 工程 总 量 计 算 。 土 石 方 工程 按 每 立方 米 投资 ， 矿 井 埠 道 衬砌 工程 按 每 延长 米 
数 投资 ， 路 面 铺设 工程 按 每 平方 米 投资 ， 乘 以 相应 的 实物 工程 总 量 计算 建筑 工程 费 。 

(3) 概算 指标 投资 估算 法 。 对 于 没有 上 述 估算 指标 且 建筑 工程 费 占 总 投资 比例 较 大 的 
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项 目 ， 可 采用 概算 指标 估算 法 。 采 用 这 种 估算 法 ， 应 占有 较为 详细 的 工程 资料 、 建 筑 材料 
价格 和 工程 费用 指标 ， 投 入 的 时 间 和 工作 量 较 大 。 具 体 估算 方法 见 有 关 专 业 机 构 发 布 的 概 
算 编制 办 法 。 

2) 设备 及 工 器 具 购 置 费 估算 

分 别 估算 各 单项 工程 的 设备 和 工 器 具 购 置 费 ， 需 要 主要 设备 的 数量 、 出 厂价 格 和 相关 
ee 一 般 运 杂费 可 按 设备 价格 的 百分比 估算 ， 进 口 设备 要 注意 按照 有 关 规 定 和 项 

实 实际 情况 估算 进口 环节 的 有 关税 费 ， 并 注 明 需 要 的 外 汇 额 。 主 要 设备 以 外 的 零星 设备 费 
oo 工 器 具 购 置 费 一 般 也 按 占 主要 设备 费 的 比例 估算 。 

3) 安装 工程 费 估算 
































































之 和 为 基数 乘 以 适当 的 基本 预备 费 率 ( 百 
， 并 结合 估算 深度 确定 ， 通 常 对 外 汇 和 人 民 





























需要 安装 的 设备 应 估算 安装 工程 费 ， 包括 各 种 机 电 设 备 装配 和 安装 工程 费用 ， 与 设备 
备 的 绝缘 、 保 温 、 防 腐 等 工程 费用 ， 单 体 试 运转 和 联动 无 负 
安装 工程 费 通常 按 行业 或 专门 机 构 发 布 的 安装 工程 得 
安装 工 程 费 一 设备 厦 优 信 灾 中 费 率 (3.8) 
安装 工程 费 == 设 备 入 吨 设备 安装 费 (3.9) 
4) 工程 建设 其 他 费用 估算 
其 他 费用 种 类 较 多 ， 无 论 3 资 估算 分 类 ， 他 费用 都 需要 按照 国家 、 地 
生意 随 着 地 区 和 不同， 费用 科目 可 能 会 有 所 
不 同 。 在 项 目的 初期 阶 可 按照 工程 费用 的 竹 合 估算 。 
5) 基本 预备 有 
币 分 别 取 不 同 的 预备 费 率 。 
使 用 指标 估算 法 应 根据 不 同 地 区 、 年 代 、 条 件 等 进行 调整 。 因 为 地 区 、 年 代 不 同 ， 设 
可 以 按 不 同 的 工程 项 目的 “万 元 工料 消耗 定额 ”而 确定 不 同 的 系数 。 如 果 有 关 部 门 已 颁布 
了 有 关 定 额 或 材料 价差 系数 (物价 指数 )， 也 可 以 据 其 调整 。 
格 及 费用 标准 进行 分 析 ， 经 过 实际 的 调整 与 换算 后 才能 提高 其 精确 度 。 
3. 2.5 动态 投资 部 分 的 估算 方法 
投资 的 资金 使 用 计划 为 基础 来 计算 ， 而 不 是 以 编制 的 年 静态 投资 为 基础 计算 。 
1. 涨 价 预 备 费 
的 影响 。 汇 率 是 两 种 不 同 货币 之 间 的 兑换 比率 ， 汇率 的 变化 意味 着 一 种 货币 相对 于 另 一 种 
货币 的 升值 或 贬值 。 在 我 国 ， 人民币 与 外 币 之 间 的 汇率 采取 以 人 民 币 表示 外 币 价 格 的 形式 


相连 的 工作 台 、 梯 子 及 其 装 设 工程 费用 ， 附 属于 被 安装 设备 的 短线 数 设 工程 费用 ， 安 装 设 
1th 
具体 计算 可 按 安装 费 率 、 每 吨 设备 安装 费 或 者 每 单位 加 商 详 押 量 的 站 用 估算 即 
安装 工程 费 一 安 量 X 安 装 费 用 指标 (3. 10) 

方 或 部 门 的 有 关 规 定 逐 项 人 
ot OL 

分 数 ) 估 算 。 率 的 取 值 一 般 按 行业 规 

备 与 材料 的 价格 均 有 差异 ， 调 整 方法 可 以 以 主要 材料 消耗 量 或 “工程 量 ”为 计算 依据 ， 也 
使 用 估算 指标 法 进行 投资 估算 决 不 能 生 搬 硬 套 ， 必 须 对 工艺 流程 、 定 额 、 主 要 材料 价 
动态 投资 部 分 包括 涨 价 预 备 费 和 建设 期 利息 两 部 分 。 动 态 部 分 的 估算 应 以 基准 年 静态 
涨 价 预备 费 计算 详 见 第 1 章 相关 内 容 。 除 此 之 外 ， 如 果 是 涉外 项 目 ， 还 应 该 计算 汇率 
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给 出 ， 如 1 美元 =6.5 元 人 民 币 。 由 于 涉外 项 目的 投资 中 包含 人 民 币 以 外 的 币 种 ,需要 按 
照相 应 的 汇率 把 外 币 投资 额 换算 为 人 民 币 投资 额 ， 所 以 汇率 变化 就 会 对 涉外 项 目的 投资 额 
产生 影响 。 

(1) 外 币 对 人 民 币 升值 。 项 目 从 国外 市 场 购买 设备 材料 所 支付 的 外 币 金 额 不 变 ,但 换 
算 成 人 民 币 的 金额 增加 ; 从 国外 借款 ， 本 息 所 支付 的 外 币 金 额 不 变 ， 但 换算 成 人 民 币 的 金 
额 增加 。 

(2) 外 币 对 人 民 币 贬值 。 项 目 从 国外 市 场 购买 设备 材料 所 支付 的 外 币 金额 不 变 , 但 换 
算 成 人 民 币 的 金额 减少 ; 从 国外 借款 ， 本 息 所 支付 的 外 币 金 额 不 变 ， 但 换算 成 人 民 币 的 金 









































额 减少 。 
估计 汇率 变化 对 建设 项 目 投资 的 影响 ， 是 通过 预测 汇率 在 项 目 建设 期 内 的 变动 程度 ， 
以 估算 年 份 的 投资 额 为 基数 ， 相 乘 计算 求 得 。 论 


2. 建设 期 利息 从 
ae 人 na 人 融资 费用 。 其 他 融资 费用 是 
指 某 些 债务 融资 中 发 生 的 手续 费 、 承 诺 费 、 管 信和 伐 保 险 费 等 融资 费用 ， 一 般 情况 下 
应 将 其 单独 计算 并 计 入 建设 期 利息 :在 项 目前 9 初期 阶段 ， 也 可 作 粗 略 估算 并 计 入 
建设 投资 ， 对 于 不 涉及 国外 贷款 的 项 目 ,在 研究 阶段 也 可 作 粗略 估算 并 计 入 建设 


投资 。 
建设 期 利息 的 计算 详 见 第 1 奖 、 
3.2.6 ”流动 资金 投资 估算 淡 
流动 资金 是 后 ， 为 进行 正常 生 和 和 运营 而 用 于 支付 工资 、 购 买 原材料 等 的 周 
1 的 状况 采用 分 项 详细 估算 法 ， 个 别 情况 




















项 目 权 






1. 分 项 详细 估算 法 

流动 资金 的 显著 特点 是 在 生产 过 程 中 不 断 周转 ， 其 周转 额 的 大 小 与 生产 规模 及 周转 速 
度 直接 相关 。 分 项 详细 估算 法 是 根据 项 目的 流动 资产 和 流动 负债 ， 估 算 项 目 所 占用 流动 资 
金 的 方法 。 其中， 流动 资产 的 构成 要 素 一 般 包 括 存 货 、 库 存 现 金 、 应 收 账 款 和 预付 账 款 ; 
流动 负债 的 构成 要 素 一 般 包 括 应 付 账 款 和 预收 账 款 。 流 动 资金 等 于 流动 资产 和 流动 负债 的 
差额 ,计算 公式 为 





流动 资金 二 流动 资产 一 流动 负债 311) 
流动 资产 三 应 收 账 款 十 预付 账 款 十 存货 十 库存 现金 {3.12) 
流动 负债 三 应 付 账 款 十 预收 账 款 (3.13) 
流动 资金 本 年 增加 额 二 本 年 流动 资金 一 上 年 流动 资金 (3.14) 


进行 流动 资金 估算 时 ,首先 计算 各 类 流动 资产 和 流动 负债 的 年 周转 次 数 ， 然 后 再 分 项 
估算 占用 资金 额 。 

(1) 周转 次 数 。 周 转 次 数 是 指 流动 资金 的 各 个 构成 项 目 在 一 年 内 完成 多 少 个 生产 过 
程 ， 可 用 1 年 的 天 数 (通常 按 360 天 计算 ) 除 以 流动 资金 的 最 低 周转 天 数 计算 ， 则 各 项 流动 
资金 年 平均 占用 额度 为 流动 资金 的 年 周转 额度 除 以 流动 资金 的 年 周转 次 数 ， 即 
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周转 次 数 二 360/ 流 动 资金 最 低 周转 天 数 (8: 15) 

各 类 流动 资产 和 流动 负债 的 最 低 周 转 天 数 ， 可 参照 同类 企业 的 平均 周转 天 数 并 结合 项 

目 特点 确定 ,或 按 部 门 (行业 ) 的 规定 。 另 外 ， 在 确定 最 低 周转 天 数 时 应 考虑 储存 天 数 、 在 
途 天 数 ， 并 考虑 适当 的 保险 系数 。 
(2) 应 收 账 款 。 应 收 账 款 是 指 企业 对 外 肉 销 商品 、 提 供 劳务 尚未 收回 的 资金 ， 其 计算 
公式 为 














应 收 账 款 三 年 经 营 成 本 /应 收 账 款 周转 次 数 (3.16) 

(3) 预付 账 款 。 预 付 账 款 是 指 企 业 为 购买 各 类 材料 、 半 成 品 或 服务 所 预先 支付 的 款 

项 ， 其 计算 公式 为 
预付 账 款 一 外 购 商 品 或 服务 年 费用 金额 /预付 账 款 周转 次 数 wn 

(4) 存货 。 存货 是 指 企 业 为 销售 或 者 生产 耗 用 而 储备 的 各 ， 主 要 有 原材料 、 畏 
二 燃料 、 低 值 易 耗 品 、 维 修 备件 、 包 装 物 、 Kee 制 半成品 和 产 成 品 








。 为 简化 计算 ， 仅 考虑 外 购 原材料 、 燃 料 、 其 他 材料 和 产 成 品 ， 并 分 项 进行 计 


算 ， 其 计算 公式 为 
存货 一 外 购 原材料 、 wi 在 产品 十 产 成 品 (3.18) 
外 购 原 材料 、 燃 料 王 年 外 购 料 费用 /分 项 周转 次 数 (3.19) 


其 他 材料 一 ee 人 (3. 20) 


左 站 口 二 年 外 购 原材料 , 燃 及 福利 费 十 年 修理 费 十 年 其 他 制造 费用 
在 产品 产品 
在 产品 周转 % 








(3.21) 
/ 产 成 品 周转 次 数 (3. 22) 
， 即 企业 生产 运营 活动 中 停留 于 货币 








a i 
(5) 现金 。 项 :多 中 的 现金 是 指 贷 
形态 的 那 部 分 企业 库存 现金 次 ， 计 算 公式 为 
岗 金 一 (年 工资 及 福利 费 十 年 其 他 费用 )/ 现 金 周转 次 数 (3.23) 
以 上 三 项 所 含 的 工资 及 福利 费 、 
som 制造 费用 十 管理 费用 十 营业 费用 一 i 
(3.24) 
(6) 流动 负债 估算 。 流 动 负债 是 指 在 一 年 或 者 超过 一 年 的 一 个 营业 周期 内 ， 需 要 偿还 
的 各 种 债务 ， 包 括 短期 借款 、 应 付 票 据 、 应 付 账 款 、 预 收 账 款 、 应 付 工资 、 应 付 福 利 费 、 
应 付 股利 、 应 交 税 金 、 其 他 暂 收 应 付款 、 预 提 费 用 和 一 年 内 到 期 的 长 期 借款 等 。 在 可 行 性 
研究 中 ， 流 动 负债 的 估算 可 以 只 考虑 应 付 账 款 和 预收 账 款 两 项 ， 计 算 公式 为 
应 付 账 款 一 外 购 原材料 、 人 燃料 动力 费 及 其 他 材料 年 费用 /应 付 账 款 周转 次 数 (3. 25) 
预收 账 款 一 预收 的 营业 收入 年 金额 /预收 账 款 周 转 次 数 (3. 26) 
2. 扩大 指标 估算 法 
扩大 指标 估算 法 是 根据 现 有 同类 企业 的 实际 资料 ， 求 得 各 种 流动 资金 率 指标 ， 也 可 以 
根据 行业 或 部 门 给 定 的 参考 值 或 经 验 确 定 比率 。 将 各 类 流动 资金 率 乘 以 相对 应 的 费用 基数 
来 估算 流动 资金 。 一 般 常用 的 基数 有 营业 收入 、 经 营 成 本 、 总 成 本 费用 和 建设 投资 等 ， 究 
竞 采用 何 种 技术 依 行业 习惯 而 定 ， 其 计算 公式 为 
年 流动 资金 额 = 年 费用 基数 X 各 类 流动 资金 率 (3. 27) 
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扩大 指标 估算 法 简便 易 行 ， 但 准确 度 不 高 ， 适 用 于 项 目 建议 书 阶段 的 估算 。 





3.3 建设 项 目 财务 评价 


3. 3.1 ”财务 评价 的 概述 


1. 财务 评价 的 概念 及 基本 内 容 

所 谓 财务 评价 就 是 根据 国民 经 济 与 社会 发 展 以 及 行业 、 地 区 发 展 规划 的 要 求 ， 在 拟定 
的 工程 建设 方案 、 财 务 效益 与 费用 估算 的 基础 上 ， 采 用 科学 的 分 析 方 法 对 工程 建设 方案 的 
财务 可 行 性 和 经 济 合理 性 进行 分 析 论证 ， 为 项 目 科 学 决策 提供 依据 

财务 评价 又 称 财务 分 析 ， 应 在 项 目 财务 效益 与 费用 估算 的 :进行 。 对 于 经 营 性 项 
目 ， 财 务 分 析 是 从 建设 项 目的 角度 出 发 ， 根据 国 家 现行 财政 s 和 现行 市 场 价格 ， 计 算 
项 目的 投资 费用 、 产 品 成 本 与 产品 销售 收入 、 税 金 失 i， 通过 编制 财务 分 析 报 表 ， 
计算 财务 指标 ,分析 项 目的 盘 利 能 力 、 偿 债 能 力 et 
务 可 行 性 和 财务 可 接受 性 ， 明 确 项 目 对 财务 者 的 价值 贡献 ， 并 得 出 财务 评价 的 
结论 。 投 资 者 可 根据 项 目 财务 评价 结论 .3 的 财务 状况 和 投资 者 所 承担 的 风险 程度 
tt el 


0 力 是 指 分 析 和 测算 建设 项 目 计算 期 的 列 利 能 力 
和 熏 利 水 平 。 其 主要 分 析 指标 侈 和 投资 财务 内 前 CT 
内 部 收益 率 、 投 资 回收 期 ， 收益 率 和 项 目 争 利润 率 等 ， 可 根据 项 目的 特点 及 
财务 分 析 的 目的 和 要 求 
(2) 偿 债 能 资 项 目的 资 一 疾 可 分 为 借入 资金 和 自 有 资金 ， 自 有 资金 
可 长 期 使 用 , Mi 多 匠 入 资金 必须 按期 偿还 。 4 投资 者 主要 关心 项 目 偿 债 能 力 ， 借 入 资金 
的 所 有 者 一 一 债权 人 则 关心 贷 出 资金 能 和 否 按期 收回 本 息 。 项 目 偿 债 能 力 分 析 可 在 编制 项 目 
借款 还 本 付 息 计算 表 的 基础 上 进行 。 在 计算 中 ,通常 采用 “有 钱 就 还 ”的 方式 ， 贷 款 利 息 
一 般 做 如 下 约定 : 长 期 借款 的 ， 当 年 贷款 按 半年 计 息 ， 当 年 还 款 按 全 年 计 息 。 
(3) 财务 生存 能 力 分 析 。 财 务 生存 能 力 分 析 是 根据 项 目 财务 计划 现金 流量 表 ， 通 过 考 
察 项 目 计算 期 内 的 投资 、 融 资 和 经 营 活动 所 产生 的 各 项 现金 流入 和 流出 ， 计 算 净 现金 流量 
和 累计 型 余 资金 ， 分 析 项 目 是 否 有 足够 的 净 现 金 流量 维持 正常 运营 ， 以 实现 财务 可 持 
续 性 。 
OY IC 
财务 评价 的 基本 方法 包括 确定 性 评价 方法 与 不 确定 性 评价 方法 两 类 ， 对 同一 个 项 目 必 
须 同时 进行 确定 性 评价 和 不 确定 性 评价 。 





















2. 财务 评价 的 程序 

1) 熟悉 建设 项 目的 基本 情况 

熟悉 建设 项 目的 基本 情况 ,包括 投资 目的 、 意 义 、 要 求 、 建 设 条 件 和 投资 环境 ， 做 好 
市 场 调 研 和 预测 以 及 项 目 技术 水 平 研究 和 设计 方案 。 
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2) 收集 、 整 理 和 计算 有 关 技术 经 济 数据 资料 与 参数 

技术 经 济 数据 资料 与 参数 是 进行 项 目 财务 评价 的 基本 依据 ， 所 以 在 进行 财务 评价 之 
前 ， 必 须 先 预测 和 选 定 有 关 的 技术 经 济 数据 与 参数 。 所 谓 预测 和 选 定 技术 经 济 数据 与 参数 
就 是 收集 、 估 计 、 预 测 和 选 定 一 系列 技术 经 济 数据 与 参数 ， 主 要 包括 以 下 几 点 。 

(1) 项 目 投 入 物 和 产 出 物 的 价格 、 费 率 、 税 率 、 汇 率 、 计 算 期 、 生 产 负荷 以 及 准 收益 
率 等 。 

(2) 项 目 建设 期 间 分 年 度 投资 支出 额 和 项 目 投资 总 额 。 项 目 投资 包括 建设 投资 和 流动 
资金 需要 量 

(3) 项 目 资金 来 源 方式 、 数 额 、 利 率 、 偿 还 时 间 ， 以 及 分 年 还 本 付 息 数额 。 

(4) 项 目 生产 期 间 的 分 年 产品 成 本 。 

(5) 项 目 生产 期 间 的 分 年 产品 销售 数量 、 营 业 收 入 、 营 业 附加 和 营业 利润 及 其 
分 配 数额 。 

3) 编制 基本 财务 报表 

财务 评价 所 需 财务 报表 包括 : 各 类 现金 流量 对 
金 现金 流量 表 、 投 资 各 方 现金 流量 表 )、 XC l 
负债 表 等 。 

4) 计算 与 分 析 财 务 效益 指标 

i er 












> 项 目 资本 
表 、 财 务 计 划 现 金 流量 表 、 资 产 


5) 提出 财务 评价 结论 

将 计算 出 的 有 关 指 标 值 Ra 经 验 标准 、 历 史 标准 、 目 标 
标准 等 加 以 比较 ， 然 后 4 角度 提出 项 目 

6) 进行 不 确 0 

不 确定 性 亏 平衡 分 析 和 1 i 两 种 方法 ， 主 要 分 析 项 目 适应 市 场 变 化 


的 能力 入内 


3. 3. 2 ”基本 财务 报表 的 编制 





1. 资产 负债 表 

资产 负债 表 是 指 综 合 反映 项 目 计算 期 各 年 年 末 资 产 、 负 债 和 所 有 者 权益 的 增 减 变化 以 
及 对 应 关系 的 一 种 报表 。 通 过 计算 资产 负债 率 、 流 动 比率 、 速 动 比率 等 指标 来 分 析 项 目的 
偿 债 能 力 ， 资 产 负 债 表 如 表 3 - 3 所 示 。 

资产 负债 表 中 ， 负 债 包括 流动 负债 总 额 、 建 设 投资 借款 流动 资金 借款 。 其 中 ， 应 付 账 
款 指 项 目 建设 和 运营 中 购 进 商 品 或 接受 外 界 提供 劳务 、 服 务 而 未 付 的 欠 款 。 流 动 资金 借款 
是 指 从 银行 或 其 他 金融 机 构 借 入 的 短期 贷款 。 建 设 投资 借款 指 项 目 建设 期 用 于 固定 资产 方 
面 的 期 限 在 一 年 以 上 的 银行 借款 、 抵 押 贷 款 和 向 其 他 单位 的 借款 

资产 负债 表 分 析 可 以 提供 四 个 方面 的 财务 信息 : 项 目 所 拥有 的 经 济 资源 ， 项 目 所 负担 
的 债务 ， 项 目的 债务 清偿 能 力 以 及 项 目 所 有 者 所 享有 的 权益 。 

2. 利润 与 利润 分 配 表 

利润 表 反 映 项 目 计算 期 内 各 年 的 利润 总 额 、 所 得 税 及 净利 润 的 分 配 情况 ， 是 用 以 计算 
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表 3-3 资产 负债 表 ( 单 位 : 万 元 


资产 


NA 








流动 资产 总 额 





货币 资金 
应 收 账 款 
预付 账 款 





存货 





其 他 








在 建 工程 








固定 资产 净值 








无 形 及 其 他 资产 净值 








负债 及 所 有 者 权益 
流动 负债 总 额 
短期 借款 

应 付 账 款 

















2.2 





2.3 








2.4 





负债 小 计 (2. 1 十 2. 2 十 2. 3) 





2.5 


所 有 者 权益 





2.5.1 


资本 金 





2.5.2 


资本 公 积 





2.5.3 


累积 盈余 公 积 





2.5.4 





累积 未 分 配 利润 





计算 指标 : 资产 负债 率 /(%) 











投资 利润 率 、 投 资 利 税率 、 资 本 金利 润 率 等 指标 的 一 种 报表 ， 利 润 表 如 表 3 -4 所 示 。 
表 3-4 中， 利润 总 额 是 项 目 在 一 定时 期 内 实现 盘 亏 总 额 ， 即 营业 收入 扣除 营业 税金 


及 附加 、 总 成 本 费用 和 补贴 收入 之 后 的 数额 。 


所 得 税 后 利润 的 分 配 按照 下 列 顺序 进行 ,提取 法 定 僵 余 公 积 金 ; 加 向 投资 者 分 配 优 
先 股 股利 ;名 提取 任意 盘 余 公积金 四 向 各 投资 方 分 配 利润 ， 即 应 付 普通 股 股利 ;加 未 分 


配 利润 即 为 可 供 分 配 利润 减 去 以 上 各 项 应 付 利润 后 的 余额 。 
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表 3-4 利润 与 利润 分 配 表 (单位 : 万 元 ) 

























































































计 算 期 
序号 项 目 合计 a 
1 | 营业 收入 
2 | 营业 税金 及 附加 
3 | 总 成 本 费用 
4 | 补贴 收入 
5 利润 总 额 (1 一 2 一 3 十 4) 
6 弥补 以 前 年 度 亏损 
7 | 应 纳税 所 得 额 (5 一 6) 次 
8 “| 所 得 税 RS 
9 | 净利 润 (5 一 8) SN- 
10 | 期 初 未 分 配 利润 BN 
11 “| 可 供 分 配 利润 (9 十 10) 本 SA 
12 “| 提取 法 定 殖 余 公积金 A 
13 | 可 供 投资 者 分 配 利润 RN - 
(11—12) 
14 | 应 付 优先 股 股利 入 
15 “| 提取 任意 玛 余 公 各 ei 5 
17 | 各 投 分 配 / 
18 | 未 分 配 利润 
《13 一 1 一 15 一 17》 
19 | 息 税 前 利润 (利润 总 额 十 
利息 支出 ) 
20 | 息 税 折旧 拓 销 前 利润 ( 息 
税 前 利润 十 折旧 十 推销 ) 
3. 现金 流量 表 
1) 现金 流量 








现金 流量 是 现金 流入 量 与 现金 流出 量 的 统称 ， 又 叫 现金 流动 。 它 将 一 个 项 目 作 为 一 个 
独立 系统 ， 反 映 项 目 在 计算 期 内 实际 发 生 的 现金 流入 和 现金 流出 活动 情况 及 其 流动 数量 。 
项 目的 现金 流出 量 是 指 在 某 一 时 间 内 发 生 的 能 够 导致 现金 存储 量 减 少 的 现金 流动 ， 简 称 现 


金 流出 ; 现金 流入 是 指 能 够 导致 现金 存储 量 增加 的 现金 流动 ， 简 称 现金 流入 。 


2) 现金 流量 表 


(1) 项 目 投资 现金 流量 表 。 用 于 





F 计 算 项 目 投资 内 部 收益 率 及 净 现 值 等 财务 分 析 指 标 。 


其 中 ,调整 所 得 税 为 以 息 税 前 利润 为 基数 计算 的 所 得 税 ， 区 别 于 “利润 与 利润 分 配 表 ”、 
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“项 目 资本 金 现金 流量 表 ” 和 “财务 计划 现金 流量 表 ” 中 的 所 得 税 。 项 目 投资 现金 流量 表 











如 表 3 -5 所 示 。 
表 3-5 项 目 投资 现金 流量 表 ( 单 位 : 万 元 ) 
计 算 期 
序号 项 目 合计 
i 2 3 4 加 n 

1 现金 流 人 

1.1 | 营业 收入 

1.2 | 补贴 收入 





1.3 | 回收 固定 资产 余 值 











.4 | 回收 流动 资金 
现金 流出 
2. 1 | 建设 投资 








2.2 | 流动 资金 条 


2.3 | 经 营 成 本 











4 | 营业 税金 及 附加 对 
2.5 | 维持 运营 投资 
所 得 税 前 净 现金 流量 XS 


(1—2) 








CT TE 





调整 所 得 税 A 
所 入 7 





























(3 一 5 1 长 和 纪 
CT A 





计算 指标 : 

项 目 投资 财务 内 部 收益 率 /(%) (所 得 税 前 ) 
项 目 投资 财务 内 部 收益 率 /(%)( 所 得 税 后 ) 
项 目 投资 财务 净 现 值 (所 得 税 前 ) Gi. 二 %) 
项 目 投资 财务 净 现 值 (所 得 税 后 ) (i. 二 %) 
项 目 投资 回收 期 /年 (所 得 税 前 ) 

项 目 投资 回收 期 /年 (所 得 税 后 ) 





(2) 项 目 资本 金 现金 流量 表 。 项 目 资本 金 现金 流量 表 是 指 以 投资 者 的 出 资 额 作为 计算 基 


础 ， 从 项 目 资本 金 的 投资 者 角度 出 发 ， 把 借款 本 金 偿还 和 利息 支付 作为 现金 流出 ， 用 以 计算 
项 目 资本 金 的 财务 内 部 收益 率 、 财 务 净 现 值 等 技术 经 济 指标 的 一 种 现金 流量 表 。 项 目 资本 金 


包括 
况 ， 
益 分 
的 分 
金 流 
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于 建设 投资 、 建 设 期 利息 和 流动 资金 的 资金 。 项 目 资本 金 现金 流量 表 如 表 3 - 6 所 示 。 
(3) 投资 各 方 现金 流量 表 。 投 资 各 方 现金 流量 表 反 映 项 目 投资 各 方 现金 流入 流出 情 
于 计算 投资 各 方 内 部 收益 率 。 实 分 利润 是 指 投 资 者 由 项 目 获取 的 利润 | 资产 处 置 收 
配 是 指 对 有 明确 合资 期 限 或 合营 期 限 的 项 目 ， 在 期 满 时 对 资产 余 值 按 股 比 或 约定 比例 
配 ; 租赁 费 收 入 是 指出 资方 将 自己 的 资产 租赁 给 项 目 使 用 所 获得 的 收入 。 投 资 各 方 现 
量 表 如 表 3 -7 所 示 。 




















表 3-6 项 目 资本 金 现 金 流量 表 ( 单 位 : 万 元 ) 





现金 流入 








1.1 | 营业 收入 








1.2 | 补贴 收入 












回收 固定 资产 余 值 
回收 流动 资金 








2 | 现金 流出 








项 目 资本 金 
借款 本 金 偿还 













2. 3 | 借款 利息 支付 








2.4 | 经 营 成 本 








2.5 | 营业 税金 及 附加 








所 得 税 
2.7 | 维持 运营 投资 















3 “| 净 现金 流量 (1 一 2) 























计算 指标 : 
资本 金 财务 内 部 收益 率 /(”%) 





现金 流 人 









1.1 | 实 分 利润 








1.2 | 资产 处 置 收益 分 配 








1.3 | 租赁 费 收 入 








技术 转让 或 使 用 收入 
其 他 现金 流入 
现金 流出 










2. 1 | 实 缴 资本 





2.2 | 租赁 资产 支出 





2.3 | 其 他 现金 流出 








3 “| 净 现 金 流量 (1 一 2) 























计算 指标 : 


投资 各 方 财务 内 部 收益 率 /(%) 
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(4) 财务 计划 现金 流量 表 。 财 务 计划 现金 流量 表 是 反映 项 目 计算 期 各 年 的 投资 、 融 资 
及 经 营 活动 的 现金 流入 和 流出 ， 用 于 计算 累积 盘 余 资金 ,分析 项 目的 财务 生存 能 力 。 财 务 


NA 


计划 现金 流量 表 如 表 3- 8 所 示 。 
表 3-8 财务 计划 现金 流量 表 ( 单 位 : 万 元 ) 


经 营 活动 净 现金 流量 





现金 流入 





营业 收入 





增值 税 销 项 税额 





补贴 收入 





其 他 流 人 





现金 流出 


人 
Ch 





经 营 成 本 











增值 税 进项 税额 





EN 





营业 税金 及 附加 


其 他 流出 














现金 





现金 流出 





建设 投资 





维持 运营 投资 





流动 资金 





其 他 流出 





筹资 活动 净 现金 流量 





现金 流入 





项 目 资本 金 投入 





建设 投资 借款 





流动 资金 借款 





债券 
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短期 借款 
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续 表 
计 算 其 
序号 项 目 合计 
1 a 3 4 n 





3.1.6 | 其 他 流入 
3.2 | 现金 流出 
3.2.1 | 各 种 利息 支出 
3.2.2 | 偿还 债务 本 金 
3.2.3 | 应 付 利润 (股利 分 配 ) 
3.2.4 | 其 他 流出 
4 “| 净 现金 流量 (1 十 2 十 3) 


5 “| 累积 盈余 资金 人 


3. 3. 3 ”资金 时 间 价 值 


资金 时 间 价值 是 指 资金 随 着 时 间 推 移 乒 oe 或 者 是 同一 笔 资金 在 不 同 的 
时 间 点 上 所 具有 的 数量 差额 。 a 何 产生 的 呢 ? 从 社会 再 生产 角度 来 看 ， 投 
























































资 者 利用 资金 是 为 了 获取 投资 加 已 的 资金 发 生 增 信 ， 得 到 投资 报 偿 ， 从 而 产生 
了 “利润 "; es 果 推 迟 消费 ， phn 而 
把 资金 的 使 用 权 暂 时 让 出 来 必 复 到 “利息 ”作为 补 偶 包 办 族 ， 利 润 或 利息 就 成 了 资金 时 间 
价值 的 绝对 表现 形式 。 i 资金 时 间 价 现形 式 就 成 为 “利润 率 ” 或 “ 利 
息 率 "， 即 在 一 定 1 | 简称 为 “利率 "。 

1. 利息 


单 利 计 息 法 是 每 期 的 利息 均 按照 原始 本 金 计算 的 计 息 方 式 ， 即 不 论 计 息 期 数 为 多 少 ， 
只 有 本 金 计 息 ， 利 息 不 再 计 利息 ， 计 算 公式 如 下 








I=PXxXnxi (3. 28) 
式 中 ,本 一 利息 总 额 ; 
一 一 现 值 ( 初 始 资 金 总 额 ); 
nn 个 计 息 期 结束 后 的 本 利和 为 
F=P+ I=PX(1+IXm) (3. 29) 


式 中 : fF 一 一 终 值 (本 利和 )。 


Bane 4 


某 建筑 企业 存 入 银行 10 万 元 的 一 笔 资金 ， 年 利率 为 2.98%， 存款 期 限 为 3 年 ， 按 单 利 计 息 ， 问 
存款 到 期 后 的 利息 和 本 利和 各 为 多 少 ? 如 果 按 照 复 利 计 息 或 按 月 计 息 则 结果 会 有 何 种 变化 ? 
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解 : I = 二 P X n X i 二 10X3X2.98% 二 0.894( 万 元 ) 
FF =P 十 1 二 10 十 0.894 一 10. 894( 万 元 ) 


2) 复 利 计 息 法 

复 利 计 息 法 是 各 期 的 利息 分 别 按 照 原始 本 金 与 累计 利息 之 和 计算 的 计 息 方式 ， 即 每 期 
利息 计 入 下 期 的 本 金 ， 下 期 则 按照 上 期 的 本 利和 计 息 ， 计 算 公 式 如 下 

F=PX(1+ i)" (3. 30) 
I=PX [Qt+ i)"—1] (3. 31) 

在 应 用 案例 3 -4 中 ， 如果 选用 复 利 计 息 ， 则 计算 方法 和 单 利 计 息 的 计算 方法 完全 不 
同 。 计 算 过 程 如 下 。 

解 : F 二 PX (1 十 让 "二 10X (1 十 2. 98%)3 一 10. 921( 万 元 ) 

I=Px [(Q+7"—1] =F—P=10. 921 一 10 mg 


















































2. 实际 利率 和 名 义 利率 了 

在 复 利 计 息 方 法 中 ， 一 般 采 用 年 利率 。 当 计 息 导 单位 ， 则 将 这 种 年 利率 称 为 
实际 利率 ; 当 实 际 计 息 周期 小 于 一 年 ， 如 每 月 半年 计 息 一 次 ， 这 种 年 利率 就 称 
为 名 义 利率 。 设 名 义 利率 为 ~， 则 名 义 利率 与 实际 利率 的 换算 公 
式 为 

在 应 用 案例 3- 4 中， 如 时 ee 1 Te 
而 是 采用 计 息 周期 小 于 一 年 I 率 、 季 度 利率 、 类 率 ， 则 实际 计算 出 的 利息 、 本 利 
re to 这 就 与 名 义 利率 的 计算 结果 差异 。 现 
在 按照 每 月 计 息 一 奖 末 进行 计算 ，, 复 利 计 ) we 

解 : i 一 QWr/Y 一 1 二 (1 二 2. 98% 1=3.02% 

F= 二 + 让 "==10X (1 十 3. 02% 和 =10. 934( 万 元 ) 
I=F 一 P= 二 10. 934 一 10 二 0. 934( 万 元 ) 

3. 复 利 计 息 法 资金 时 间 价 值 的 基本 公式 

资金 时 间 价值 换算 的 核心 是 复 利 计算 问题 大体 可 以 分 为 3 种 情况 : 一 是 将 一 笔 总 的 
金额 换算 成 一 笔 总 的 现在 值 或 将 来 值 ; 二 是 将 一 系列 金额 换算 成 一 笔 总 的 现在 值 或 将 来 
值 ; 三 是 将 一 笔 总 的 金额 的 现在 值 或 将 来 值 换算 成 一 系列 金额 。 

1) 复 利 终 值 公式 

投资 者 期 初 一 次 性 投入 资金 P， 按 给 定 的 投资 报酬 率 ;， 期 末 一 次 性 回收 资金 下， 如 
果 计 息 时 限 为 2， 复 利 计 息 ， 终 值 下 为 多 少 ? 即 已 知 P、n、i, 求 下 ,计算 公式 如 下 

F=P Xx (1 十 2D" (3..33) 

式 中 ，(1 十 让 "一 一 复 利 终 值 系 数 ， 记 为 (F/P, i, n)。 

2) 复 利 现 值 公式 

在 将 来 某 一 时 点 nn 需要 一 笔 资金 下 ， 按 给 定 的 利率 i 复 利 计 息 ， 折 算 至 期 初 ， 则 需要 
一 次 性 存款 或 支付 数额 P 为 多 少 ? 即 已 知 下 、i、n, 求 P。 将 复 利 终 值 公式 加 以 变形 ， 得 
到 复 利 现 值 公式 为 








(3. 32) 





PFA (3. 34) 
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式 中 : (1 十 让 "一 一 复 利 现 值 系数 ， 记 为 (P/F, i,n)。 
把 未 来 时 刻 资金 的 时 间 价 值 换算 为 现在 时 刻 的 价值 ， 称 为 折 现 或 贴现 。 





nr “应 周 察 例 3-5 


某 企业 与 某 银 行 长 年 存在 贷款 存款 业务 ， 在 资金 积累 阶段 须 以 一 定量 的 存款 作为 今后 经 营 资金 
的 积累 ， 而 在 一 定 积累 的 基础 上 则 可 以 向 银行 贷款 来 解决 经 营 资金 的 不 足 问题 ; 贷款 之 后 ， 在 银行 
规定 的 还 款 过 程 中 ,通常 采用 分 期 等 额 偿还 的 方式 进行 偿还 。 在 实际 中 ， 企 业 的 投资 有 时 是 一 次 性 
的 ， 称 之 为 期 初 一 次 性 投资 ， 有 时 却 是 分 期 分 批 进 行 投资 。 不 同 的 投资 方式 、 还 款 方式 所 得 到 的 数 
据 是 不 一 样 的 。 如 果 该 企业 在 5 年 后 需 一 笔 100 万 元 的 资金 拟 从 银行 中 提取 ， 银 行 存款 年 利 3%， 现 


在 需 存 入 银行 多 少 钱 ? 
解 : P ==FX(1 二 i) "二 100X (1 十 3 中) 于 一 86. 3( 万 元 ) 


3) 年 金 复 利 终 值 公式 

在 经 济 评价 中 ， 连 续 在 若干 期 每 期 等 额 支付 的 
研究 在 个 计 息 期 内 ， 每 期 期 末 等 额 投入 资金 
来 的 资金 下 到 底 是 多 少 ? 也 就 是 已 知 A、i、 2 
[公认 








年 金 复 利 终 值 公式 是 
| 率 i 复 利 计 息 ， 最 后 期 末 累 计 起 
， 计 算 公式 如 下 





(3.35) 

式 中 ; [(1 十 让 "一 1] /i 年 金 线 值 系数 
在 应 用 委 例 3-5 中 ， 访 信和 元 资金 每 年 以 500 万 元 投资 
某 项 目 ， oo 可 以 赚 到 多 少 钱 ” 此 时 将 投入 的 次 


金 以 及 利息 回报 都 合 整体 ， 则 计算 
“og 1 -= A 10%) 一 1]: 0.1 = 2 320.5( 万 元 ) 
1 WN 


为 了 在 年 年 末 能 筹集 一 笔 资金 来 偿还 借款 下， 按照 年 利率 i 复 利 计算 ， 从 现在 起 至 
SA 笔 资金 A 为 多 少 ? 即 已 知 政 、i、n， 求 A。 由 年 金 复 利 终 值 
公式 推导 得 出 其 计算 公式 如 下 


A=Fx (3.36) 


1 
式 中 : i/ [1 十 这 "一 一 一 偿 债 基 金 系数 ， 记 为 (A/F，i，7D) 。 
在 应 用 案例 3- 5 中 ,该 企业 在 第 5 年 年 末 应 偿还 银行 一 笔 50 万 元 的 债务 ， 年 利率 为 
3%， 因 为 条 件 有 限 ， 与 银行 协商 分 期 分 批 偿还 给 银行 ， 每 年 年 末 将 所 偿还 的 经 过 分 推 的 
等 额 资金 存 人 银行 ， 则 每 年 年 末 存 和 银行 的 资金 计算 如 下 。 
解 : A 一 FX pti = 二 50X3%/[(1 二 3% 一 1]== 9.418( 万 元 ) 


5) 资金 回收 公式 
在 年 利率 为 i， 复 利 计 息 的 情况 下 ， 为 在 第 年 年 末 将 初始 投资 P 全 部 收回 ， 在 这 ? 
E 内 ， 每 年 年 末 应 等 额 回收 多 少数 额 的 资金 A? 即 已 知 P、i、n, 求 A,， 计算 公 式 如 下 


CY Be hg 
Ei 条 








内 





A=Px (3.37) 
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式 中 : i(1 十 站"/ [(1 十 2)" 一 1] 资金 回收 系数 ， 记 为 (A/P, i, nn)。 
现在 企业 需要 向 银行 贷款 解决 资金 不 足 问题 ， 银 行规 定 的 贷款 利率 为 10%。 借 款 100 
万 ,投资 于 5 年 期 的 某 项 目 ， 每 年 回收 资金 多 少 ? 


解 : A 二 Px | = 100 X 10% x (1+10%)5/[(+10%) —1]= 





26. 38( 万 元 ) 

6) 年 金 现 值 公式 

在 nn 年内， 按 年 利率 i 复 利 计算 , 为 了 能 在 今后 每 年 年 末 能 提取 等 额 资金 A， 现 在 必 
须 投资 多 少 ? 即 已 知 A、i、n 的 条 件 下 ， 求 P。 由 资金 回收 公式 推导 得 出 年 金 现 值 公式 
如 下 








[G+i"—1] 


二 A 


(3. 38) 





式 中 : [十 让 "一 1] /i (1 十 说 "一 一 年 金 现 值 系数 ， A » 1) 

现在 该 企业 有 充足 的 资金 投资 某 项 目 ， 希望 在 5 可 全 部 投资 的 本 利和 ， 预 计 每 
年 获 利 50 万 元 ， 年 利率 为 10%， 那么 ， 如 果 要 1 钦 多 少 用 于 本 次 投 
资 ， 就 可 以 按照 下 面 的 方法 进行 计算 。 


解 : 已 x [tl] J 10%)5—1]/10% X (1 十 10%)5 = 














i 
189. 54( 万 元 ) 
3. 3.4 ”财务 评价 指标 体系 > 


1. 财务 评价 的 指标 禽 系 VE 
财务 评价 的 指 et 了 性 的 数据 体系 。 由 于 投资 项 目 投资 目标 
评价 的 指标 体系 也 不 的 ， 根 据 不 同 的 评价 深度 和 可 获得 资料 的 多 

少 以 及 项 目 本 身 所 处 条 件 的 不 同 可 选用 不 同 的 指标 ， 这 些 指标 可 以 从 不 同 层次 、 不 同 侧面 
来 反映 项 目的 经 济 效益 。 

建设 项 目 财务 评价 指标 体系 根据 不 同 的 标准 ， 可 以 作 不 同 的 分 类 形式 ， 包 括 以 下 
几 种 。 

(1) 根据 是 否 考虑 资金 时 间 价值 、 进 行 贴现 运算 ， 可 将 常用 方法 与 指标 分 为 两 类 : 静 
态 分 析 方法 与 指标 和 动态 分 析 方法 与 指标 。 前 者 不 考虑 资金 时 间 价 值 、 不 进行 贴现 运算 ， 
后 者 则 考虑 资金 时 间 价 值 、 进 行 贴现 运算 ， 其 财务 评价 指标 体系 图 如 图 3. 2 所 示 。 

(2) 按照 指标 的 经 济 性 质 ， 可 以 分 为 时 间 性 指标 、 价 值 性 指标 、 比 率 性 指标 ， 其 财务 
评价 指标 体系 图 如 图 3. 3 所 示 。 

(3) 按照 指标 所 反映 的 评价 内 容 ， 可 以 分 为 盘 利 能 力 分 析 指 标 和 偿 债 能 力 分 析 指标 ， 
其 财务 评价 指标 体系 图 如 图 3. 4 所 示 。 

2. 反映 项 目 盈 利 能 力 的 指标 与 评价 方法 


1) 静态 评价 指标 的 计算 与 分 析 
(1) 总 投资 收益 率 (ROI)。 总 投资 收益 率 是 指 项 目 达 到 设计 生产 能 力 后 的 一 个 正常 生 
产 年 份 的 年 息 税 前 利润 (EBIT) 与 项 目 总 投资 (TD 的 比率 。 对 生产 期 内 各 年 的 利润 总 额 较 









上 
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静态 投资 回收 其 

借款 偿还 期 

偿 债 备 付 率 
静态 分 析 指标 < 利息 备 付 率 

总 投资 收益 率 

资本 人 金 净利 润 率 


资产 负债 率 
项 目 财务 分 析 指标 财务 比率 4 流动 比率 
速 动 比率 


动态 投资 回 
动态 分 析 指标 oo 
图 3.2 财务 评价 全 
a 投资 回收 期 
借款 偿还 期 


性 指标 一 财务 








总 投资 收益 率 
资本 金 净 利润 率 
财务 比率 


图 3.3 财务 评价 指标 体系 (二 ) 


财务 内 部 收益 率 
财务 净 现 值 

从 4 投资 回收 期 
总 投资 收益 举 
资本 金 净 利润 率 


财务 分 析 指 标 


借款 偿还 其 
偿 债 能力 」 偿 债 备 付 率 
分 析 指 标 | 利息 备 付 率 

财务 比率 

图 3.4 ”财务 评价 指标 体系 (三 ) 
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大 的 项 目 ， 应 计算 运营 期 年 平均 息 税 前 利润 与 项 目 总 投资 的 比率 ， 计 算 公式 为 
总 投资 收益 率 (ROD 二 正常 年 份 年 息 税 前 各 这 后 四 全 二 鸭 生 各 时 天 站 


投 次 








X100% 


(3, 39) 

总 投资 收益 率 可 根据 利润 与 利润 分 配 表 中 的 有 关 数 据 计算 求 得 。 项 目 总 投资 为 固定 资 

产 投资 、 建 设 期 利息 、 流 动 资金 之 和 。 计 算出 的 总 投资 收益 率 要 与 规定 的 行业 标准 收益 率 

或 行业 的 平均 投资 收益 率 进行 比较 ， 若 大 于 或 等 于 标准 收益 率 或 行业 平均 投资 收益 率 ， 则 
认为 项 目 在 财务 上 可 以 被 接受 。 

(2) 项 目 资本 金 净利 润 率 (ROE) 。 资 本 金 净利 润 率 是 指 项 目 达 到 设计 生产 能 力 后 的 一 

个 正常 生产 年 份 的 年 净利 渔 或 项 目 运营 期 内 的 年 平均 利润 (NP) 与 资本 金 (EC) 的 比率 ,其 


计算 公式 如 下 
资本 金 净 利润 率 (ROE) oo 


(3. 40) 
式 (3. 40) 中 的 资本 金 是 指 项 目的 全 部 注册 资 St on tre 和 
的 平均 资本 金 净 利润 率 或 投资 者 的 目标 资本 率 进 行 比较 ， 若 前 者 大 于 或 等 
者 ， 则 认为 项 目 是 可 以 考虑 的 。 
(3) 静态 投资 回收 期 (P,)。 Le 期 是 指 在 不 考虑 资金 时 间 价值 因素 条 件 
下 ， 用 生产 经 营 期 回收 投资 的 资 抵偿 全 部 初始 投资 所 需要 的 时 间 ， 即 用 项 目 
净 现 金 流 量 抵偿 全 部 初始 投 六 Re 表示 ， 其 符号 为 P,。 在 计 


























算 全 部 投资 回收 期 时 ， 部 资金 都 为 自 而 且 投资 回收 期 一 般 从 建设 其 
开始 算 起 ， 也 可 以 居 攻 下 始 竹 起 ， 使 用 六 人 基 宗 时 一 定 要 注 明 起 算 时 间 ， 计 算 人 
式 如 下 
co 人 1 4 上 年 时 计 交 现金 流量 的 绝对 信 
正 值 的 年 从 当年 净 现 金 流量 


(3.41) 

计算 出 的 投资 回收 期 要 与 行业 规定 的 标准 投资 回收 期 或 行业 平均 投资 回收 期 进行 比 

较 ， 如 果 小 于 或 等 于 标准 投资 回收 期 或 行业 平均 投资 回收 期 ， 则 认为 项 目 是 可 以 考虑 接 
受 的 。 


YS 应 膨 察 例 3-6 


某 建设 工程 项 目 建 设 期 为 两 年 ， 第 一 年 投资 为 100 万 元 ， 第 二 年 投资 150 万 元 ,第 三 年 开始 投 
产 ， 生 产 负荷 为 90%， 第 四 年 开始 达到 设计 生产 能 力 。 正 常年 份 每 年 销售 收入 为 200 万 元 ， 经 营 成 
本 为 120 万 元 ， 销 售 税金 等 支出 为 销售 收入 的 10%， 求 静态 投资 回收 期 。 
解 : 
正常 年 份 每 年 的 现金 流入 一 销售 收入 一 经 营 成 本 一 销售 税金 
一 200 一 120 一 200X10% 
一 60( 万 元 ) 
静态 投资 回收 期 计算 见 表 3 一 9。 
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年 从 










































项 目 用 2 3 4 5 6 7 
现金 流入 0 0 54 60 60 60 60 
现金 流出 100 150 0 0 0 0 0 
净 现 金 流量 一 100 三 180 54 60 60 60 60 
累计 净 现金 流量 一 100 一 250 一 196 一 136 一 76 一 16 44 

投资 回收 期 (P,) 二 累计 净 现 金 流量 开始 出 现 正 值 的 年 份 一 1+ 上 和 届时 的 


三 7 一 1 十 16/60 


一 6. 27( 年 ) SR 


2) 动态 评价 指标 的 计算 与 分 析 
(1) 财务 净 现 值 (FNPV)。 财 务 净 现 值 是 指 在 项 按照 行业 的 基准 收益 率 
称 


攻 k 净 现 值 ， 记 作 FNPV， 其 表达 
式 为 


FNPV = i Li)™ (3. 42) 
式 中 ，CI- 现金 流入 量 ; 痢 、 
CO 一 现金 流出 量 ; ~ 
> Wt 


(CI—00%—— 


nn 一 计算 NS 
i; 入 下 设 定 的 折 现 Rj 
ot A 第 1 年 的 折 现 系数 。 人 


财务 净 现 值 的 计算 结果 可 能 有 3 种 情况 ， 即 FNPV 宝 0、FNPV<0 或 FNPV==0。 当 
FNPV>0 时 ， 说 明 项 目 净 效 益 大 于 用 基准 收益 率 计 算 的 平均 收益 额 ， 从 财务 角度 考虑 ， 
项 目 是 可 以 被 接受 的 ; 当 FNPV=0 时 ， 说 明 拟 建 项 目的 净 效 益 正好 等 于 用 基准 收益 率 计 
算 的 平均 收益 额 ， 这 时 判断 项 目 是 否 可 行 ， 要 看 分 析 所 选用 的 折 现 率 ， 在 财务 评价 中 ， 若 
选用 的 折 现 率 大 于 银行 长 期 贷款 利率 ,项 目 是 可 以 被 接受 的 ， 若 选用 的 折 现 率 等 于 或 小 于 
银行 长 期 贷款 利率 ， 一 般 可 判断 项 目 不 可 行 ; 当 FNPV 二 0 时 , 说 明 拟 建 项 目的 净 效 益 小 
于 用 基准 收益 率 计算 的 平均 收益 额 ， 一 般 认为 项 目 不 可 行 。 
WO 

基准 收益 率 也 称 基准 折 现 率 ， 是 企业 或 行业 投资 者 以 动态 的 观点 所 确定 的 、 可 接受 的 
投资 方案 最 低 标准 的 收益 水 平 。 其 在 本 质 上 体现 了 投资 决策 者 对 项 目 资金 时 间 价 值 的 判断 
和 对 项 目 风 险 程度 的 估计 ， 是 投资 资金 应 当 获 得 的 最 低 盈 利率 水 平 。 财 务 基 准 收益 率 的 测 
定 需要 遵循 以 下 规定 。 

(1) 在 政府 投资 项 目 以 及 按 政府 要 求 进行 财务 评价 的 建设 项 目 中 采用 的 行业 财务 基准 
收益 率 ， 应 根据 政府 的 政策 导向 进行 确定 。 

(2) 在 企业 投资 等 其 他 各 类 建设 项 目的 财务 评价 中 参考 选用 的 行业 财务 基准 收益 率 
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应 在 分 析 一 定时 期 内 国家 和 行业 发 展 战 略 、 发 展 规划 、 产 业 政 策 、 资 源 供给 、 市 场 需求 、 
资金 时 间 价 值 、 项 目 目标 等 情况 的 基础 上 ， 结 合 行业 特点 、 行业 资本 构成 情况 等 因素 综合 
测定 。 
(3) 在 我 国境 外 投资 的 建设 项 目 财务 基准 收益 率 的 测定 ， 应 首先 考虑 国家 风险 因素 。 
(4) 投资 者 自行 测定 项 目的 最 低 可 接受 财务 收益 率 ， 除 了 应 考虑 上 述 (2) 中 所 涉及 的 





因素 外 ， 还 应 根据 自身 的 发 展 战 略 和 经 营 策略 、 具 体 项 目 特点 与 风险 、 资 金成 本 、 机 会 成 
本 等 因素 综合 测定 。 


Te 


有 


en， 


有 一 建设 项 目 建设 期 为 两 年 ， 如 果 第 一 年 投资 140 万 元 ， 第 二 a a 
ee 
为 


万 元 ， 销 售 税金 为 销售 收入 


的 12%， 年 经 营 成 本 为 80 万 元 。 项 目 经 营 期 为 6 年 ， 项 目 为 12%。 试 计算 财务 净 现 值 。 





















































项 目 
现金 流入 184 81 184 184 184 
现金 流出 Wi 0 0 0 0 
净 现金 流量 189 184 184 184 184 
折 现 系数 0.711 8 11.6355| 0.5674 | 0.5066 | 0.452 3 | 0.4038 
净 现 值 一 125. 006| 一 167.412| 118.159 | 116. 932 | 104.402 | 93.214 | 83.223 | 74.299 
累计 现 值 一 125. 006| 一 292. 418 | 一 174. 259| 一 57. 327| 47.074 | 140.289 | 223.512 | 297. 811 


FNPV= >) (CT 一 GD), +i)™ 
t=1 


一 (一 125. 006) 十 (一 167. 412) 十 118. 159 十 116. 932 十 
104. 402 十 93. 214 十 83. 223 十 74. 299 
一 297. 811( 万 元 ) 
(2) 财务 内 部 收益 率 (FIRR)。 财 务 内 部 收益 率 是 使 项 目 整个 计算 期 内 各 年 净 现金 流量 
现 值 累计 等 于 零 时 的 折 现 率 。 简 称 内 部 收益 率 ， 记 作 FIRR， 其 表达 式 为 


3 (CT 一 GD), (1 十 FIRR) =0 (3. 43) 
财务 内 部 收益 率 的 计算 是 求解 高 次 方程 ， 为 简化 计算 ， 在 具体 计算 时 可 根据 现金 流量 

表 中 净 现金 流量 用 试 差 法 进行 ， 基 本 步骤 如 下 。 

Q@ 用 估计 的 某 一 折 现 率 对 拟 建 项 目 整个 计算 期 内 各 年 财务 净 现 金 流量 进行 折 现 ， 并 

求 出 净 现 值 。 如 果 得 到 的 财务 净 现 值 等 于 零 ， 则 选 定 的 折 现 率 即 为 财务 内 部 收益 率 ; 如果 
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得 到 的 净 现 值 为 正 数 ， 则 再 选 一 个 更 高 的 折 现 率 再 次 试 算 ， 直 至 正 数 财务 净 现 值 接近 零 
为 止 。 

@ 在 第 四 步 的 基础 上 ， 再 继续 提高 折 现 率 ， 直 至 计算 出 接近 零 的 负数 财务 净 现 值 
为 止 。 

图 根据 上 两 步 计算 所 得 的 正 、 负 财务 净 现 值 及 其 对 应 的 折 现 率 ， 运 用 试 差 法 的 公 
计算 财务 内 部 收益 率 ， 计 算 公式 为 








FNPV， 











FIRR =i + (i —il) X FREENET (3. 44) 
和 个 近似 值 。 “和 闪 ， 一 般 要 求 (is 一 五) 


<5%。 


计算 出 的 财务 内 部 收益 率 要 与 行业 的 基准 收益 3 i 如 
果 前 者 大 于 或 等 于 后 者 ， 则 说 明 项 目的 一 利 能 ete 
是 可 以 被 接受 的 


a SY 
sane RS 


i 果 现在 运营 期 是 
的 折 现 率 就 会 影响 到 项 目 现 值 ， 可 以 利用 不 ee 


根据 定义 ， KR 全 ie 时 的 收益 率 ， 采 用 试 差 法 的 条 件 是 当 折 现 
率 为 16% 时 ， 值 是 338 元 ; 当 为 和 8% 时 ， 净 现 值 是 一 22 元 ， 则 其 财务 内 部 收益 
NG 


解 : oe 页 十 (一 三 ) Xx 







FNPV， 
FNPV, 一 FNPV， 


=16% 十 (18% 一 16%)X [338/(338 十 22)] 
=17. 88% 


(3) 动态 投资 回收 期 。 动 态 投 资 回收 期 是 指 在 考虑 资金 时 间 价值 的 条 件 下 ， 以 项 目 净 
现金 流量 的 现 值 抵偿 原始 投资 现 值 所 需要 的 全 部 时 间 ， 记 作 Pi。 动 态 投资 回收 期 也 从 建设 
期 开始 计算 ， 以 年 为 单位 ， 其 计算 公式 如 下 

0) = 累 i = 份 一 1 十 上 年 累计 兆 现 值 的 绝对 值 
投资 回收 期 (P,) = 累计 净 现 值 开始 出 现 正 值 的 年 份 一 1 十 当年 兆 现 全 


(3.45) 
计算 出 的 动态 投资 回收 期 也 要 与 行业 标准 动态 投资 回收 期 或 行业 平均 动态 投资 回收 期 
进行 比较 ， 如 果 小 于 或 等 于 标准 动态 投资 回收 期 或 行业 平均 动态 投资 回收 期 ， 认 为 项 目 是 
可 以 被 接受 的 。 
在 应 用 案例 3- 6 中 ， 没 有 考虑 资金 时 间 价值 对 投资 回收 期 的 影响 ， 因 此 计算 出 的 投 
资 回收 期 是 静态 投资 回收 期 。 如 果 考 虑 资金 时 间 价值 ， 在 基准 收益 率 为 8% 的 情况 下 ， 求 
出 的 投资 回收 期 就 是 动态 投资 回收 期 。 
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解 : 正常 年 份 每 年 的 现金 流入 二 销售 收入 一 经 营 成 本 一 销售 税金 








二 200 一 120 一 200X10% 
二 60( 万 元 ) 
动态 投资 回收 期 计算 见 表 3 一 11。 


Fe i : 上 年 累计 净 现 值 的 绝对 值 
投资 回收 期 (P,) 三 累计 净 现 值 开始 出 现 正 值 的 年 份 一 1 十 当年 兆 现 值 


一 11 一 1 十 1.591/25. 728 
二 10.06( 年 ) 


表 3- 11 动态 投资 回收 期 计算 表 ( 单 位 : 万 元 ) 






















现金 流入 | 0 0 54 60 60 





现金 流出 | ”100 150 0 0 0 
净 现 金 


一 100 一 150 54 60 60 60， 60 60 60 60 
0. 








折 现 系数 | 0. 925 9 | 0. 857 3 | 0. 793 8 | 0.735 0 | 0. 680 & 0.583 5 | 0.540 2 | 0. 500 2 | 0.463 1 |0.428 8 





净 现 金 
流量 现 值 


累计 现 值 | 一 125. 006| 一 292. 418| 一 249.553| 一 205 翁 


一 92. 590[—128. 599 42. 865 | 44. 100 37. 806 | 35.010 | 32.412 | 30.012 | 27.786 | 25.728 

























一 59. 389 | 一 29.377| 一 1.591 | 24. 137 























3, pe 
1) 借款 偿 
So 4 资金 来 源 还 清 固定 资产 投资 国内 借款 本 
金 和 建设 期 和 括 已 用 自 有 资金 支付 的 建设 期 利息 ) 所 需要 的 时 间 。 偿 还 借款 的 资金 
来 源 包括 : ee 未 分 配 利润 和 其 他 收入 等 。 借 款 偿还 期 可 根据 借款 还 本 付 息 计 
ho rot et 以 年 为 单位 ， 记 为 Ps， 其 计算 公式 如 下 


引信; 不 二 供 老 他 s、 = | _ 偿 清 当年 应 付 的 本 息 数 
借款 偿还 期 (Ps) = 借款 偿 清 的 年 份 数 1 十 到 锯 用 于 倍 清 的 次 从 名 颁 (3. 46) 


对 于 涉外 投资 的 项 目 还 要 考虑 国外 借款 部 分 的 还 本 付 息 。 由 于 国外 借款 往往 采取 等 本 
偿还 或 等 额 偿还 的 方式 ,借款 偿还 期 限 往往 都 是 约定 的 ,无须 计算 。 

计算 出 借款 偿还 期 以 后 ， 要 与 贷款 机 构 的 要 求 期 限 进行 对 比 ， 等 于 或 小 于 贷款 机 构 提 
出 的 要 求 期 限 ， 即 认为 项 目 是 有 偿 债 能 力 的 ;， 否则， 从 偿 债 能 力 角度 考虑 ， 认 为 项 目 没有 
偿 债 能 力 。 

2) 偿 债 备 付 率 (DSCR) 

偿 债 备 付 率 是 指 项 目 在 借款 偿还 期 内 ， 各 年 可 用 于 还 本 付 息 的 资金 (EBITDA 一 TAX) 
与 当期 应 还 本 付 息 金额 (PD) 的 比值 ， 其 计算 公式 如 下 


ys 率 (DSC 息 税 前 利润 加 折旧 和 摊 销 一 企业 所 得 税 
偿 债 备 付 率 (DSCR) 应 还 本 付 息 金额 (3.47) 


式 中 : 应 还 本 付 息 金 额 包括 当期 应 还 贷款 本 金额 及 计 和 总 成 本 费用 的 全 部 利息 。 融 资 租赁 
费用 可 视 同 借款 偿还 。 运 营 期 内 的 短期 借款 本 息 也 应 纳入 计算 。 
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如 果 项 目 在 运行 期 内 有 维持 运营 的 投资 ， 可 用 于 还 本 付 息 的 资金 应 扣除 维持 运营 的 
投资 。 

偿 债 备 付 率 应 分 年 计算 ， 偿 债 备 付 率 高 ， 表 明 可 用 于 还 本 付 息 的 资金 保障 程度 高 。 偿 
债 备 付 率 应 大 于 1， 并 结合 债权 人 的 要 求 确定 。 当 指标 小 于 1 时 ， 表 示 当 年 资金 来 源 不 足 
以 偿付 当期 债务 ， 需 要 通过 短期 借款 偿付 已 到 期 债务 。 参 考 国际 经 验 和 国内 行业 具体 情 
况 ， 根 据 我 国企 业 历 史 数据 统计 分 析 ， 一 般 情 况 下 ， 偿 债 备 付 率 不 宜 低 于 1. 3。 
3) 利息 备 付 率 (ICR) 
利息 备 付 率 是 指 项 目 在 借款 偿还 期 内 各 年 可 用 于 支付 利息 的 息 税 前 利润 (EBIT) 与 当 
期 应 付 利 息 (PD 的 比值 ， 其 计算 公式 如 下 


利息 备 付 率 (ICR) 一 Se (3. 48) 


式 中 : 息 税 前 利润 即 利润 总 额 与 计 入 总 成 本 费用 的 利息 we 付 利息 即 计 和 人 总 成 本 























费用 的 应 付 利息 。 

利息 备 付 率 应 分 年 计算 。 利 息 备 付 率 高 ， 2 as 利息 备 付 率 应 
当 大 于 1， 并 结合 债权 人 的 要 求 确定 。 当 利息 备 | 表示 项 目 没有 足够 资金 支 
付 利息 ， 偿 债 风险 很 大 。 i dtd 根据 我 国企 业 历史 数据 统 


计 分 析 ， 一 般 情 况 下 ， 利 息 备 付 率 不 宜人 j 且 利息 备 付 率 指标 需要 将 该 项 目的 指标 
取 值 与 其 他 企业 项 目 进行 比较 ， KS 项 目的 指标 水 平 。 
[全 应 月 家 便 3-。 洲 ee 

已 知 某 项 目 建设 oa, 建 训 err 万 元 ，5 年 内 直线 折旧 。 
t 资料 全 12， 该 项 目 从 第 ke 始 还 款 ， 等 额 还 本 ， 利 息 照 付 ， 预 计 3 年 还 清 


第 3 年 一 第 5 年 的 偿 债 备 内 率 与 利息 备 付 率 。 
表 3-12 某 项 目 相关 数据 表 ( 单 位 : 万 元 ) 


并 于 | 这 洁 | 攻 证 | 讶 各 | 量 : 






































1 “| 息 税 前 利润 (EBIT) 一 一 49. 46 139. 46 139. 46 
2 | 付 息 (PD 一 一 27. 56 18.37 9.19 
3 税 前 利润 (1 一 2) ye 二 21.9 121.09 130. 27 
4 “| 所 得 税 TAX(3X 25%) 一 一 5.48 30. 27 32.57 
5 “| 税 后 利润 (3 一 4 一 一 16. 42 90. 82 97.70 
6 | 折旧 159.54 | 159.54 | 159.54 | 159.54 159. 54 
7 “| 摊 销 40 40 40 40 40 

8 | 还 本 一 一 112.57 | 112.57 112. 57 
9 “| 还 本 付 息 总 额 PD(2 十 8) 一 一 140.13 | 130.94 121.76 
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续 表 






还 本 付 息 资 金 来 源 总 额 EBITDA 
(1 十 6 十 7) 


11 | 利息 备 付 率 ICR(1/2) 
偿 债 备 付 率 DSCR 一 (10 一 4)/9 









7. 59 15. 18 














计算 结果 表明 ， 该 项 目 偿 债 能 力 较 强 。 


4) 财务 比率 
(51) 资产 负债 率 。 资 产 负债 率 是 反映 项 目 各 年 所 面临 的 ee 
标 ， 计 算 公 式 如 下 


资产 负 俩 率 一 贫 偿 总括 (3.49) 


作为 提供 贷款 的 机 构 ， 可 以 接受 100% 以 100%) 的 资产 负债 率 ， 资 产 负 债 率 
大 于 100%， 表 明 企 业已 资 不 抵债 , 已 达 


(2) 流动 比率 。 付 流动 负 俩 能 力 的 指标 ， 计算 公式 如 下 
vv (3.50) 





计算 出 的 流动 we 动 负债 将 有 产 作 保障 ， 短 期 偿 债 能 力 就 
越 强 。 但 是 在 不 导致 流 利 .0 动 比率 保证 在 200% 较 好 。 


(3) 速 动 比率 纪 德 动 比率 是 反映 项 目 动 负债 能 力 的 指标 ， 计 算 公式 如 下 
速 动 比率 二 流 货 x 100w (3.51) 


速 动 比率 越 高 ， 短 期 偿 债 能 力 越 强 ， 同 时 速 动 比率 过 高 也 会 影响 资产 利用 效率 ， 进 而 
影响 企业 经 济 效益 ， 因 此 速 动 比率 保证 在 接近 100% 较 好 。 


~ 


某 建设 工程 项 目 开始 运营 后 ， 在 某 一 生产 年 份 的 资产 总 额 为 5 000 万 元 ， 短 期 借款 为 450 万 元 ， 
长 期 借款 为 2 000 万 元 ， 应 收 账 款 120 万 元 ， 存 货款 为 500 万 元 ， 现 金 为 1 000 万 元 ， 应 付 账 款 为 
150 万 元 ， 项 目 单位 产品 可 变 成 本 为 50 万 元 ， 达 产 期 的 产量 为 20 吨 ， 年 总 固定 成 本 为 800 万 元 ， 销 
售 收入 为 2 500 万 元 ， 销 售 税金 税率 为 6%。 先 来 求 该 项 目的 财务 比率 指标 。 


解 : 资产 负债 率 一 负债 总 额 x 100% 一 2 000 士 450 十 150 1 00% 一 52% 


























资产 总 额 5 000 
济 动 比 流动 资产 总 额 120 十 500 十 1 000 yp 
流动 比率 流动 抽 俐 总 疾 X100% 450 F150 xX 100% = 270% 











闷 动 比率 二 流动 资产 总 额 一 存货 ww — 1 620— 500 i 
速 动 比率 流动 员 俩 Xx 100% 600 X100% 187% 
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利用 以 上 评价 指标 体系 进行 财务 评价 就 是 确定 性 评价 方法 。 在 评价 中 要 注意 与 基准 指 
标 对 比 ， 以 判断 项 目的 财务 可 行 性 。 


3. 3.5 不 确定 性 分 析 


1. 不 确定 性 分 析 的 含义 

不 确定 性 分 析 是 以 计算 和 分 析 各 种 不 确定 性 因素 (如 价格 、 投 资费 用 、 成 本 、 经 营 期 、 
生产 规模 等 ) 的 变化 对 建设 项 目 经 济 效益 的 影响 程度 为 目标 的 一 种 分 析 方法 。 

影响 建设 项 目的 不 确定 性 因素 主要 有 以 下 几 个 方面 。 


1) 价格 
人 FoF 
会 由 于 种 种 原因 产生 波动 ， 而 且 汇率 的 变动 也 将 对 项 资 额 和 收益 额 产 生 影响 。 


2) 生产 能 力 利用 率 SS 
ae 利用 率 的 变化 ， 从 而 对 项 目 经 济 效益 


产生 影响 。 

3) 技术 装备 和 生产 工艺 NN- 

评价 建设 项 目 所 采用 的 投 ep he 2 el 
的 。 在 项 目的 建设 中 ， 由 于 的 发 展 EE 术 装 备 上 可 能 较 以 前 有 突破 性 
的 发 展 变化 ， 相 应 地 就 影响 项 目的 经 济 

2 

在 估算 人 由 于 没 
mm 比 ， 导 致 项 目的 投资 规 

5) 环境 

从 经 济 环境 来 看 ， 很 多 数据 的 测算 都 是 根据 现行 经 济 形势 和 现行 的 各 类 法 规 政策 来 进 
行 的 ， 如 果 这 些 因素 发 生 了 变化 ， 就 有 可 能 导致 投资 收益 的 变化 ， 从 政治 环境 来 看 ， 不 论 
是 国内 还 是 国外 ， 政 治 形势 和 政策 发 生变 化 也 会 影响 到 项 目的 经 济 效益 。 

2. 不 确定 性 分 析 的 基本 方法 


不 确定 性 分 析 的 基本 方法 有 和 厂 亏 平衡 分 析 和 敏感 性 分 析 。 

1) 一 亏 平 衡 分 析 

(1) 熏 亏 平衡 分 析 的 基本 原理 。 履 亏 平衡 分 析 研 究 建设 项 目 投产 后 ， 以 利润 为 零 时 产 
量 的 收入 与 费用 支出 的 平衡 为 基础 ， 在 既 无 便利 又 无 亏损 的 情况 下 ,测算 项 目的 生产 负荷 
状况 ,分 析 项 目 适应 市 场 变 化 的 能 力 ， 衡量 建设 项 目 抵抗 风险 的 能 力 。 项 目 利润 为 零 时 产 
量 的 收入 与 费用 支出 的 平衡 点 ， 被 称 为 到 亏 平衡 点 (BEP)， 用 生产 能 力 利用 率 或 产销 量 表 
示 。 项 目的 盘 亏 平衡 点 越 低 ， 说 明 项 目 适应 市 场 变化 的 能 力 越 强 ， 抗 风险 的 能 力 越 大 ， 亏 
损 的 风险 越 小 。 

在 进行 盈亏 平 衔 分 析 时 需要 一 些 假设 条 件 作为 分 析 的 前 提 ， 包 括 以 下 几 种 。 

@ 产量 变化 ,单位 可 变 成 本 不 变 ， 总 成 本 是 生产 量 或 销售 量 的 函数 。 




















见 费用 或 者 其 他 原因 延长 了 工期 都 将 引起 
、 总 成 本 费用 和 利润 总 额 发 生变 化 。 
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@ 生产 量 等 于 销售 量 。 

@ 变动 成 本 随 产量 成 正比 例 变化 。 

@ 在 所 分 析 的 产量 范围 内 固定 成 本 保持 不 变 。 

@ 产量 变化 ， 销 售 单价 不 变 ， 销 售 收入 是 销售 价格 和 销售 数量 的 线性 函数 。 

@ 只 计算 一 种 产品 的 盘 亏 平衡 点 ， 如 果 是 生产 多 种 产品 的 ， 则 产品 组 合 ， 即 生产 数 
量 的 比例 应 保持 不 变 。 

(2) 熏 亏 平衡 分 析 的 基本 方法 包括 以 下 几 种 。 

@ 代数 法 。 代 数 法 是 以 代数 方程 来 计算 一 亏 平衡 点 的 一 种 方法 ， 其 计算 公式 为 



















BEP。 = 一 上 一 (3. 52) 
式 中 ， Q 一 项 目 设计 生产 能 力 ; 
下 一 项 目 年 总 国定 成 本 ; 论 
V 一 单位 产品 可 变 成 本 ; KN 
T 一 单位 产品 税金 ; A 
R 一 单位 产品 销售 价格 。 六 
生产 能 力 利用 率 重 亏 平衡 点 为 
BEP, = X 100% (3.53) 





下 面 利 用 不 确定 性 分 析 的 方 案例 3-7， 一 


有 
E , 800 太一 
解 : BEP, 一 (R 一 SE GX 1%0% x 500X6%R X 100% 


59.26% 有 
从 BEPa=20 A 一 11.85( 吨 ) 


© LRN 何 法 是 通过 图 示 的 方 活 / 把 项 目的 销售 收入 、 总 成 本 费用 、 产 销量 三 
者 之 间 的 变动 关系 反映 出 来 ， 从 而 确定 盘 亏 平衡 点 的 方法 盘 亏 平衡 图 如 图 3. 5 所 示 。 











盘 利 区 
总 成 本 


固定 成 本 








生产 销量 
图 3.5 几何 法 求解 盈亏 平衡 点 一 一 盈亏 平衡 图 
熏 亏 平衡 图 用 横 坐 标 表示 产销 量 ， 纵 坐标 表示 收入 或 成 本 金额 。 在 销售 收入 与 总 成 本 
线 相交 处 ， 即 为 一 亏 平衡 点 。 
2) 敏感 性 分 析 
(1) 敏感 性 分 析 的 基本 原理 。 敏 感性 分 析 是 考察 与 建设 项 目 有 关 的 一 个 或 多 个 主要 
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因素 发 生变 化 时 对 该 项 目 经 济 效益 指标 影响 程度 的 一 种 分 析 方法 。 其 目的 是 对 外 部 条 件 发 
生 不 利 变 化 时 的 项 目 承 受 能 力 做 出 判断 。 如 某 个 不 确定 性 因素 有 较 小 的 变动 ， 而 导致 项 目 
经 济 评价 指标 有 较 大 的 波动 ， 则 称 项 目 方案 对 该 不 确定 性 因素 敏感 性 强 ， 相 应 的 ， 这 个 因 
素 被 称 为 “敏感 性 因素 ”。 

(2) 敏感 性 分 析 的 基本 方法 包括 以 下 几 步 。 

@ 确定 敏感 性 分 析 的 经 济 评价 指标 。 敏 感性 分 析 的 经 济 评价 指标 是 指 敏感 性 分 析 的 
对 象 ， 必 须 针对 不 同 的 项 目的 特点 和 要 求 ， 选 择 最 能 反映 项 目 盘 利 能 力 和 偿 债 能 力 的 经 济 
评价 指标 作为 敏感 性 分 析 的 对 象 ， 例 如 项 目的 净 现 值 和 内 部 收益 率 等 动态 指标 ， 投 资 回收 
期 等 静态 指标 。 最 常用 的 敏感 性 分 析 是 分 析 全 部 投资 内 部 收益 率 指标 对 变量 因素 的 敏感 

@ 选取 不 确定 变量 因素 ， 设 定 不 确定 因素 的 变化 幅度 和 范 师 、 所 选取 的 不 确定 因素 
是 有 可 能 对 经 济 评价 指标 的 结果 有 较 大 影响 、 有 可 能 成 为 繁 @ 感 任 刷 铺 的 那些 影响 因素 。 所 
以 在 选择 时 ， 就 要 在 预计 的 变化 范围 内 ， 找 出 ns 者 标 值 有 较 强 影响 的 变量 

























因素 。 








@ 计算 不 确定 因素 对 经 六 证 从 招标 作 的 虹 太 de 素 

的 条 件 下 ， Me et itm 某 个 不 确定 因素 并 计算 出 该 变量 

We 这 个 变量 因素 变动 幅度 和 经 济 评价 
的 


指标 变动 幅度 之 间 的 关系 并 绘制 > 

@ 确定 敏感 性 因素 。 根 评价 指标 变动 率 的 意义 对 应 
关系 ,通过 比较 所 找 : ese pret 页 目 方案 的 敏感 性 因素 。 

@ 综合 分 析 项 目 因素 。 针 对 感性 因素 ， 应 分 析 研 究 不 确定 性 
产生 的 根源 ， er 性 的 发 生 ， 有 效 控制 项 目 方 


Xi 、 








某 建设 项 目 投产 后 年 产 某 产品 10 万 台 ， 每 台 售 价 800 元 ,年 总 成 本 5 000 万 元 ,项 目 总 投资 
9 000 万 元 ， 销 售 税率 为 12% ， 项 目 寿 命 期 15 年 。 以 产品 销售 价格 、 总 投资 、 总 成 本 为 变量 因素 ， 
各 按照 士 10% 和 士 20% 的 幅度 变动 ， 试 对 该 项 目的 投资 利税 率 做 敏感 性 分 析 。 

解 : 投资 利税 率 一 (年 销售 收入 一 年 总 成 本 费用 ) 一 项 目 总 投资 

根据 题目 给 定数 据 分 别 计算 3 个 不 确定 性 变量 因素 的 不 同 变动 幅度 对 投资 利税 率 的 影响 程度 。 
计算 结果 见 表 3- 13。 


表 3-13 敏感 性 分 析 计算 表 
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续 表 











—20% 














加 —10% 10 720 7 200 5 000 9 000 2 200 24.44 一 85.6 
入 十 10% 10 880 8 800 5 000 9 000 3 800 42. 22 十 92.2 
二 20% 10 960 9 600 5 000 9 000 4 600 51.11 十 90.6 
—20% 10 41.67 十 43. 35 





—10% 


深海 内 














讨 妈 证 









二 10% 
十 20%| 10 





6 000 A’2 000 22.22 —53.9 


从 表 3 一 3 可 以 得 仙台 四 只 要 销售 价格 增长 1%， 投 资 利 
税率 可 增长 6046EKEA 其 次 是 成 本 。 区 


i 相关 因素 的 不 确定 性 是 建设 项 目 具 有 风险 性 的 根源 。 敏 感性 强 的 因素 
其 不 确定 性 给 项 目 带 来 更 大 的 风险 。 因 此 ， 敏 感性 分 析 的 核心 是 从 诸多 的 影响 因素 中 找 出 
最 敏感 因素 并 设法 对 该 因素 进行 有 效 的 控制 ， 以 减少 项 目 经 济 效益 的 损失 。 


























信条 让 用 宙 全 

【案例 概况 】 

某 建设 项 目 计算 期 20 年 ， 各 年 现金 流量 (CI 一 CO) 及 行业 基准 收益 率 i. 二 10% 的 折 现 系数 [1/(1 十 
认 )] 见 表 3 一 14。 


表 3-14 各 年 现金 流量 表 
















净 现金 流量 /万 元 一 150 
i 二 10% 的 折 现 系数 | 0.909 | 0. 826 | 0.751 


84 
0.683 


112 
0.621 


150 
0. 564 


150 12X150 


3.190 

















0.513 | 0. 467 





注 : @ 3.18 是 第 9 年 至 第 20 年 各 年 折 现 系数 之 和 。 


试 根据 项 目的 财务 净 现 值 (FNPV) 判 断 此 项 目 是 否 可 行 ， 并 计算 项 目的 静态 投资 回收 期 P, 。 
【案例 解析 】 
工程 项 目 财务 可 行 性 ， 静 态 投资 回收 期 ， 财 务 净 现 值 (FNPV)， 现 金 流量 ,资金 时 间 价 值 计 算 。 
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本 题 的 求解 可 参考 3. 3 节 的 相关 内 容 。 财 务 净 现 值 及 静态 投资 回收 期 的 计算 有 两 种 方法 可 用 ， 一 
用 公式 计算 ， 一 是 编制 表格 计算 。 编 制 表 格 计算 是 一 种 较为 简单 的 计算 方法 。 用 静态 投资 回收 期 评价 可 
行 性 时 ， 若 静态 投资 回收 期 P, 一 基准 静态 投资 回收 期 Tu 时 ， 则 项 目 可 行 。 

1. 首先 计算 该 项 目的 财务 净 现 值 

由 已 知 条 件 可 得 

FNPV= 》 (CI~—CO),(1+i.)-'=—180X0.909—250X0. 826—150X 0.751+ 
84X0.683 十 112X0. 621 十 (0. 564 十 0. 513 十 0. 467 十 3. 18) 一 352. 754( 万 元 ) 
计算 结果 见 表 3 一 15。 





表 3-15 各 年 净 现 金 流量 折 现 值 表 









去 二 10 儿 的 折 现 系数 
净 现 金 流量 折 现 值 












一 163. 4 一 206. 5—112. 








57. 37 | 69. 5 fe. 95 | 95 [0.95 | 95 
SS 上 


2. 判断 项 目 是 否 可 行 EN 

因为 FNPV 王 352. 754 万 元 之 0， 所 以 收益 率 i 二 10% 评 价 ， 该 项 目 在 财务 上 是 可 行 的 。 
3. 计算 该 项 目的 静态 投资 回收 期 KN 
根据 已 知 条 件 ， 可 列表 3 一 16。 





根据 此 表 : P, 二 8 一 1 十 84/150 二 7. 56( 年 ) 
或 利用 公式 计算 ; >) (CI 一 00), = 0 
即 :〈 一 180 一 250 一 150) 十 84 十 112 十 150X, 一 0 


XX, 二 2.56( 年 ) 
P,=5 十 X, 二 7. 56( 年 ) 
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本 章 介 绍 了 建设 工程 决策 阶段 工程 造价 控制 的 主要 内 容 。 建 设 项 目的 可 行 性 研究 是 在 
投资 决策 前 对 拟 建 项 目 有 关 的 社会 、 经 济 、 技 术 等 各 方面 进行 深入 细致 的 调查 研究 和 全 面 
的 技术 经 济 论证 ， 对 项 目 建成 后 的 经 济 效益 进行 科学 的 预测 和 评价 ， 为 项 目 决策 提供 科学 
依据 的 一 种 科学 分 析 方 法 。 可 行 性 研究 报告 介绍 产品 的 市 场 需求 预测 和 建设 规模 ,资源 、 
原材料 、 燃 料及 公用 设施 情况 ， 建 厂 条 件 和 厂址 选择 ,项 目 设计 方案 ,环境 保护 与 建设 过 
程 安全 生产 ,企业 组 织 、 劳 动 定员 和 人 员 培 训 , 项目 施工 计划 和 进度 要 求 ， 投 资 估 算 和 资 
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金 筹 措 等 内 容 。 建 设 工程 投资 包括 动态 投资 和 静态 投资 两 部 分 ,其 中 静态 投资 勾 包括 建筑 
安装 工程 费用 、 设 备 及 工 器 具 购 置 费用 、 工 程 建 设 其 他 费用 、 基 本 预备 费用 ， 动 态 部 分 包 
括 建 设 期 利息 和 涨 价 预备 费 等 ;投资 估算 主要 包括 静态 部 分 投资 估算 和 动态 部 分 投资 估 
算 。 建 设 工程 财务 评价 是 可 行 性 研究 报告 的 重要 组 成 部 分 ， 主 要 进行 财务 盘 利 能 力 分 析 、 
偿 债 能 力 分 析 、 财 务 生存 能 力 分 析 和 不 确定 性 分 析 ， 在 分 析 过 程 中 要 依据 基本 财务 报表 
(资产 负债 表 、 利 润 与 利润 分 配 表 、 现 金 流 量 表 和 财务 计划 现金 流量 表 ) 计 算出 财务 内 部 收 
益 率 、 财 务 净 现 值 、 投 资 回 收 期 、 总 投资 收益 率 等 指标 ， 以 此 判断 项 目 在 财务 上 是 否 可 
行 ， 同 时 还 要 通过 钱 亏 平 稀 分析、 敏感 性 分 析 了 解 项 目 存 在 的 风险 。 


全 
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一 、 单 先是 小 六 

1. 可行 性 研究 的 第 是 ( Wa 

A. 初步 可 行 性 研究 ”投资 机 会 研究 

C. 详细 环行 性 并 项 目 评价 和 决策 

2. 初步 ee )。 

A. 土 5% B. 士 10%% C. +20% D. 土 30% 


3. 利用 已 知 建成 项 目的 投资 额 或 其 设备 的 投资 额 估算 同类 型 但 生产 规模 不 同 的 两 个 
项 目的 投资 额 或 其 设备 的 投资 额 的 方法 是 (。”)。 


























A. 单位 生产 能 力 估算 法 B. 系数 估算 法 
C. 生产 能 力 指数 估算 法 D. 比例 估算 法 
4. 财务 评价 指标 中 ， 价 值 性 指标 是 (  )。 

A. 财务 内 部 收益 率 B. 投资 利润 率 
C. 借款 偿还 期 D. 财务 净 现 值 


5. 某 项 目 流动 资产 总 额 为 500 万 元 ， 其 中 存货 为 100 万 元 ， 应 付 账 款 为 380 万 元 ， 则 
该 项 目的 速 动 比率 为 (  )。 
A. 131.58% B. 105.26% C. 95% D. 76% 


二 、 多 选 题 

1. 可 行 性 研究 的 作用 有 (  ”)。 

A. 项 目 投资 决策 和 编制 设计 任务 书 的 依据 “也 筹集 资金 的 依据 

C. 项 目 建设 前 期 准备 的 依据 D. 项 目 采 用 新 技术 的 依据 
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.可 行 性 研究 的 编制 依据 和 要 求 是 什么 ? 
.建设 投资 估算 时 可 采用 哪些 方法 ? 


1 
2 
3. 
4 
5 


四 


园 中 和 汪 风 中 亲 网 站 放 台 只 和 有 中 放风 遇 品 P 员 P 六 昌 


确定 工程 造价 的 基础 

产品 市 场 调研 与 需求 预测 需 了 解 的 情况 有 (  ) 。 

项 目 产品 在 国内 外 市 场 的 供需 情况 

项 目 产品 的 竞争 状况 和 价格 变化 趋势 

影响 市 场 的 因素 变化 情况 

国家 相关 政策 

产品 发 展 前 景 

流动 资金 投资 估算 的 一 般 方法 有 (  ”)。 

单位 生产 能 力 估算 法 B. 分 项 详细 估算 法 
扩大 指标 估算 法 D， 比例 估算 法 
混合 法 


资产 负债 表 中 的 负债 项 目 按期 限 可 划分 为 ( 。 )。 伦 
应 付 账 款 B. 短期 负债 @ < 


























长 期 负债 E. 流动 负债 

用 于 分 析 项 目 财务 盈利 能 力 的 指标 是 ( 

财务 内 部 收益 率 /财务 净 现 值 
投资 回收 其 D. 流动 比率 

总 投资 收益 率 

下 列 和 大 中 属于 现金 浓 人 全 站 x 

产品 多 信 ( 业 ?收入 区 B, 资产 余 值 


罚没 收入 ~ 








应 收 账 款 

在 分 析 全 时 间 价值 的 好 EE 指标 是 ( 。 )。 

财务 3 B. 总 投资 收益 率 
动态 投资 回收 期 D. 财务 净 现 值 
资产 负债 率 

简 答题 


基本 财务 报表 有 哪些 ? 如何 填 列 ? 


.财务 评价 指标 是 如 何 分 类 的 ?如 何 利 用 各 类 指标 判断 项 目 是 否 可 行 ? 


衡量 项 目 不 确 定性 有 哪些 方法 ? 各 类 方法 的 原理 是 什么 ? 


、 案 例题 


某 建设 项 目 计算 期 20 年 ， 各 年 现金 流量 (CI 一 CO) 及 行业 基准 收益 率 i.= 二 10% 的 折 现 
系数 [1/(1 十 i)t] 见 表 3 - 14( 综 合 应 用 案例 ) 。 
若 该 项 目 在 不 同 收益 率 (z 为 122%、15% 及 20%) 情 况 下 ， 相 应 的 折 现 系数 
[1/(1 一 i,) 定 的 数值 见 表 3 -17， 试 根据 项 目的 财务 内 部 收益 率 CFIRR) 判 断 此 项 目 是 
否 可 行 。 


INNNNNN 
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表 3-17 各 年 现金 流量 表 






年 份 9~20 
净 现金 流量 /万 元 12X150 
i 二 12% 的 折 现 系数 | 0. 893 | 0. 797 | 0.712 | 0.636 | 0.567 | 0.507 | 0.452 | 0.404 | 2.497 
i 二 15% 的 折 现 系数 | 0. 869 | 0.756 | 0.657 | 0.572 | 0.497 | 0.432 | 0.376 | 0.327 | 1.769 
i 二 18% 的 折 现 系数 | 0. 847 | 0. 719 | 0.609 | 0.518 | 0.440 | 0.374 | 0.318 | 0.271 | 1.326 
i 二 20% 的 折 现 系数 | 0. 833 | 0. 694 











w|~ 









































0.335 | 0.279 | 0.233 | 1.030 






实 训 内 容 S 
某 公 司 目 前 有 两 个 项 目 可 供 选择 ， 其 现金 流量 表 18。 若 该 公司 要 求 项 目 投入 


资金 必须 在 3 年 内 回收 ， 应 选择 哪个 项 目 ? 如 回收 期 法 进行 投资 决策 之 后 ， 该 
公司 又 要 求 采用 净 现 值 法 进行 投资 决策 ， 有 室 为 14%， 应 选择 哪个 项 目 ? 


年 份 
项 目 A 净 现 金 流量 


p ( 200 1 200 
项 目 BB 净 现金 流量 000 | 960 | >4oo 
、 实 训 要 KR 人 


四 
用 两 种 起 案 的 比较 与 选择 ， a 分 析 在 实际 工作 中 方 
案 比较 方法 及 参数 、 指 标的 选择 。 











综合 实 训 二 
一 、 实 训 内 容 
将 实 训 现场 的 某 建设 项 目 进 行 财 务 评价 。 
二 、 实 训 要 求 


以 模块 教学 、 模 块 考核 为 主 的 教学 实践 中 ， 学 生 在 学 习 不 同 模块 内 容 时 采用 “理论 与 
实践 一 体 化 ”的 教学 模式 。 

三 、 具 体 要 求 

运用 所 掌握 的 指标 进行 财务 盈利 能 力 分 析 、 偿 债 能 力 分 析 和 不 确定 性 分 析 。 
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了 解 设计 阶段 的 特点 算 的 依据 ; 熟悉 设计 方案 优选 的 原则 、 限 额 
设计 、 设 计 概算 的 内 容 预算 的 内 容 ; 设计 方案 优选 方法 、 设 计 概 算 
工 图 预算 的 编制 党 忆 





的 编制 方法 与 概算 


学 

















| 设计 方案 优先 
热 悉 设 计 概算 的 内 容 | 设计 概算 10% 
掌握 设计 概算 的 编制 方法 与 审查 | 设计 概算 编制 20% 
热 息 施工 图 预算 的 内 容 | 施工 图 预算 10% 
掌握 施工 图 预算 编制 方法 与 审查 施工 图 预算 编制 25% 
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司 喇 

菜 建设 工程 有 两 个 设计 方案 , 方案 甲 ，6 层 的 内 浇 外 砌 建筑 体系 ， 建筑 面积 为 
8 500m? ， 外 墙 的 厚度 为 36cm， 建 筑 自重 为 1 294kg/m?， 施工 周 期 为 220 天 ; 方案 乙 : 6 
层 的 全 现 浇 大 模板 建筑 体系 ,建筑 面积 为 8 500m*， 外 墙 的 厚度 为 30cm， 建 筑 自重 为 
1 070kg/m*， 施 工 周 期 为 210 天 。 为 了 提高 工程 建设 投资 效果 ， 从 实用 性 、 平 面 布置 、 经 
济 性 和 美观 性 等 方面 采用 不 同比 选 方法 进行 方案 选择 ， 从 中 选取 技术 先进 、 经 济 合理 的 最 
佳 设 计 方案 。 

在 学 习 本 章 内 容 时 思考 采用 什么 设计 方案 比 选 方法 ? 同时 考虑 对 该 建设 项 目 如 何 进 行 
设计 概算 和 施工 图 预算 的 编制 ， 其 编制 的 方法 有 哪些 ? 


41 a 


4.1.1 设计 阶段 的 特点 


@' 特 ) 例 | 揭 的 … mm Er 0 TT 
在 建设 工程 实施 的 各 个 阶段 中 ， 建设 工程 目标 控制 全 过 程 中 的 主要 阶段 。 
因此 ， 正清 从 省 内 可 的 村 全 全 全 人 
脑力 劳动 。 





CT a mm nn 





(1) 设计 工作 表现 为 创 巡 | 


(2) ht 价值 和 使 用 gi 
响 姥 设 


(3) 设计 阶段 4 


(4) 设计 斑 作 顺 离 皮 复 协调 。 
(5) 设 i ye 着 性 影响， 


4.1.2 设计 方案 优选 的 原则 
OF IC TT 


为 了 提高 工程 建设 投资 效果 ， 从 选择 建设 场地 和 工程 总 平面 布置 开始 ， 直 到 最 后 结构 
零件 的 设计 ， 都 应 进行 多 方案 比 选 


-有 








1 于 设计 方案 的 经 济 效果 不 仅 取决 于 技术 条 件 ， 而 且 还 受 不 同 地 区 的 自然 条 件 和 社会 
条 件 的 影响 ， 所 以 设计 方案 优选 时 须 结 合 当时 当地 的 实际 条 件 ， 选 取 功 能 完善 、 技 术 先 
进 、 经 济 合理 的 最 佳 设计 方案 。 设 计 方案 优选 应 遵循 以 下 原则 。 

(1) 设计 方案 必须 要 处 理 好 经 济 合理 性 与 技术 先进 性 之 间 的 关系 。 经 济 合理 性 要 求 工 
程 造价 尽 可 能 低 ， 如 果 一 味 地 追求 经 济 效益 ， 可 能 会 导致 项 目的 功能 水 平 偏 低 ， 无 法 满足 
使 用 者 的 要 求 ; 技术 先进 性 追求 技术 的 尽善尽美 。 如 果 项 目 功能 水 平 先进 很 可 能 会 导致 工 



































程 造 价 偏 高 。 因 此 ， 技 术 先进 性 与 经 济 合理 性 是 一 对 矛盾 的 主体 ,设计 者 应 妥善 处 理 好 二 
者 的 关系 。 一 般 情况 在 满足 使 用 者 要 求 的 前 提 下 尽 可 能 降低 工程 造价 。 但 如 果 资 金 有 限 
制 ， 也 可 以 在 资金 限制 范围 内 ， 尽 可 能 提高 项 目 功能 水 平 。 
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(2) 设计 方案 必须 兼顾 建设 与 使 用 并 考虑 项 目 全 寿命 费用 。 工 程 在 建设 过 程 中 ,控制 
造价 是 一 个 非常 重要 的 目标 。 造 价 水 平 的 变化 会 影响 到 项 目 将 来 的 使 用 成 本 。 如 果 单 纯 降 
低 造价 ， 建 造 质量 得 不 到 保障 ， 就 会 导致 使 用 过 程 中 的 维修 费用 增加 ， 甚 至 有 可 能 发 4 
大 事故 ， 给 社会 财产 和 人 民 安 全 带 来 严重 损害 。 一 般 情 况 下 ， 项 目 技术 水 平 与 工程 造价 及 
使 用 成 本 之 间 的 关系 如 图 4. 1 所 示 。 在 设计 过 程 中 应 兼顾 建设 过 程 和 使 用 过 程 ， 力 求 项 目 
全 寿命 费用 最 低 。 

















上 村 





到 























全 寿命 炎 用 











图 4.1 2 目 功能 水 平 之 间 的 关系 
(3) 设计 必须 兼顾 近期 与 远 项 工程 建 往往 会 在 很 长 的 时 间 内 发 挥 


作用 。 如 果 按 照 目 前 的 要 村人 Se 来 ee 于 项 目 功 能 水 平 无 法 









et ee E 负 计 工程 ， 又 会 出 现 由 于 功能 水 平 
kt? 发 ue 斯 和 远 期 的 要 求 ， 选 择 项 目 合理 的 功能 
水 平 。 


4.1.3 nd ee 效 


在 设计 方案 的 选择 中 ， 采 用 方案 竞选 和 设计 招标 方式 选择 设计 方案 时 ， 通 常 采用 多 指 
标的 综合 评价 法 。 

采用 设计 方案 竞选 方式 的 一 般 是 规划 方案 和 总 体 设计 方案 。 通 常 由 组 织 竞选 单位 聘请 
有 关 专 家 组 成 专家 评审 组 ， 专 家 评审 组 按照 技术 先进 、 功 能 合理 、 安 全 适用 、 满 足 节能 和 
环境 要 求 、 经 济 实用 、 美 观 的 原则 ， 同 时 考虑 设计 进度 的 快慢 、 设 计 单 位 与 建筑 师 的 资历 
和 信誉 等 因素 综合 评定 设计 方案 优 劣 ， 择 优 确 定 中 选 方案 。 评 定 优 劣 时 通常 以 一 个 或 两 个 
主要 指标 为 主 ， 再 综合 考虑 其 他 指标 。 


OK IC 
设计 招标 中 对 设计 方案 的 选择 ,通常 由 设计 招标 单位 组 织 的 评 标 委员 会 按 设 计 方案 优 
劣 、 投 入 产 出 经 济 效益 好 坏 、 设 计 进度 快慢 、 设 计 资 历 和 社会 信誉 等 方面 进行 综合 评审 确 
定 最 优 标 。 
评 标 时 ， 可 根据 主要 指标 再 综合 考虑 其 他 指标 的 选 优 方法 ; 也 可 采用 打分 的 方法 ， 先 
对 各 指标 考虑 “ 权 ” 值 ， 最 后 以 加 权 得 分 高 者 为 最 优 设计 方案 ， 其 计算 公式 为 
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Ss— Sw.s, (4.1) 
i=1 


式 中 : S 一 一 设计 方案 总 得 分 ; 

Si 一 一 某 方案 在 评价 指标 i 上 的 得 分 ; 

Wi 一 一 评价 指标 i 的 权重 ; 

7 一 一 评价 指标 数 。 

多 指标 综合 评分 法 非常 类 似 于 价值 工程 中 的 加 权 评分 法 ， 其 区 别 就 在 于 : 加权 评 分 法 
中 不 将 成 本 作为 一 个 评价 指标 ， 而 将 其 单独 拿 出 来 计算 价值 系数 ， 多 指标 综合 评分 法 则 不 
将 成 本 单独 吻 除 ， 如 果 需 要 ， 成 本 也 是 一 个 评价 指标 。 


二， 论 
【案例 概况 】 NK 
某 建筑 工程 有 4 个 设计 方案 ， 选 定 评价 指标 为 pa 布置 、 经 济 性 、 美 观 性 共 4 项 ， 


各 指标 的 权重 及 各 方案 的 得 分 (10 分 制 ) 见 表 4 一 1， 设计 方案 。 计 算 结果 见 表 4 一 1。 























【案例 解析 】 

由 上 表 可 知 : 方案 A 的 加 权 得 分 最 高 ， 因 此 方案 人 最 优 。 

这 种 方法 的 优点 在 于 避免 了 多 指标 间 可 能 发 生 相互 矛盾 的 现象 ,评价 结果 是 叭 一 的 。 但 是 在 确定 权 
重 及 评分 过 程 中 存在 主观 腌 断 成 分 ， 由 于 分 值 是 相对 的 ， 因 而 不 能 直接 判断 各 方案 的 各 项 功能 实际 水 平 。 


4.1.4 运用 价值 工程 优化 设计 方案 


1. 价值 工程 原理 


IO IC TET 


价值 工程 是 通过 各 相关 领域 的 协作 ， 对 所 研究 对 象 的 功能 与 费用 进行 系统 分 析 ， 不 断 
创新 ， 旨 在 提高 研究 对 象 的 价值 的 思想 方法 和 管理 技术 。 


Te 


价值 工程 的 目的 是 以 研究 对 象 的 最 低 寿命 周期 成 本 可 靠 地 实现 使 用 者 所 需 的 功能 以 获 
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取 最 佳 的 综合 效益 。 价 值 工程 的 目标 是 提高 研究 对 象 的 价值 ， 价 值 的 表达 式 为 :价值 = 
功能 /成 本 。 因 此 提高 价值 的 途径 有 以 下 5 种 。 

(1) 在 提高 功能 水 平 的 同时 ， 降 低 成 本 。 

(2) 在 保持 成 本 不 变 的 情况 下 ， 提 高 功能 水 平 。 

(3) 在 保持 功能 水 平 不 变 的 情况 下 ， 降 低 成 本 。 

(4) 成 本 稍 有 增加 ， 功 能 水 平 大 幅度 提高 。 

(5) 功能 水 平 稍 有 下 降 ， 成 本 大 幅度 下 降 。 

价值 工程 是 一 项 有 组 织 的 管理 活动 ， 涉 及 面 广 ， 研 究 过 程 复 杂 ， 必 须 按照 一 定 的 程序 
进行 。 价 值 工程 的 工作 程序 如 下 。 

(1) 对 象 选择 。 在 这 一 步 应 明确 研究 目标 、 限 制 条 件 及 分 析 范围。 

(2) 组 成 价值 工程 领导 小 组 ， 并 制订 工作 计划 。 

ee N.S 

(4) 功能 系统 分 析 。 这 是 价值 工程 的 核心 ， 通 过 mn 
和 究 对 象 功能 结构 更 合理 。 

(5) 功能 评价 。 分 析 研究 对 象 各 项 功能 与 加 前 匹配 程度 ， 从 而 明确 功能 改进 区 
域 及 改进 思路 ， 为 方案 创新 打下 基础 。 > 

《6 方案 创新 及 评价 。 在 前 面 功能 你 好 其 溢价 的 基础 上 ， 提 出 各 种 不 同 的 方案 ， 并 从 
技术 、 经 济 和 社会 等 方面 综合 评 耽 劣 ， 选 出 最 佳 方案 ,将 其 编写 为 提案 。 

(7) 由 主管 部 门 组 织 审批 

(8) 方案 实施 与 检查 。 秽 写实 
经 济 效果 进行 成 果 鉴 定 


2. 价值 工程 碟 铭 oR 


Ne 滨 折 功能 入 手 设计 项 目的 多 种 方案 ， 选 出 最 优 
方案 。 


(1) 项 目 设计 阶段 开展 价值 分 析 最 为 有 效 ， 因 为 成 本 降低 的 潜力 是 在 设计 阶段 。 

(2) 设计 与 施工 过 程 的 一 次 性 比重 大 。 建 筑 产品 具有 固定 性 的 特点 ,工程 项 目 从 设计 
到 施工 是 一 次 性 的 单 件 生产 ， 因 而 耗资 巨大 的 项 目 更 应 开展 价值 分 析 ， 其 节约 的 投资 
更 多 。 
(3) 影响 项 目 总 费用 的 部 门 多 。 进 行 任何 一 项 工程 的 价值 分 析 ， 都 需要 组 织 各 有 关 方 
面 参 加， 发挥 集体 的 智慧 才能 取得 成 效 。 
) 项 目 设计 是 决定 建筑 物 使 用 性 质 、 建 筑 标准 、 平 面 和 空间 布局 的 工作 。 建 筑 物 的 
寿命 周期 越 长 ， 使 用 期 间 费用 越 大 。 所 以 在 进行 价值 分 析 时 ， 应 按 整个 寿命 周期 来 计算 全 
部 费用 ， 既 要 求 降低 一 次 性 投资 ， 又 要 求 在 使 用 过 程 中 节约 经 常 性 费用 。 


3. 价值 工程 在 新 建 项 目 设计 方案 优选 中 的 应 用 
OHO On 


在 新 建 项 目 设计 中 应 用 价值 工程 与 一 般 工 业 产品 中 应 用 价值 工程 略 有 不 同 ， 因 为 建设 
项 目 具 有 单 件 性 和 一 次 性 的 特点 。 


He 
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计划 、 组 织 实 ， - 踢 踪 检查 ， 对 实施 后 取得 的 技术 
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整个 设计 方案 就 可 以 作为 价值 工程 的 研究 对 象 。 在 设计 阶段 实施 价值 工程 的 步骤 一 般 
如 下 。 
(1) 功能 分 析 。 建 筑 功能 是 指 建筑 产品 满足 社会 需要 的 各 种 性 能 的 总 和 。 不 同 的 建筑 
产品 有 不 同 的 使 用 功能 ， 它 们 通过 一 系列 建筑 因素 体现 出 来 ， 反 映 建筑 物 的 使 用 要 求 。 例 
如 ， 工 业 厂 房 要 能 满足 生产 一 定 工业 产品 的 要 求 ， 提 供 适 宜 的 生产 环境 ， 既 要 考虑 设备 布 
置 、 安 装 需要 的 场地 和 条 件 ， 又 要 考虑 必需 的 采暖 、 照 明 、 给 排水 、 隔 声 消 声 等 ， 以 利于 
生产 的 顺利 进行 。 建 筑 产品 的 功能 一 般 分 为 社会 性 功能 、 适 用 性 功能 、 技 术 性 功能 、 物 理 
性 功能 和 美学 功能 5 类 。 功 能 分 析 首 先 应 明确 项 目 各 类 功能 具体 有 哪些 ， 哪 些 是 主要 功 
能 ， 并 对 功能 进行 定义 和 整理 ， 绘 制 功 能 系统 图 。 

(2) 功能 评价 。 功 能 评价 主要 是 比较 各 项 功能 的 重要 程度 ， 用 0 -1 评分 法 、0 -4 
评分 法 、 环 比 评分 法 等 方法 。 计 算 各 项 功能 的 功能 评价 系数 弘 作 为 该 功能 的 重要 度 


权 数 。 
WOY@ 


0 一 1 评分 法 、0 -4 评分 法 的 使 用 方法 如 下 。 


1) 0 一 1 评分 法 
是 将 各 功能 一 一 对 比 ， 重 要 者 得 一 Pa 0 分 ， 然 后 为 防止 功能 指数 中 出 现 
零 的 情况 ， 用 各 加 1 分 的 方法 进行 修 臣 人 修正 得 分 除 以 总 得 分 即 为 功能 指数 。 












































2) 0 一 4 评分 法 

将 各 功能 一 一 对 比 ， 很 因素 得 4 分， NT 分 ; 较 重要 的 
功能 因素 得 3 分 ， 另 一 的 得 1 分 ， 同 村 基本 同样 重要 时 ， 则 两 个 功能 因 
素 各 得 2 分 。 
ee ee 





(3) 方 据 功能 分 析 的 结果 [> 生出 各 种 实现 功能 的 方案 。 

(4) 方案 语 从 。 对 第 3 步 方案 创新 提出 的 各 种 方案 对 各 项 功能 的 满足 程度 打分 ， 然 后 
以 功能 评价 系数 作为 权 数 计算 各 方案 的 功能 评价 得 分 ， 最 后 再 计算 各 方案 的 价值 系数 ， 以 
价值 系数 最 大 者 为 最 优 。 
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某 厂 有 3 层 砖 混 结构 住宅 14 峡 。 随 着 企业 的 不 断 发 展 壮大 ， 职 工人 数 逐 年 增加 ， 职 工 住房 条 件 
日 趋 紧张 。 为 改善 职工 居住 条 件 ， 该 厂 决定 在 原 有 住宅 区 内 新 建 住宅 。 

(1) 新 建 住宅 功能 分 析 。 为 了 使 住宅 扩建 工程 达到 投资 少 、 效 益 高 的 目的 ， 价 值 工程 小 组 工作 
人 员 认 真 分 析 了 住宅 扩建 工程 的 功能 ; 确定 增加 住房 户 数 (F1)、 改 善 居住 条 件 (F2) 、 增 加 使 用 面积 
(F3)、 利 用 原 有 土地 (F4)、 保 护 原 有 林木 (F5) 等 5 项 功能 作为 主要 功能 。 

(2) 功能 评价 。 经 价值 工程 小 组 集体 讨论 ， 认 为 增加 住房 户 数 最 重要 ， 改 善 居住 条 件 与 增加 使 
用 面积 同等 重要 ,利用 原 有 土地 与 保护 原 有 林木 不 太 重要 。 即 F1>>F2 一 F3>>F4 一 F5， 利 用 0-4 评 
分 法 ， 各 项 功能 的 评价 系数 见 表 4 一 2。 
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(3) 方案 创新 。 在 对 该 住宅 功能 评价 的 基础 上 ， ai 价值 工程 人 员 走 访 
了 住宅 原 设计 施工 负责 人 ,调查 了 解 住宅 的 居住 情况 和 建筑 物 自然 核 住宅 楼 的 原 设计 图 纸 
和 施工 记录 ， 最 后 认定 原 住宅 地 基 条 件 较 好 ， 地 下 水 位 深 且 地 建筑 虽 经 多 年 使 用 ， 但 各 承重 
构件 仍 很 坚固 ， 尤 其 原 基础 十 分 牢固 ， 具 有 承受 更 大 荷载 的 工程 人 员 经 过 严密 计算 分 析 和 征 
求 各 方面 意见 ， 提 出 两 个 不 同 的 设计 方案 。 

方案 甲 ， 在 对 原 住宅 楼 实施 大 修理 的 基础 上 加 
墙 抹 灰 ， 增 加 厨房 、 布 所 ， 改 造 给 排水 工程 ， 房 。 工 程 需 投资 50 万 元 ,工期 4 个 月 ， 施 工期 
间 住 户 需 全 部 迁 出 。 工 程 完工 后 ， 可 增加 ， 原 有 绿化 林木 50% 被 破坏 。 

方案 乙 : 拆除 旧 住宅 ,建设 新 住 包括 : ee 新 建 住宅 每 栋 


60 套 ， 每 套 80m? ， 工 程 需 投资 1 a 全 部 迁 出 。 工 程 完工 后 ， 可 增加 
价 ， 结 果 见 表 4- 3 和 表 4-4。 


















容 包 括 : 屋顶 和 地 面 翻修 、 内 墙 粉刷 、 外 


住户 18 户 ， 原 有 绿化 林木 


(4) 方案 评价 。 利 EN 
能 评价 表 















































Fl 0. 350 
F2 0. 225 7 1.575 | 10 2.25 
F3 0.225 9 2.025 | 9 2.025 
F4 0. 100 10 | 6 0.6 
F5 0.100 5 0.5 | 1 0.1 
方案 加 权 得 分 和 8.6 | 8.475 
方案 功能 评价 系数 0.5037 0.496 3 
表 4-4 各 方案 价值 系数 计算 表 
修理 加 层 0.5037 50 0. 333 1.513 
拆 旧 建新 0.4963 | 100 0. 667 0.744 
兰 计 1.000 150 1. 000 
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经 计算 可 知 ， 修 理 加 层 方案 价值 系数 最 大 ， 因 此 选 定 方案 甲 为 最 优 方案 。 
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. 价值 工程 在 设计 阶段 工程 造价 控制 中 的 应 用 

利用 价值 工程 控制 设计 阶段 工程 造价 有 以 下 步 又 。 

(1) 对 象 选择 。 在 设计 阶段 ， 应 用 价值 工程 控制 工程 造价 应 以 对 控制 造价 影响 较 大 的 
项 目 作为 价值 工程 的 研究 对 象 。 因 此 ， 可 以 应 用 ABC 分 析 法 将 设计 方案 的 成 本 分 解 ， 并 
分 成 A、B、C 共 3 类 ,其 中 人 A 类 以 成 本 比重 大 ， 品 种 数量 少 作为 实施 价值 工程 的 重点 。 

(2) 功能 分 析 。 分 析 研究 对 象 具 有 哪些 功能 ， 各 项 功能 之 间 的 关系 如 何 。 

(3) 功能 评价 。 评 价 各 项 功能 ， 确 定 功能 评价 系数 ， 并 计算 实现 各 项 功能 的 现实 成 本 
是 多 少 ， 从 而 计算 各 项 功能 的 价值 系数 。 价 值 系数 小 于 1 的 ， 应 该 在 功能 水 平 不 变 的 条 件 
下 降低 成 本 ， 或 在 成 本 不 变 的 条 件 下 提高 功能 水 平 ;价值 系数 大 天 1 的 ， 如 果 是 重要 的 功 
能 ， 则 应 该 提高 成 本 ， 以 保证 重要 功能 的 实现 。 nn 可 以 不 做 改变 。 

水 





























(4) 分 配 目标 成 本 。 根 据 限额 设计 的 要 求 ， 确 定 研究 目标 成 本 ， 并 以 功能 评价 
系数 为 基础 ， 将 目标 成 本 分 挫 到 各 项 功能 上 ， 与 各 项 实 成 本 进行 对 比 ， 确 定 成 本 
改进 期 望 值 。 成 本 改进 期 望 值 大 的 ， 应 首先 重点 

(5) 方案 创新 及 评价 。 根 据 价值 分 析 结 本 分 配 结果 的 要 求 提出 各 种 方案 ， 


并 用 加 权 评分 法 选 出 最 优 方案 ， “ 阁 
anen, Be SS 


某 房地产 开发 公司 拟 a 六 欲 运用 价值 




















工程 降低 工程 造价 。 

(1) 对 象 选 择 。 ER 其 造价 构成 占 土建 工程 的 70%， 而 外 墙 造价 又 占 结构 
造价 的 1/3， ee 了 上 B 1/4。 从 造价 构成 上 看 ， 外 墙 是 降低 工程 造价 的 
主要 矛盾 ， 应 作 办 名 施 价值 工程 的 重点 。 

(2) 功能 分 析 。 通 过 调研 和 功能 分 析 ， 了 解 到 外 墙 的 功能 主要 是 抵抗 横向 受 力 (F1)、 挡 风 防 十 
(F2)、 阳 热 防 寒 (F3) 等 。 

(3) 功能 评价 。 目 前 该 设计 方案 中 使 用 的 是 长 330cm、 高 290cm、 厚 28cm、 重 约 4 吨 的 配 钢 入 
向 粒 混凝土 墙 板 ， 造 价 345 元 ， 其 中 抵抗 水 平 力 功能 的 成 本 占 60%， 挡 风 防 征 功 能 的 成 本 占 16%， 
隔 热 防寒 功 能 的 成 本 点 24%。 这 3 项 功能 的 重要 程度 比 为 F1 : F2 : F3 一 6 : 1 : 3， 各 项 功能 的 价值 
系数 计算 结果 见 表 4 -5 和 表 4 -6。 


表 4-5 功能 评价 系数 计算 结果 














功能 重要 度 比 得 分 功能 评价 系数 
Fl Fl: F2=6:1 2 0.6 
F2 F2 : F3=1:3 1/3 0.1 
F3 1 0.3 
合计 10/3 1.00 
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表 4-6 各 项 功能 价值 系数 计算 结果 











功能 功能 评价 系数 成 本 指数 价值 系数 
Fl 0.6 0.6 1 
F2 0.1 0.16 0. 625 
F3 0.3 0. 24 1.25 














由 上 表 计 算 结 果 可 知 ， 抵 抗 水 平 力 功能 与 成 本 匹配 较 好 ; 挡 风 防 雨 功 能 不 太 重要 ， 但 是 成 本 比重 仿 
高 ， 应 降低 成 本 ; 隔 热 防 寒 功 能 比较 重要 ， 但 是 成 本 比重 偏 低 ， 应 适当 增加 成 本 ， 假 设 相同 面 积 的 墙 板 ， 
根据 限额 设计 的 要 求 目标 成 本 是 320 元 ， 则 各 项 功能 的 成 本 改进 期 望 值 计算 结 果 见 表 4-7。 


表 4-7 目标 成 本 的 分 配 及 成 本 改进 期 望 值 的 计算 


























功能 评价 系数 目前 成 本 成 本 改进 期 望 值 
(WW (2) (3) =345x (2) (5)=(3)— (4) 
Fl 0.6 0.6 207 15 
F2 0.1 0.16 24.2 
F3 0.3 0.24 一 14.2 








由 以 上 计算 结果 可 知 ， 应 首先 降低 F2 的 “全 是 F1， 最 后 适当 增加 F3 的 成 本 。 


4.1.5 ”限额 设计 E> 次 
1. 限额 设计 的 概念 XA 
算 控制 初步 设计 ， 按 照 批准 的 初步 


re 
设计 总 概算 控制 施工 图 设计 业 在 保证 达到 使 用 功能 的 前 所 下 ， 按 分 


rat ha hep, 保证 总 投资 额 不 被 突破 。 所 谓 限额 设计 就 是 
按照 设计 任务 书 兹 准 的 投资 估算 额 进行 初步 设计 ， 按 照 初步 设计 概算 造价 限额 进行 施工 图 
设计 ， 按 施工 图 预算 造价 对 施工 图 设计 的 各 个 专业 设计 文件 做 出 决策 。 投 资 分 解 和 工程 量 
控制 是 实行 限额 设计 的 有 效 途径 和 主要 方法 。 

2. 限额 设计 的 意义 

01) 限额 设计 是 控制 工程 造价 的 重要 手段 ， 是 按 上 一 阶段 批准 的 投资 来 控制 下 一 阶 自 
的 设计 ， 在 设计 中 以 控制 工程 量 与 设计 标准 为 主要 内 容 ， 用 以 克服 “三 超 ”现象 。 

(2) 限 入 设计 有 利于 处 理 好 技术 与 经济 的 对 立 统一 关系 ， 提 高 设计 质量 。 限 入 设计 并 
不 是 一 味 考虑 节约 投资 ， 也 绝 不 是 简单 地 将 投资 砍 一 刀 ， 而 是 包含 了 尊重 科学 、 尊 
际 、 实 事 求 是 、 精 心 设计 和 保证 科学 性 的 实际 内 容 。 

(3) 限额 设计 有 利于 强化 设计 人 员 的 工程 造价 意识 。 使 设计 人 员 重 视 工 程 造价 。 

(4) 限额 设计 能 扭转 设计 概 预算 本 身 的 失控 现象 。 限 额 设计 在 设计 院内 部 可 促使 设计 
与 概 预算 形成 有 机 的 整体 。 

3. 限额 设计 的 目标 

1) 限额 设计 目标 的 确定 

限额 设计 目标 是 在 初步 设计 开始 前 根据 批准 的 可 行 性 研究 报告 及 其 投资 估算 而 确定 
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的 。 限 额 设计 指标 经 项 目 经 理 或 总 设计 师 提出 ， 经 主管 院 长 审批 下 达 。 其 总 额度 一 般 只 下 
达 直 接 工 程 费 的 90%， 项目 经 理 或 总 设计 师 和 室 主任 留 有 一 定 的 调节 指标 ， 限 额 指标 用 完 
后 ， 必 须 经 批准 才能 调整 。 专 业 之 间或 专业 内 部 节约 下 来 的 单项 费用 未 经 批准 不 能 相互 
调 












































2) 采用 优化 设计 确保 限额 目标 的 实现 

优化 设计 是 以 系统 工程 理论 为 基础 ， 应 用 现代 数学 方法 对 工程 设计 方案 、 设 备 选 型 、 
参数 匹配 、 效 益 分 析 等 方面 进行 最 优化 的 设计 方法 ， 它 是 控制 投资 的 重要 措施 。 在 进行 优 
化 设计 时 ， 必 须根 据 问题 的 性 质 选择 不 同 的 优化 方法 。 一 般 来 说 ， 对 于 一 些 确定 性 问题 ， 
如 投资 、 资 源 消耗 、 时 间 等 有 关 条 件 已 确定 的 ， 可 采用 线性 规划 、 非 线性 规划 、 动 态 规划 
等 理论 和 方法 进行 优化 ; 对 于 一 些 非 确定 性 问题 ， 可 以 采用 排队 论 、 对 策 论 等 方法 进行 优 
化 ; 对 于 涉及 流量 的 问题 ， 可 以 采用 网 络 理论 进行 优化 。 ck 





4. 限额 设计 的 全 过 程 


©@ 0 08 Oe 一 ER 
作 枯 入 入 约 基 区 全 的 客 个 风机 实 计 的 投资 纵向 控制 。 


(1) 在 设计 任务 书 批准 的 投资 限额 ee 初步 设计 是 方案 比 


较 优选 的 结果 ， 是 项 目 投资 估算 的 SN 在 初步 设计 开始 时 ， 将 设计 任务 书 的 设 
计 原则 、 建 设 方针 和 各 项 控制 各 当知 设计 人 员 ， 设备 、 工 艺 流程 、 总 图 方 
案 、 主 要 建筑 和 各 种 费用 指 出 Ne 实现 设计 任务 书 中 投资 限额 
的 可 能 性 ， Wa 影响 的 因素 








(2) 将 施 控制 在 批准 的 i 
ee 计 的 过 程 中 ， 要 随时 控制 造价 、 调 整 设 
计 。 要 求 从 i 发 出 的 施工 图 ， 其 造价 产 格 控制 在 批准 的 概算 以 内 。 

ee 在 初步 设计 阶段 由 于 外 部 条 件 的 制约 和 人 们 主观 认识 的 
局 限 ， 往 往 会 造成 施工 图 设计 阶段 甚至 施工 过 程 中 的 局 部 修改 和 变更 ， 这 是 使 设计 、 建 设 
更 趋 完善 的 正常 现象 ， 由 此 会 引起 对 已 经 确认 的 概算 价格 的 变化 ， 这 种 变化 在 一 定 范围 内 
是 允许 的 ， 但 必须 经 过 核算 和 调整 。 如 果 施 工 图 设计 变化 涉及 建设 规模 、 产 品 方案 、 工 艺 
流程 或 设计 方案 的 重大 变更 而 使 原初 步 设计 失去 指导 施工 图 设计 的 意义 时 ， 必 须 重 新 编制 
或 修改 初步 设计 文件 并 重新 报 原审 查 单位 审批 。 对 于 非 发 生 不 可 的 设计 变更 应 尽量 提前 进 
行 ， 以 减少 变更 对 工程 造成 的 损失 ， 对 影响 工程 造价 的 重大 设计 变更 ， 则 要 采取 先 算 账 后 
变更 的 办 法 以 使 工程 造价 得 到 有 效 控制 。 











42 设计 概算 的 编制 与 审查 


4. 2.1 ”设计 概算 的 内 容 
OHO 伍 必 oo 
设计 概算 是 设计 文件 的 重要 组 成 部 分 ， 是 在 投资 估算 的 控制 下 由 设计 单位 根据 初步 设 
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计 ( 或 扩大 初步 设计 ) 图 纸 、 概 算 定额 (或 概算 指标 )、 各 项 费用 定额 或 取 费 标准 (指标 )、 建 
设 地 区 自然 、 技 术 经 济 条 件 和 设备 、 材 料 预算 价格 等 资料 ， 编 制 和 确定 建设 项 目 从 筹建 至 
该 工交 付 使 用 所 需 全 部 费用 的 文件 。 采 用 两 阶段 设计 的 建设 项 目 ， 初步 设 计 阶段 必须 编制 
设计 概算 ; 采用 三 阶段 设计 的 建设 项 目 ， 技 术 设 计 阶 段 必 须 编 制 修正 概算 。 

设计 概算 是 在 初步 设计 或 扩大 初步 设计 阶段 ,设计 概算 可 分 单位 工程 概算 、 单 项 工程 
综合 概算 和 建设 项 目 总 概算 三 级 。 各 级 之 间 概 算 的 相互 关系 如 图 4.2 所 示 。 












单位 建筑 工程 预算 






单项 工程 综合 概算 


[各 建设 其 他 费用 概算 和 OA、 
-一 一 
预备 下 、 建 设 期 贷 你 和 


ja 
SS 
图 4 2 设计 We 








单位 设备 及 安装 工程 概算 










演 莫 总 工 总 污 院 













1. 单位 工程 概算 NS- 
erp 费用 的 文件 ， 是 编制 单项 工程 综合 概算 的 依据 ， 
是 单项 工程 综合 概算 的 组 成 工程 概算 按 其 矶 种 移居 可 分 为 建筑 工程 概算 和 设备 
及 安装 工程 概算 两 大 类 。 * 程 概算 包括 土建 苇 各 有 i 
风 、 空 调 工 程 概算 A Th Tem 
及 安装 工 条 和 枯 设 备 及 安装 工 ,意气 设备 及 安装 工程 概算 ， 热 力 设备 及 安 
装 工程 概算 器 具 及 生产 家 具 购 置 章 概 算 等 











2. 单项 工程 综合 概算 

单项 工程 综合 概算 是 确定 一 个 单项 工程 所 需 建设 费用 的 文件 ， 它 是 由 单项 工程 中 的 各 
单位 工程 概算 汇总 编制 而 成 的 ， 是 建设 项 目 总 概算 的 组 成 部 分 。 单 项 工程 综合 概算 的 组 成 
内 容 如 图 4. 3 所 示 。 

3. 建设 项 目 总 概算 

建设 项 目 总 概算 是 确定 整个 建设 项 目 从 筹建 到 竣工 验收 所 需 全 部 费用 的 文件 ， 它 是 由 
各 单项 工程 综合 概算 、 工 程 建 设 其 他 费用 概算 、 预 备 费 、 建 设 期 贷款 利息 汇总 编制 而 成 
的 ， 内 容 如 图 4.4 所 示 。 


CD (3 
设计 概算 的 编制 依据 需要 注意 以 下 方面 。 
(1) 国家 有 关 建 设 和 造价 管理 的 法 律 、 法 规 和 方针 政策 。 
(2) 批准 的 建设 项 目的 设计 任务 书 ( 或 批准 的 可 行 性 研究 文件 ) 和 主管 部 门 的 有 关 
规定 。 
(3) 初步 设计 项 目 一 览 表 。 
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一 般 土建 工程 概算 








给 排水 、 采 暖 工程 概算 















通风 、 空 调 工程 概算 





建筑 单位 工程 概算 





电气 、 照 明 工 程 概算 





能 电工 程 概算 








特殊 构筑 物 工程 概算 


机 械 设备 及 安装 工程 概算 





电气 设备 及 安装 工程 概算 


壮 闵 宁 莹 训导 澡 臣 





热力 设备 及 安装 工程 概算 












场 外 工程 项 目 综合 概算 


上 地 使 用 费 
建设 单位 管理 费 
勘察 设计 和 研究 试验 费 | 


联合 试 运转 费 和 生产 准备 费 


办 公 和 生活 家 具 购 置 费 站 。| 工程 建设 其 他 费 概算 


引进 技术 和 进口 设备 项 目的 其 
他 费用 
工程 监理 
[seu HH 站 ER 
工程 保险 费 — 
经 营 性 项 目 铺底 流动 
临时 设施 费 — 资金 概算 


图 4. 4 建设 项 目 总 概算 的 组 成 内 容 






污 畜 证 工 总 卡 楚 
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(4) 能 满足 编制 设计 概算 的 各 专业 的 设计 图 纸 、 文 字 说 明和 主要 设备 表 ， 其 中 包括 以 
下 内 容 。 

@ 土建 工程 中 建筑 专业 提交 建筑 平 、 立 、 剖 面 图 和 初步 设计 文字 说 明 ( 应 说 明 或 注 明 
装修 标准 、 门 窗 尺 寸 )。 结 构 专 业 提 交 结 构 平 面 布置 图 、 构 件 截面 尺寸 、 特 殊 构 件 配 筋 率 。 

@@ 给 水 排水 、 电 气 、 采 暖 通风 、 空 气 调节 、 动 力 等 专业 提交 平面 布置 图 或 文字 说 明 
和 主要 设备 表 。 

@ 室外 工程 有 关 各 专业 提交 平面 布置 图 ， 总 图 专业 提交 建设 场地 的 地 形 图 和 场地 设 
计 标 高 及 道路 、 排 水 沟 、 挡 土 墙 、 围 墙 等 构筑 物 的 断面 尺寸 。 

(5) 当地 和 主管 部 门 的 现行 建筑 工程 和 专业 安装 工程 的 概算 定额 (或 预算 定额 、 综 合 
预算 定额 ) 、 单 位 估价 表 、 材 料及 构 配 件 预算 价格 、 工 程 费用 定额 和 有 关 费 用 规定 的 文件 
等 资料 。 

(6) 现行 的 有 关 设备 原价 及 运 杂费 率 。 


(7) 现行 的 有 关 其 他 费用 定额 、 指 标 和 价格 。 3 


(8) 建设 场地 的 自然 条 件 和 施工 条 件 。 RR 
(9) 类 似 工程 的 概 、 预 算 及 技术 经 济 指标 。 ~ 


(10) RA 
4. 2. 2 设计 概算 的 编制 方法 
ee 


单位 工程 概算 的 编制 
© 08 Oe 


单位 工程 用 并 工程 析 年 和 放 





建筑 工程 概算 的 编制 方法 一 般 有 扩大 单价 法 、 概 算 指标 法 两 种 形式 ; 设备 及 安装 工程 
概算 的 编制 方法 有 预算 单价 法 、 扩 大 单价 法 、 概 算 指 标 法 等 。 

1) 建筑 工程 概算 的 编制 方法 

(1) 扩大 单价 法 。 首 先 根据 概算 定额 编制 扩大 单位 估价 表 ( 概 算 定额 基价 )。 扩 大 单位 
估价 表 是 确定 单位 工程 中 各 扩大 分 部 分 项 工程 或 完整 的 结构 构件 所 需 全 部 材料 费 、 人 工 
费 、 施 工 机 械 使 用 费 之 和 的 文件 ， 计 算 公 式 为 
概算 定额 基价 一 概算 定额 单位 材料 费 十 概算 定额 单位 人 工 费 十 概算 定额 单位 施工 机 械 使 用 费 
三 2 概算 定额 中 材料 消耗 量 X 材 料 预算 价格 十 > 概算 定额 中 人 工 工 日 消耗 量 


久 人 工 工 资 单价 十 >) 概算 定额 中 施工 机 械 台 班 消耗 量 X 机 械 台 班 费 用 价格 
(4.2) 
将 扩大 分 部 分 项 工程 的 工程 量 乘 以 扩大 单位 估价 进行 计算 。 其 中 工程 量 的 计算 ,必须 
按 定额 中 规定 的 各 个 分 部 分 项 工程 内 容 ， 遵 循 定额 中 规定 的 计量 单位 、 工 程 量 计算 规则 及 
方法 来 进行 。 完 整 的 步 又 如 下 。 
@ 根据 初步 设计 图 纸 和 说 明 书 ， 按 概算 定额 中 划分 的 项 目 计算 工程 量 。 有 些 无 法 直 
接 计 算 的 零星 工程 ， 如 散 水 、 台 阶 、 厕 所 蹲 台 等 ， 可 根据 概算 定额 的 规定 ， 按 主要 工程 费 
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的 百分率 (一 般 为 5%% 一 8 ) 计 算 。 

@ 根据 计算 的 工程 量 套用 相应 的 扩大 单位 估价 ， 计 算出 材料 费 、 人 工 费 、 施 工 机 械 
使 用 费 三 者 之 和 。 

@ 根据 有 关 取 费 标 准 计算 间接 费 、 利 润 和 税金 等 。 

@ 将 上 述 各 项 费用 累加 ， 其 和 为 建筑 工程 概算 造价 。 

(2) 概算 指标 法 。 用 概算 指标 编制 概算 的 方法 有 如 下 两 种 。 


四国 (en 


由 于 设计 深度 不 够 等 原因 ， 对 一 般 附属 、 辅 助 和 服务 工程 等 项 目 ， 以 及 住宅 和 文化 福 
利 工 程 项 目 或 投资 比较 小 、 比 较 简单 的 工程 项 目 ， 可 采用 概算 指标 法 编制 概算 。 






































第 一 种 方法 .直接 用 概算 指标 编制 单位 工程 概算 。 当 设 Oe 
标的 结构 特征 时 ， 可 直接 用 概算 指标 编制 概算 。 人 
@ 根据 概算 指标 计算 出 直接 费用 ， ene 体 步 骤 如 下 。 


a. 计算 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 械 使 用 费 即 直接 
人 工 费 三 概算 指标 规 X 人 工 单价 C4. 3) 
材料 费 = 主 要 其 他 材料 费 (4.4) 








其 中 
主要 材料 费 一 a j 主 要 材料 用 量 六 地 区 材料 预算 价格 ) 4. 5) 
其 他 材料 费 一 2 * 竺 料 费 X 其 他 各 沫 要 材料 费 百分比 ) 4.6) 
概算 指标 直接 费 三 十 材料 费 十 施工 费 ( 元 /100m 或 元 /1 000m’)(4.7) 
b 计算 单位 大 区 此。 Ne 改进 行 计算 。 
位 直接 费 一 概算 指标 直 0( 或 1000) (元 /mm 或 元 /mm ) (4. 8) 
jh 利润 、 税 金 等 及 概算 单价 。 各 项 费用 计算 方法 与 用 概算 定额 编制 概算 


相同 ， 概 算 单价 为 各 项 费用 之 和 。 
d. 计算 单位 工程 概算 价值 。 
概算 价值 三 单位 工程 建筑 面积 或 建筑 体积 Xx 概算 单价 (4.9) 
e. 计算 技术 经 济 指标 。 
@ 根据 基价 调整 系数 计算 概算 指标 调整 后 基价 ， 然 后 编制 概算 。 其 编制 步骤 如 下 。 
a. 计算 调整 后 基价 。 
调整 后 基价 三 概算 指标 规定 的 基价 X 基 价 调整 系数 (4.10) 
式 中 : 基价 调整 系数 按 本 地 区 规定 执行 。 
b. 计算 工程 直接 费 。 
直接 费 == 单 位 工程 建筑 面积 或 建筑 体积 调整 后 基价 (4.11) 
c 计算 单位 工程 概算 价值 。 
根据 所 计算 的 间接 费 、 利 润 、 税 金 确定 单位 工程 概算 价值 和 技术 经 济 指标 ， 计 算 方法 
同 前 。 
第 二 种 方法 : 用 修正 概算 指标 编制 单位 工程 概算 。 
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当 设计 对 象 结构 特征 与 概算 指标 的 结构 特征 局 部 有 差别 时 ， 可 用 修正 概算 指标 ， 再 根 
据 已 计算 的 建筑 面积 或 建筑 体积 乘 以 修正 后 的 概算 指标 及 单位 价值 ， 算 出 工程 概算 价值 。 
概算 指标 修正 方法 的 基本 步骤 如 下 。 
GD 根据 概算 指标 算出 每 平方 米 建筑 面积 或 每 立方 米 建筑 体积 的 直接 费 (方法 同 前 )。 
@ 换算 与 设计 不 符 的 结构 构件 价值 ， 即 
换 出 (入) 结构 _ 换 出 (入) 结构 、 相应 概算 定额 的 地 区 
构件 价值 构件 工程 量 关 单 价 /100( 或 1 000)( 元 /或 元 /mm ) 
其 中 ， 构件 工程 量 从 工程 量 指标 中 查 出 。 
@ 求 出 修正 后 的 单位 直接 费 。 1 从 
单位 直接 费 修正 值 == 原 概算 指标 单位 直接 费 一 换 出 结 AAA 十 换 入 结构 构件 价值 


将 - (4.13) 
人 Ee 


某 住宅 工程 建筑 面积 为 4 200m?， 
1 200 元 。 因 概算 指标 的 基础 埋 深 和 


【案例 解析 】 5 
修正 情况 见 表 4-8。 ~ 


求 出 修正 后 的 单 
< 








(4.12) 













省 标 计 算出 每 平方 米 建筑 面积 的 土建 单位 直接 费 为 


| 

































换 出 部 分 : 

四 带 形 毛 石 基础 A mm 18 480. 20 8 644. 60 
@ 砖 外 墙 A me 52 580. 40 30 180. 80 
@ 合 计 38 824. 40 
换 人 部 分 : 

@D 带 形 毛 石 基础 B mm 19. 80 480. 20 9 507. 96 
@ 砖 外 墙 了 B mm 61.50 580. 40 35 694. 60 
合计 45 202. 56 

单位 直接 费 1 200 一 38 824. 40/100 十 45 202. 56/100 
修正 指标 一 1 264. 78( 元 /m?) 





2) 设备 及 安装 工程 概算 的 编制 方法 

设备 及 安装 工程 概算 包括 设备 购置 费用 概算 和 设备 安装 工程 费用 概算 两 大 部 分 。 

(1) 设备 购置 费 概算 编制 方法 。 设 备 购 置 费 是 根据 初步 设计 的 设备 清单 计算 出 设备 原 
价 ， 并 汇总 求 出 设备 总 原价 ， 然 后 按 有 关 规 定 的 设备 运 杂 费 率 乘 以 设备 总 原价 ， 两 项 相 加 
即 为 设备 购置 费 概算 ， 其 公式 为 
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设备 购置 费 概算 三 > (设备 清单 中 的 设备 数量 X 设备 原价 ) X (1 十 运 杂 费 率 ) 
(4.14) 
或 
设备 购置 费 概算 王 > (设备 清单 中 的 设备 数量 X 设备 预算 价格 ) (4.15) 
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国产 标准 设备 原价 可 根据 设备 型 号 、 规 格 、 性 能 、 材 质 、 数 量 及 附带 的 配件 向 制造 厂 
家 询 价 或 向 设备 、 材 料 信息 部 门 查询 或 按 主管 部 规定 的 现行 价格 逐 项 计算 。 非 主要 标准 设 
备 和 工 器 具 、 生 产 家 具 的 原价 可 按 主要 标准 设备 原价 的 百分比 计算 ， 百 分 比 指标 按 主 管 部 
门 或 地 区 有 关 规 定 执行 。 
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Q@ 非 标 设备 台 ( 件 ) 估 价 指标 法 。 根 据 非 标 设备 音量 、 性 能 、 材 质 等 情况 ， 

以 每 台 设 备 规定 的 估价 指标 计算 ， 其 公式 为 

非 标准 设备 原价 一 设备 台数 X 父 党 汇 备 咎 价 指标 (元 / 台 ) (4.16) 

@@ 非 标准 设备 吨 重 估价 指标 法 。 根据 区 入 这 和 的 类 刘 、 性 能 、 质 量 、 材 质 等 情况 ， 

A 

非 标准 设备 原价 = X 每 吨 重 设备 估价 指标 (元 / 吨 ) (4.17) 

(2) 设备 安装 工程 概算 的 rn 
Ds 主要 编制 方法 


中 预算 单价 法 。 上; 投放 入 这 有 详 
i i 














清单 时 ， 可 直接 按 安装 工程 预算 定 
工程 施工 图 预算 。 该 法 具有 计算 比较 


精确 | 
a Cs 设备 清单 不 完备 ， 只 有 主体 设备 或 仅 有 成 套 
We 成 套 设备 的 综合 扩大 安装 单价 来 编制 概算 。 

@ 概算 指标 法 。 当 初步 设计 的 设备 清单 不 完备 ， 或 安装 预算 单价 及 扩大 综合 单价 不 
全 ， 无 法 采用 预算 单价 法 和 扩大 单价 法 时 ， 可 采用 概算 指标 编制 概算 。 概 算 指标 的 形式 较 
多 ， 概 括 起 来 主要 可 按 以 下 几 种 指标 进行 计算 。 

a. 按 占 设备 价值 的 百分比 (安装 费 率 ) 的 概算 指标 计算 。 





设备 安装 费 一 设备 原价 X 设 备 安装 费 率 (4. 18) 

b. 按 每 吨 设 备 安装 费 的 概算 指标 计算 。 
设备 安装 费 = 设 备 总 吨 数 X 每 吨 设备 安装 费 (4. 19) 
c. 按 座 、 台 、 套 、 组 、 根 或 功能 等 为 计量 单位 的 概算 指标 计算 。 如 工业 炉 ， 按 每 台 安 


装 费 指标 计算 。 
d 按 设 备 安装 工程 每 平方 米 建筑 面积 的 概算 指标 计算 。 
上 述 @ 两 种 方法 的 具体 操作 与 建筑 工程 概算 相 类 似 。 
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4.2.3 单项 工程 综合 概算 的 编制 


1. 单项 工程 综合 概算 的 含义 
单项 工程 综合 概算 是 确定 单项 工程 建设 费用 的 综合 性 文件 ， 它 是 由 该 单项 工程 的 各 专 
业 单 位 工程 概算 汇总 而 成 的 ， 是 建设 项 目 总 概算 的 组 成 部 分 。 

2. 单项 工程 综合 概算 的 内 容 

1) 编制 说 明 

编制 说 明 应 列 在 综合 概算 表 的 前 面 ， 其 内 容 包括 以 下 方面 。 

(1) 编制 依据 。 包 括 国家 和 有 关 部 门 的 规定 、 设 计 文件 、 现 行 概算 定额 或 概算 指标 、 























设备 材料 的 预算 价格 和 费用 指标 等 。 
(2) 编制 方法 。 说 明 设计 概算 是 采用 概算 定额 法 还 是 采 si. 
(3) 主要 设备 、 材 料 (钢材 、 木 材 、 水 泥 ) 的 数量 。 


(4) 其 他 需要 说 明 的 有 关 问 题 。 


2) 综合 概算 表 | 


综合 概算 表 的 内 容 包 括 以 下 方面 。 
(1) 综合 概算 表 的 项 目 组 成 。 工 业 妈 证 轴 人 是 由 开工 程 和 和 及 人 并 
程 两 大 部 分 组 成 的 ， 民 用 工程 项 目 综 表 是 建筑 工程 中 的 一 项 。 

建 


(2) 综合 概算 的 费用 组 成 。 忌 筑 工 程 费 用 sx 安装 工程 费用 、 设 备 购 置 及 工 
器 具 和 生产 家 具 购 置 费 等 。 当 “ 设 其 他 费用 、 建 设 期 贷款 利 


息 、 预 备 费 等 费用 项 目 

4.2.4 ”建设 项 目 ; 所 而 次 NS 
1. 总 概 % 

OO 


总 概算 书 一 般 由 编制 说 明 、 总 概算 表 及 所 含 综合 概算 表 、 其 他 工程 和 费用 概算 表 
组 成 。 





(1) 工程 概况 。 说 明 工 程 建设 地 址 、 建 设 条 件 、 期 限 、 名 称 、 产 量 、 品 种 、 规 模 、 功 
及 厂 外 工程 的 主要 情况 等 。 
(2) 编制 依据 。 说 明 设计 文件 、 定 额 、 价 格 及 费用 指标 等 依据 。 
(3) 编制 范围 。 说 明 总 概算 书包 括 与 未 包括 的 工程 项 目 和 费用 。 
(4) 编制 方法 。 说 明 采 用 何 种 方法 编制 等 。 
(5) 投资 分 析 。 分 析 各 项 工程 费用 所 占 比 重 、 各 项 费用 组 成 、 投 资 效 果 等 。 此 外 ， 还 
要 与 类 似 工程 进行 比较 ,分 析 投 资 高 低 的 原因 以 及 论证 该 设计 是 否 经 济 合 理 。 
(6) 主要 设备 和 材料 数量 。 说 明 主 要 机 械 设 备 、 电 器 设备 及 主要 建筑 材料 的 数量 。 
(7) 其 他 有 关 问 题 。 
2. 总 概算 表 的 编制 方法 
(1) 按 总 概算 组 成 的 顺序 和 各 项 费用 的 性 质 ， 将 各 个 单项 工程 综合 概算 及 其 他 工程 和 
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费用 概算 汇总 列 人 总 概算 表 ， 如 表 4- 9 所 示 。 
(2) 将 工程 项 目 和 费用 名 称 及 各 项 数值 填 人 相应 的 各 个 栏 内 。 
(3) 以 汇总 后 总 额 为 基础 ， 按 取 费 标准 计算 预备 费用 、 建 设 期 利息 、 铺 底 流 动 资 
金 等 。 
(4) 计算 回收 金额 。 回 收 金 额 是 指 在 整个 基本 建设 过 程 中 所 获得 的 各 种 收入 ， 回 收 金 
额 的 计算 方法 应 按 地 区 主管 部 门 的 规定 执行 。 
(5) 计算 总 概算 价值 。 
总 概算 价值 = 第 一 部 分 费用 十 第 二 部 分 费用 十 预备 费 十 建设 期 利息 十 铺底 流动 资金 一 回收 金额 
(6) 计算 技术 经 济 指标 。 整 个 项 目的 技术 经 济 指标 应 选择 有 代表 性 和 能 说 明 投 资 效 果 
的 指标 填 人 。 
(7) 投资 分 析 。 为 对 基本 建设 投资 分 配 、 构 成 等 情况 进行 应 在 总 概算 表 中 计算 
出 各 项 工程 和 费用 投资 所 占 总 投资 比例 ， "XK& 用 的 投资 占 总 投资 的 











比例 。 


表 4-9 总 概 
工程 项 目 : XXXx 


总 概算 价值 : XXX 其 中 回收 金额 : X X x 








、 辅 助 生产 项 目 





3 机 修 车 间 X|x|x| x 区 : 

4 木工 车 间 X|x|x| x 窒 | 沪 
小 计 泥 || 沙 | 受 x|x 
三 、 公 用 设施 工程 项 目 

5 变 电 所 x|x|x x |x 

6 锅炉 房 让 | 家 | 党 奖 | 洋 
小 计 x|x|x 爱 ||. 襄 
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四 、 生 活 、 福 利 、 文 化 
教育 及 服务 项 目 

7 职工 住宅 

办 公 


第 一 部 分 工程 费用 合计 
第 二 部 分 其 他 工程 和 





第 二 部 分 其 他 工程 和 
费用 合计 
第 一 、 二 部 分 工程 费 
用 总 计 















11 预备 费 

12 建设 期 利息 vA 一 
13 铺 

15 其 中 : 回收 金额 


投资 比例 (%) 























审核 : 校对 : 编制 : 年 月 日 


3. 设计 概算 的 审查 


1) 设计 概算 的 审查 内 容 

(1) 审查 设计 概算 的 编制 依据 包括 3 方面 。 

@ 审查 编制 依据 的 合法 性 。 

@ 审查 编制 依据 的 时 效 性 。 

@ 审查 编制 依据 的 适用 范围 。 

(2) 审查 概算 编制 深度 包括 以 下 几 点 。 

@ 审查 编制 说 明 。 审 查 编制 说 明 可 以 检查 概算 的 编制 方法 、 深 度 和 编制 依据 等 重大 
原则 问题 ， 若 编制 说 明 有 差错 ， 具 体 概 算 必 有 差错 。 

加 审查 概算 编制 深度 。 一 般 大 中 型 项 目的 设计 概算 ， 应 有 完整 的 编制 说 明和 “三 级 
概算 ”， 并 按 有 关 规定 的 深度 进行 编制 。 
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@ 审查 概算 的 编制 范围 。 审 查 概算 编制 范围 及 具体 内 容 是 否 与 主管 部 门 批准 的 建设 
项 目 范围 及 具体 工程 内 容 一 致 ， 审 查分 期 建设 项 目的 建筑 范围 及 具体 工程 内 容 有 无 重复 交 
叉 ， 是 否 重 复 计算 或 漏 算 ; 审查 其 他 费用 应 列 的 项 目 是 否 符合 规定 ， 静 态 投 资 、 动 态 投资 
和 经 营 性 项 目 铺底 流动 资金 是 否 分 别 列 出 等 。 

(3) 审查 工程 概算 的 内 容 包括 以 下 方面 。 

@ 审查 概算 的 编制 是 否 符合 党 的 方针 、 政 策 ， 是 否 根据 工程 所 在 地 的 自然 条 件 而 编制 。 

@ 审查 建设 规模 (投资 规模 、 生 产能 力 等 )、 建 设 标准 (用 地 指标 、 建 筑 标准 等 ) 、 配 
套 工 程 、 设 计 定 员 等 是 否 符合 原 批 准 的 可 行 性 研究 报告 或 立项 批文 的 标准 。 



































































| 概算 投资 超过 批准 投资 估算 10% 以 上 的 ， 


Rl Re 
@ 审查 编制 方法 、 ieee 
i er Sen 概算 定额 、 工 程 量 
ee 尤其 对 工程 量 大 、 造 价 高 
用 量 数 





的 项 目 要 重点 审查 。 





四 的 用 据 是 否 正 确 ， 材 料 预算 价格 是 否 符 
合 工程 所 在 地 的 价格 水 平 ， 材 料 价差 调整 星人 滞 符 合 现行 规定 及 其 计算 是 否 正确 等 


@ 审查 设备 规格 、 数量 和 配置 县 这 入 全 设计 要 求 ， 与 设备 清单 一 致 ， 设 备 预 算 
价格 是 否 真实 、 设 备 原 价 和 运 路 费 答 计算 是 否 正确 。 


@ 审查 建筑 安装 工程 各 对 红 用 的 计 到 是 或 地 方 有 关 部 门 的 现行 规定 ， 


























计算 程序 和 取 费 标准 

@ 审查 综 人 概算 的 编制 en 
有 无 设计 文 有 无 将 非 生产 性 : 产 性 项 目 列 人 。 

市 查办 译文 件 的 组 成 内 容 是 否 完 帮 地 包括 了 建设 项 上 从 筹建 到 竣工 投产 为 上 的 
全 部 费用 组 成 。 

@@ 审查 工程 建设 其 他 费用 。 这 部 分 费用 内 容 多 、 弹 性 大 ， 约 占 项 目 总 投资 5% 以 上 ， 
要 按 国家 和 地 区 规定 逐 项 审查 。 


@ 审查 项 目的 “三 废 ”治理 。 拟 建 项 目 必须 同时 安排 “三 废 ”( 废 水 、 废 气 、 废 酒 ) 的 
治理 方案 和 投资 ， 对 于 未 做 安排 而 漏 项 或 多 算 、 重 算 的 项 目 ， 要 按 国家 有 关 规定 核实 投 
资 ， 使 “三 废 ”排放 达到 国家 标准 。 

@ 审查 技术 经 济 指标 。 主 要 审查 技术 经 济 指标 计算 方法 和 程序 是 否 正确 ， 综 合 指标 
和 单项 指标 与 同类 型 工程 指标 相 比 ， 是 偏 高 还 是 偏 低 ， 其 原因 是 什么 并 予以 纠正 。 

图 审查 投资 经 济 效果 。 设 计 概 算是 初步 设计 经 济 效果 的 反映 ， 要 按照 生产 规模 、 工 
艺 流程 、 产 品 品种 和 质量 ， 从 企业 的 投资 效益 和 投产 后 的 运营 效益 全 面 分 析 ， 是 否 达到 了 
先进 可 靠 、 经 济 合理 的 要 求 。 

2) 审查 设计 概算 的 方法 


@ 000 Oi 
采用 适当 方法 审查 设计 概算 ， 是 确保 审查 质量 、 提 高 审查 效率 的 关键 。 


Ts 
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(1) 对 比分 析 法 。 对 比分 析 法 主要 是 通过 建设 规模 、 标 准 与 立项 批文 对 比 ; 工程 数量 
与 设计 图 纸 对 比 ; 综合 范围 、 内 容 与 编制 方法 、 规 定 对 比 ; 各 项 取 费 与 规定 标准 对 比 ; 材 
料 、 人 工 单价 与 统一 信息 对 比 ; 引进 设备 、 技 术 投资 与 报价 要 求 对 比 ; 技术 经 济 指标 与 同 
类 工程 对 比 等 ,通过 以 上 对 比 ， 容 易 发 现 设计 概算 存在 的 主要 问题 和 偏差 。 

(2) 查询 核实 法 。 查 询 核实 法 是 对 一 些 关 键 设 备 和 设施 、 重 要 装置 、 引 进 工 程 图 纸 不 
全 或 难以 核算 的 较 大 投资 进行 多 方 查询 校对 ， 逐 项 落实 的 方法 。 主 要 设备 的 市 场 价 向 设备 
供应 部 门 或 招标 公司 查询 核实 ;重要 生产 装置 、 设 施 向 同类 企业 (工程 ) 查 询 了 解 ; 引进 设 
备 价格 及 有 关 费 税 向 进出 口 公司 调查 落实 ; 复杂 的 建筑 安装 工程 向 同类 工程 的 建设 、 承 
包 、 施 工 单位 征求 意见 。 

(3) 联合 会 审 法 。 联 合 会 审 前 可 先 采 取 多 种 形式 分 头 审查 ,包括 设计 单位 自 审 ; 主 
管 、 建 设 、 承 包 单位 初审 ;工程 造价 咨询 公司 评审 ; 邀请 同行 专家 预审 ;审批 部 门 复审 
等 等 。 经 层 层 审查 把 关 后 由 有 关 单位 和 专家 进行 联合 会 会 上 ， 先 由 报 审 单位 
介绍 概算 编制 情况 及 有 关 问 题 ， 并 由 各 有 关 单位 和 专家 汇 、 预 审 意见 ， 然 后 进行 认 
真 分 析 、 讨 论 ， 结 合 对 各 专业 技术 方案 的 审查 意见 投资 增 减 ， 逐 一 核实 原 概算 出 
现 的 问题 。 经 过 充分 协商 和 认真 听取 意见 后 ，3 是 地 处 理 和 调整 。 通 过 复审 对 审查 中 
发 现 的 问题 和 偏差 按照 单项 、 ee 类 台 理 ， 然 后 按照 静态 投资 、 动 态 投资 币 
Ss 投资 额 ， 最 后 将 具体 审核 数据 列表 汇总 











































将 增 减 项 目 逐 一 列 出 ， 依 次 汇总 资 及 增 减 投资 额 。 对 于 差错 较 多 、 问 题 较 大 
或 不 能 满足 要 求 的 ， 责 成 报 审 意见 修改 返工 报批 ， 对 于 无 重大 原则 问题 
且 深度 基本 满足 要 求 、 Ei 的 则 当场 核定 领 ， 提 交 审 批 部 门 复核 后 正式 


下 达 审 批 概算 。 


NG 4 3 nes 


4. 3.1 ”施工 图 预算 的 内 容 


四 国人 


施工 图 预算 是 根据 批准 的 施工 图 设计 、 预 算 定 额 和 单位 计价 表 、 施 工 组 织 设计 文件 以 
及 各 种 费用 定额 等 有 关 资 料 进 行 计算 和 编制 的 单位 工程 造价 文件 












施工 图 预算 通常 分 为 建筑 工程 预算 和 设备 安装 工程 预算 两 大 类 。 根 据 单位 工程 和 设备 
的 性 质 、 用 途 的 不 同 ， 建 筑 工程 预算 可 分 为 一 般 土建 工程 预算 、 卫 生 工 程 预 算 、 工 业 管道 
工程 预算 、 特 殊 构 筑 物 工程 预算 和 电气 照明 工程 预算 ; 设备 安装 工程 预算 又 可 分 为 机 械 设 
备 安装 工程 预算 、 电 气 设备 安装 工程 预算 。 


TT 





































施工 图 预算 的 编制 依据 需要 注意 以 下 几 方 面 。 
(1) 经 批准 和 会 审 的 施工 图 设计 文件 及 有 关 标 准 图 集 。 编 制 施工 图 预算 所 用 的 施工 图 
纸 须 经 主管 部 门 批准 ， 经 业主 、 设 计 工 程 师 参加 的 图 纸 会 审 并 签署 “图 纸 会 审 纪要 ”， 且 
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应 有 与 图 纸 有 关 的 各 类 标准 图 集 。 通 过 上 述 资 料 可 熟悉 编制 对 象 的 工程 性 质 、 内 容 、 构 造 
等 工程 情况 。 

(2) 施工 组 织 设计 。 施 工 组 织 设计 是 编制 施工 图 预算 的 重要 依据 之 一 ， 通 过 它 可 充分 
了 解 各 分 部 分 项 工程 的 施工 方法 、 施 工 进度 计划 、 施 工 机 械 的 选择 、 施 工 平 面 图 的 布置 及 
主要 技术 措施 等 内 容 。 

(3) 工程 预算 定额 。 工 程 预算 定额 是 编制 施工 图 预算 的 基础 资料 ， 是 分 项 工程 项 目 划 
分 、 分 项 工程 工作 内 容 、 工 程 量 计算 的 重要 依据 。 

(4) 经 批准 的 设计 概算 文件 。 经 批准 的 设计 概算 文件 是 控制 工程 披 款 或 贷款 的 最 高 限 
额 ， 也 是 控制 单位 工程 预算 的 主要 依据 。 若 工程 预算 确定 的 投资 总 额 超 过 设计 概算 ， 须 补 
做 调整 设计 概算 ， 经 原 批准 机 构 批 准 后 方 可 实施 。 

(5) 地 区 单位 估价 表 。 地 区 单位 估价 表 是 单价 法 编制 施工 最 直接 的 基础 资料 。 

(6) 工程 费用 定额 。 将 直接 费 (或 人 工 费 ) 作 为 计算 基 雪 区 和 工程 类 别 的 不 同 


套用 相应 的 定额 或 觉 用 标准 来 确定 工程 预算 造价 。 SS 
(7) 材料 预算 价格 。 各 地 区 材料 预算 价格 是 确定 的 依据 ， 是 编制 施工 图 预算 
的 必 备 资料 。 
(8) 工程 承包 合同 或 协议 书 。 预 算 编制 政信 洪江 执行 合同 或 协议 书 规定 的 有 关 条 款 。 
(9) 预算 工作 手册 。 预 算 工作 手册 算 必 备 的 工具 书 之 一 ， 主 要 包括 各 种 常用 
本 EAX、 人 可 六 并 


4. 3.2 施工 图 预算 的 编制 ce 
1 单价 和 2A_ i 


ne 间作 和 人 来 人 从 工人 法。 抽 和 工 
计算 的 各 分 项 其 笃 的 工程 量 ， 并 乘 以 相应 单价 ， 汇 总 相 加 得 到 单位 工程 的 人 工 费 、 材 料 
费 、 机 械 使 用 费 之 和 ;， 再 加 上 按 规定 程序 计算 出 来 的 间接 费 、 利 润 和 税金 等 ， 便 可 得 出 单 
位 工程 的 施工 图 预算 造价 。 

单价 法 编制 施工 图 预算 的 计算 公式 如 下 。 
单位 工程 施工 图 预算 直接 工程 费 = > (工程 量 X 预 算 定额 单价 ) (4.20) 
单价 法 编制 施工 图 预算 的 步骤 如 图 4. 5 所 示 。 


部 悉 施工 > 套用 预 计算 其 他 | p 
收集 各 种 计算 i | | 编制 工料 | 复 | | 编制 说 明 、 
yop 图 纸 和 -可 呈 | 算 定 额 光 费用 ， 汇 | me pe 
编制 依据 定额 工程 最 单价 分 析 表 总 造价 核 | | 填写 封面 


图 4.5 单价 法 编制 施工 图 预算 步骤 
































具体 步骤 如 下 。 

(1) 收集 各 种 编制 依据 资料 。 各 种 编制 依据 资料 包括 施工 图 纸 、 施 工 组 织 设计 或 施工 
方案 、 现 行 建筑 安装 工程 预算 定额 、 费 用 定额 、 统 一 的 工程 量 计算 规则 、 预 算 工作 手册 ， 
以 及 工程 所 在 地 区 的 材料 、 人 工 、 机 械 台 班 预 算 价 格 与 调价 规定 等 。 
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(2) 熟悉 施工 图 纸 和 定额 。 只 有 对 施工 图 和 预算 定额 有 全 面 详细 的 了 解 ， 才 能 全 面 准 
确 地 计算 出 工程 量 ， 进 而 合理 地 编制 出 施工 图 预算 造价 。 

(3) 计算 工程 量 。 工 程 量 的 计算 在 整个 预算 过 程 中 是 最 重要 、 最 繁重 的 一 个 环节 ， 不 
仅 影响 预算 的 及 时 性 ， 更 影响 预算 造价 的 准确 性 。 计 算 工程 量 一 般 可 按 下 列 具体 步骤 
进行 。 

@ 根据 施工 图 纸 的 工程 内 容 和 定额 项 目 ， 列 出 计算 工程 量 的 分 部 分 项 工程 。 

@ 根据 一 定 的 计算 顺序 和 计算 规则 ， 列 出 计算 式 。 

@ 根据 施工 图 纸 尺 寸 及 有 关 数 据 ， 代 入 计算 式 进 行 数学 计算 。 

印 按照 定额 中 的 分 部 分 项 工程 的 计量 单位 对 相应 的 计算 结果 的 计量 单位 进行 调整 ， 
使 之 一 致 。 

(4) 套用 预算 定额 单价 。 工 程 量 计算 完毕 并 核对 无 误 后 ， 得 到 的 分 部 分 项 工程 量 
套用 单位 估价 表 中 相应 的 定额 基价 ， en 

















套用 单价 时 需 注意 如 下 几 点 。 
加 分 项 工程 量 的 名 称 、 规 格 、 计 量 单位 必须 与 璃 他 罕 儿 或 单位 估价 表 所 列 内 容 一 致 
加 当 施 工 图 纸 的 某 些 设计 要 求 与 定额 单价 的 竺 征 个 完全 符合 时 ， 必 须根 据 定额 使 用 
说 明 对 定额 基价 进行 调整 或 换算 。 
@ 当 施 工 图 纸 的 某 些 设计 要 求 与 害 


换算 、 调 整 时 ， 必 须 编制 补充 单位 估 

(5) 编制 工料 分 析 表 。 根 据 页 工程 的 实物 和 相应 定额 中 的 项 目 所 列 的 
用 工 工 日 及 材料 数量 ， 和 分 项 工程 所 需 的 料 数量 ， 相 加 汇总 便 得 出 该 
单位 工程 的 所 需要 的 各 3 < 和 材料 的 数量 。 


(6) 计算 其 他 at ena 
EE 











祖 多 6 半生 相关 区 , 既 不 能 直接 套用 也 不 能 
卜 充 定额 。 














项 目 、 费 率 及 计 别 计算 出 问 接 噪 由 酒 和 税金 等 ， 并 汇总 单位 工程 造价 。 

J - 程 预 算 编 制 完成 后 7 险 关 人 员 对 单位 工程 预算 进行 复核 以 便 及 时 发 
现 差 错 ， 提 高 预算 质量 。 

(8) 编制 说 明 、 填 写 封 面 。 编 制 说 明 是 编制 者 向 审核 者 提供 编制 方面 有 关 情 况 ， 包 括 
编制 依据 、 工 程 性 质 、 内 容 范 围 、 设 计 图 纸 号 、 所 用 预算 定额 编制 年 份 、 有 关 部 门 的 调价 
文件 号 、 套 用 单价 或 补充 单位 估价 表 方 面 的 情况 及 其 他 需要 说 明 的 问题 等 。 封 面 填写 应 写 
明 工程 名 称 、 工 程 编号 、 工 程 量 (建筑 面积 )、 预 算 总 造价 及 单方 造价 、 编 制 单位 名 称 及 负 
责 人 和 编制 日 期 等 。 
和 的 国 摘 乓 和 

单价 法 是 目前 国内 编制 施工 图 预算 的 主要 方法 ， 具 有 计算 简单 、 工 作 量 小 和 编制 速度 
快 ， 便 于 工程 造价 管理 部 门 集 中 统一 管理 的 优点 。 但 由 于 是 采用 事先 编制 好 的 统一 的 单位 
估价 表 ， 其 价格 水 平 只 能 反映 定额 编制 年 份 的 价格 水 平 。 在 市 场 经 济 价格 波动 较 大 的 情况 
下 ,单价 法 的 计算 结果 会 偏离 实际 价格 水 平 ， 虽 然 可 采用 调价 ， 但 调价 系数 和 指数 从 测定 
到 颁布 又 滞后 且 计算 也 较 繁 琐 。 


2. 实物 法 
实物 法 是 首先 根据 施工 图 纸 分 别 计 算出 分 项 工程 量 ; 然后 套用 相应 预算 人 工 、 材 料 、 
ITNNNNNNN 
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机 械 台 班 的 定额 用 量 ， 再 分 别 乘 以 工程 所 在 地 当时 的 人 工 、 材 料 、 机 械 台 班 的 实际 单价 ， 

求 出 单位 工程 的 人 工 费 、 材 料 费 和 施工 机 械 使 用 费 ; 汇总 求 和 进而 求 得 直接 工程 费 ; 然后 

按 规定 计 取 其 他 各 项 费用 ; 最 后 汇总 就 可 得 出 单位 工程 施工 图 预算 造价 。 实 物 法 编制 施工 

图 预算 中 直接 费 的 计算 公式 如 下 。 

单位 工程 预算 直接 工程 费 = >) (工程 量 X 材料 预算 定额 用 量 X 当时 当地 材料 预算 价格 ) 
十 >) (工程 量 X 人工 预算 定额 用 量 X 当时 当地 人 工 工资 单 价 ) 


后 、 施工 机 械 预算 vw pw 
十 之 (工程 量 关 定额 台 班 用 量 X 当时 当地 机 械 台 班 单价 ) 









































(4.21) 
实物 法 编制 施工 图 预算 的 步骤 如 图 4.6 所 示 。 

















熟悉 施工 
图 纸 和 定额 


按 当时 当地 人 工 、 材 
料 、 机 械 单价 ， 汇 总 
人 工 费 、 材 料 费 和 机 
械 费 





日 同 的 ， 所 不 同 的 主要 是 中 间 的 3 





oe 实物 法 编制 施工 图 是 
hab 价 法 首尾 部 分 的 步 缮 和 
个 步骤 ， 如 下 为 实 困 入 与 单价 法 不 同 的 三 ~ 
(DI 任 ， 套 用 相应 预算 苑 反覆 料 、 机 械 台 班 定额 用 量 。 建 设 部 1995 年 
Pe eee ge ol nt end 
装 定额 、 专 业 统一 和 地 区 统一 的 计价 定额 的 实物 消耗 量 ， 是 完全 符合 国家 技术 规范 、 质 量 
标准 的 ， 并 反映 一 定时 期 施工 工艺 水 平 的 分 项 工程 计价 所 需 的 人 工 、 材 料 、 施 工 机 械 的 消 
耗 量 标准 。 

(2) 求 出 各 分 项 工程 人 工 、 材 料 、 机 械 台 班 消耗 数量 ， 并 汇总 单位 工程 所 需 各 类 人 工 
工 日 、 材 料 和 机 械 台 班 的 消耗 量 。 

(3) 用 当时 当地 的 人 工 、 材 料 和 机 械 人 台 班 的 实际 单价 ， 分 别 乘 以 相应 的 人 工 、 材 料 和 
机 械 台 班 的 消耗 量 ， 汇 总 便 得 出 单位 工程 的 人 工 费 、 材 料 费 和 机 械 使 用 费 。 


三 国生 国葬 二 


在 市 场 经 济 条 件 下 ， 人 工 、 材 料 和 机 械 台 班 单价 是 随 市 场 而 变化 的 ， 而 且 它们 是 影响 
工程 造价 最 活跃 、 最 主要 的 因素 。 用 实物 法 编制 施工 图 预算 是 采用 工程 所 在 地 当时 人 工 、 
材料 、 机 械 台 班 价格 ， 较 好 地 反映 实际 价格 水 平 ， 工 程 造价 的 准确 性 高 。 虽 然 计算 过 程 较 
单价 法 繁 瑛 ， 但 用 计算 机 来 计算 也 就 快捷 了 。 因 此 ， 实 物 法 是 与 市 场 经济 体 制 相 适应 的 预 
算 编制 方法 
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4.3.3 施工 图 预算 的 审查 


1. 审查 施工 图 预算 的 内 容 


© 0 的 eeoonnonnnnnnnnnnwwowwwnmnomomm 

审查 施工 图 预算 的 重点 应 该 放 在 工程 量 计算 、 预 算 单 价 套用 、 设 备 材 料 预算 价格 取 定 
是 否 正确 ， 各 项 费用 标准 是 否 符合 现行 规定 等 方面 。 

1) 审查 工程 量 

审查 工程 包括 : 土方 工程 、 打 桩 工程 、 砖 石 工程 、 混 凝 土 及 钢筋 混凝土 工程 、 木 结构 
re rhb 
程 、 设 备 及 其 安装 工程 。 





审查 。 
(1) 审查 设备 eid 
(2) 设备 、 材 料 的 原价 确定 方法 
(3) 设备 的 运 杂 费 率 及 其 运 杂 费 的 外 得 材料 预算 价格 的 各 项 费用 的 计算 是 
和 否 符合 规定 、 是 否 正确 。 
3) 审查 有 关 费 用 项 目 
直接 工程 费 、 措 施 ee on ge 应 按 当地 的 现行 规定 执行 ， 审 


es 
2. 审查 的 方法 效 


审查 施工 vn 主要 包括 以 下 8 种。 

1) 全 面 审查 法 

全 面 审查 又 叫 逐 项 审查 法 ， 就 是 按 预 算 定额 顺序 或 施工 的 先后 顺序 ， 逐 一 地 全 部 进行 
审查 的 方法 。 其 具体 计算 方法 和 审查 过 程 与 编制 施工 图 预算 基本 相同 。 此 方法 的 优点 是 全 
面 、 细 致 ， 经 审查 的 工程 预算 差错 比较 少 ， 质 量 比较 高 ， 缺 点 是 工作 量 大 。 对 于 一 些 工程 
量 比较 小 ,工艺 比较 简单 的 工程 ， 编 制 工程 预算 的 技术 力量 又 比较 薄弱 ， 可 采用 全 面 审 
查 法 。 

2) 标准 预算 审查 法 

对 于 利用 标准 图 纸 或 通用 图 纸 施工 的 工程 ， 先 集中 力量 编制 标准 预算 ,并 以 此 为 标准 
预算 审查 的 方法 。 按 标准 图 纸 设计 或 通用 图 纸 施工 的 工程 一 般 上 部 结构 的 做 法 相同 ， 可 集 
中 力量 细 审 一 份 预算 或 编制 一 份 预算 作为 这 种 标准 图 纸 的 标准 预算 ， 或 用 这 种 标准 图 纸 的 
工程 量 为 标准 对 照 审查 ， 而 对 局 部 不 同 的 部 分 做 单独 审查 即 可 。 这 种 方法 的 优点 是 时 间 
短 、 效 果 好 、 好 定案 ， 缺 点 是 只 适应 按 标准 图 纸 设计 的 工程 ， 适 用 范围 小 。 

3) 分 组 计算 审查 法 

分 组 计算 审查 法 是 一 种 加 快 审查 工程 量 速度 的 方法 。 把 预算 中 的 项 目 划分 为 若干 组 ， 
把 相 邻 且 有 一 定 内 在 联系 的 项 目 编 为 一 组 ， 审 查 或 计算 同一 组 中 某 个 分 项 工程 量 ， 利 用 


INNNNNN 


2) 审查 设备 、 材 料 的 预算 价格 
CI ， 变 化 最 大 的 内 容 ， 要 重点 


占 地 的 真实 价格 及 价格 水 平 。 
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工程 量 间 具 有 相同 或 相似 计算 基础 的 关系 判断 同 组 中 其 他 几 个 分 项 工程 量 计算 的 准确 程度 
的 方法 。 

4) 对 比 审查 法 

是 用 已 建成 工程 的 预算 或 虽 未 建成 但 已 审查 修正 的 工程 预算 对 比 审查 拟 建 的 类 似 工 程 
预算 的 一 种 方法 。 对 比 审查 法 应 根据 工程 的 不 同 条 件 ， 区 别 对 待 ， 一 般 有 以 下 几 种 情况 。 

(1) 两 个 工程 采用 同一 个 施工 图 ， 但 基础 部 分 和 现场 条 件 不 同 ， 其 新 建 工 程 基础 以 上 
部 分 可 采用 对 比 审查 法 ， 不 同 部 分 可 分 别 采 用 相应 的 审查 方法 进行 审查 。 

(2) 两 个 工程 设计 相同 但 建筑 面积 不 同 ， 根 据 两 个 工程 建筑 面积 之 比 与 两 个 工程 分 部 
分 项 工程 量 之 比例 基本 一 致 的 特点 ， 可 审查 新 建 工 程 各 分 部 分 项 工程 的 工程 量 。 

(3) 两 个 工程 的 面积 相同 但 设计 图 纸 不 完全 相同 时 ， 可 把 相同 的 部 分 进行 工程 量 的 对 
比 审查 ， 不 能 对 比 的 分 部 分 项 工程 按 图 纸 计 算 。 


















































5) 筛选 审查 法 

筛选 法 是 统筹 法 的 一 种 ， 也 是 一 和 生 SO 积 和 高 度 的 不 
同 ， 但 是 它们 的 各 个 分 部 分 项 工程 的 工程 量 、 每 个 单位 面积 上 的 数值 变 
化 不 大 ， 把 这 些 数据 加 以 汇集 、 优 选 ， 0 ot 用 工 3 个 单方 基本 指 
标 ， 并 注 明 其 适用 的 建筑 标准 。 这 些 基本 孔 ”， 用 来 筛选 各 分 部 分 项 工程 ， 
得 下 去 的 就 不 用 审查 ， 人 部 分 项 工程 详细 审查 。 





筛选 法 的 优点 是 简单 易 懂 | 此 法 适用 于 住宅 工程 


Se 
6) 重点 抽查 法 
ee 进行 审查 的 二 工程 量 大 或 造价 
较 高 工程 结 补充 单位 估 取 费 标准 等 ) 。 
”和 a wr 果 好 
7 A 


ti OD 按 手 册 对 照 审查 的 方法 。 
8) 分 解 对 比 审查 法 
一 个 单位 工程 ， 按 直接 费 与 间接 费 进 行 分 解 ， 然 后 再 把 直接 费 按 工种 和 分 部 工程 进行 
分 解 ， 分 别 与 审定 的 标准 预算 进行 对 比分 析 的 方法 ， 称 为 分 解 对 比 审查 法 。 
3. 审查 施工 图 预算 的 步骤 


(1) 做 好 审查 前 的 准备 工作 包括 熟悉 施工 图 纸 、 了 解 预算 包括 的 范围 、 和 弄 清 预算 采用 
的 单位 估价 表 等 。 

(2) 选择 合适 的 审查 方法 ， 按 相应 内 容 审查 。 由 于 工程 规模 、 繁 简 程度 不 同 ， 施 工 方 
法 和 施工 企业 情况 不 一 样 ， 所 编 工 程 预算 的 质量 也 不 同 ， 因 此 ， 需 先 择 好 二 肌 生 二 办 法 洽 
行 审查 。 综 合 整理 审查 资料 ， 并 与 编制 单位 交换 意见 ， 定 案 后 编制 调整 预算 。 审 查 后 ， 
要 进行 增加 或 核减 的 ， 经 与 编制 单位 协商 ， 统 一 意见 后 ， 进 行 相 应 的 修正 。 








人 
“综合 应 用 案例 

【案例 概况 】 

某 6 层 单元 式 住宅 共 54 户 ， 建 筑 面积 为 3 949. 62m? 。 原 设计 方案 为 砖 温 结 构 ， 内 、 外 墙 为 240mm 
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砖 墙 。 现 拟定 的 新 方案 为 内 浇 外 砌 结构 ， 外 墙 做 法 不 变 ， 内 墙 采用 C20 混凝土 浇筑 。 新 方案 内 横 墙 厚度 
为 40mm， 内 纵 墙 厚 为 160mm， 其 他 部 位 的 做 法 、 选 材 及 建筑 标准 与 原 方案 相同 。 
两 方案 各 项 指标 见 表 4 一 10。 


表 4-10 方案 各 项 指标 








砖 混 结构 3 949. 62 2 797. 20 4 163 789 
内 浇 外 砌 结构 3 949. 62 2 881. 98 4 300 342 
问题 : 


(1) 请 计算 两 方案 如 下 技术 经 济 指标 。 
| 两 方案 建筑 面积 、 使 用 面积 单方 造价 各 为 多 少 ? 每 平方 米 造价 
@ 新 方案 每 户 增加 使 用 面积 多 少 ? 多 投入 多 少 ? 
(2) 若 作为 商品 房 ， 按 使 用 面积 单方 售 价 5 647. 96 元 出 方案 的 总 售 价 相 差 多 少 ? 
(3) 若 作为 商品 房 ， 按 建筑 面积 单方 售 价 4000 元 折合 使 用 面积 单方 售 价 各 为 多 少 ? 相 
差 多 少 ? 
【案例 解析 】 
间 题 (1) 相 关 计 算 如 下 。 
四 两 个 方案 的 建筑 面积 、 rake 


表 4-11 
4 163 789/2 797. 20 
一 1 488. 56 
34. 57 
4 300 | 881.98 
| 492. 15 


由 上 表 可 知 ， 按 单方 建筑 面积 计算 ， 新 方案 比 原 方案 每 平方 米 高 出 34. 57 元 ， 约 高 出 3. 28%; 而 按 
使 用 面积 计算 ， 新 方案 比 原 方案 每 平方 米 高 出 3. 59 元 ， 约 高 出 0. 24%。 

@ 每 户 平均 增加 的 使 用 面积 为 : (2 528. 98 一 2 797. 20)/54 一 1.57 (m?) 

每 户 多 投入 : (4 300 342 一 4 163 789)/54 一 2 528. 76( 元 ) 

折合 每 平方 米 使 用 面积 单价 为 2 528. 76/1. 57 一 1 610. 68( 元 /m2) 

计算 结果 是 每 户 增加 的 使 用 面积 为 1.57m* ， 每 户 多 投入 2 528.76 元 。 

问题 (2) 相 关 计 算 如 下 。 

若 作为 商品 房 按 使 用 面积 单方 售 价 5 647. 96 元 售 出 ， 则 
总 销售 差价 一 2 881. 98X5 647. 96 一 2 797. 20X5 647. 96 一 478 834( 元 ) 
总 销售 额 差 率 二 478 834/(2 797. 20X5 647. 96) 二 3.03% 
问题 (3) 相 关 计算 如 下 。 
若 作为 商品 房 按 建筑 面积 单方 售 价 4 000 元 售 出 ， 则 两 方案 的 总 售 价 为 

3 949. 62X4 000 二 15 798 480( 元 ) 

折合 成 使 用 面积 单方 售 价 时 ， 计 算 如 下 。 









9/3 949. 62 
0 .23 


4 300 及 国 949. 62 
bn | 及 国 80 
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砖 混 结构 方案 ， 单方 售 价 一 15 798 480/2 797. 20 一 5 647. 96( 元 /m?) 
内 浇 外 砌 结构 方案 单方 造价 二 15 798 480/2 881. 98 二 5 481. 81( 元 /m) 
在 保持 销售 总 额 不 变 的 前 提 下 ， 按 使 用 面积 计算 如 下 。 

单方 售 价差 额 = 二 5 647. 96 一 5 481. 81 王 166. 15( 元 /m2?) 


单方 售 价差 率 一 166. 15/5 647. 96 一 2. 94% 





| 本国 | 小 加 -一 一 


本 章 主要 介绍 了 建设 工程 设计 阶段 工程 造价 控制 的 主要 内 容 ， 为 后 续 章 节 的 学 习 黄 定 
基础 。 


为 了 提高 工程 建设 投资 效果 ， 要 对 设计 方案 进行 优化 选 


为 单位 了 


扩大 单价 法 、 概 算 指标 法 两 种 。 审查 工程 概算 的 内 容 存 守 
E 确 、 多 全国 是 各 护林 大 攻 休 全 和 
用 方法 有 对 比分 析 法 、 查 询 核实 法 和 市 法 
工 图 预备 审 诅 时 审 碍 工程 量 、 雇 i 
算 的 方法 主要 有 : 全 面 审查 法 、 标 准 
查 法 、 对 比 审查 法 、 We 


法 、 工 程 量 是 否 


物 法 ， 施 


[ 程 概算 、 单 项 工程 综合 



































工程 概算 的 编制 方法 
设 规模 和 建设 标准 、 编 抽 
放 标 等 内 容 ， 审查 设计 概算 的 


概算 和 建设 项 目 总 概算 3 
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的 预算 价格 及 预算 单价 。 审 查 施工 图 
、 分 组 计算 审查 法 、 筛 选 审查 法 、 重 点 抽 


狮 对 “和 
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[图 | | 国 | | = 
一 、 单 选 题 
1. 设计 阶段 是 决定 建设 工程 价值 和 使 用 价值 的 ( 。“) 阶 段 。 
A. 主要 B. 次 要 C. 一 般 D. 特殊 
2. 价值 工程 中 的 总 成 本 是 指 ( 。“)。 
A. 生产 成 本 B. 产品 寿命 周期 成 本 
C. 使 用 成 本 D. 使 用 和 维修 成 本 
3. 价值 工程 的 核心 是 ( 。”)。 
A. 功能 分 析 B. 成 本 分 析 C. 费用 分 析 D. 价格 分 析 
4. 限额 设计 目标 是 在 初步 设计 前 ， 根 据 已 批准 的 ( ”5 确定 的 。 
A. 可 行 性 研究 报告 和 概算 B. 可 行 性 研究 报告 的 投资 估算 
C. 项 目 建议 书 和 概算 D. 项 目 建议 书 和 投资 估算 
5. 设计 深度 不 够 时 ， 对 一 般 附属 工程 项 目 及 投资 比较 小 的 项 目 可 采用 ( “) 编 制 
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mm 建设 工程 设计 阶段 工程 造价 挫 制 ANNSS 

概算 。 

A. 概算 定额 法 B. 概算 投标 法 

C. 类 似 工程 预算 法 D. 预算 定额 法 

6. 下 列 不 属于 设计 概算 编制 依据 的 审查 范围 的 是 ( ) 

A. 合理 性 B. 合法 性 C. 时 效 性 D. 适用 范围 

7. 审查 原 批准 的 可 行 性 研究 报告 时 ， 对 总 概算 投资 超过 批准 的 投资 估算 ( ) 以 上 
的 应 查 明 原因 ， 重 新 上 报 审批 。 

A. 10% B. 15% C. 20% D. 25% 

8. 在 单价 法 编制 预算 中 ， 套 用 预算 定额 单价 后 紧 接 的 步骤 是 ( ) 

A. 计算 工程 量 B. 编制 工料 分 析 表 

C. 计算 其 他 各 项 费用 D. 套 预算 人 、 机 定额 用 量 

9 标准 预算 审查 的 缺点 是 (  )。 办 

A. 效果 一 般 B. 质量 不 高 cn D. 适用 范围 小 

10. 审查 施工 图 预算 的 重点 ， 应 放 在 ( DAD 

A. 审查 文件 的 组 成 总 设计 图 

C. 审查 项 目的 “三 废 ”处 理 


小 


、 多 选 题 
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关于 设计 阶段 的 特点 描述 
设计 工作 表现 为 创造 
设计 阶段 是 决定 建 Y 











2 查 工程 量 预算 是 否 正确 


oa 


设计 阶段 是 影响 于 设 工 程 投资 的 主要 内 
设计 工作 震 颖 反复 协调 乱 
时 


设计 各 体质 有 六 

在 价 价 R 征 活动 中 功能 评价 方法 有 (。 )。 

0- 1 评分 法 B. 0-4 评 分 法 

环比 评分 法 D. 因素 分 析 法 
目标 成 本 法 

设计 概算 可 分 为 ( )3 级 。 

单位 工程 概算 B. 分 部 工程 概算 
分 项 工程 概算 D， 单项 工程 综合 概算 
建设 项 目 总 概算 

总 概算 书 一 般 由 ( ) 组 成 。 

编制 前 言 B， 编制 说 明 C. 总 概算 表 D, 综合 概算 表 
其 他 工程 和 费用 概算 表 

重点 抽查 法 审查 施工 图 预算 ， 其 重点 审查 内 容 包 括 ( 。。 )。 
工程 量 大 或 造价 较 高 的 工程 B. 结构 复杂 的 工程 
补充 单位 估价 表 D. 直接 费 的 计算 

费用 的 计 取 及 取 费 标准 
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三 、 简 答题 
.设计 方案 优选 的 原则 有 哪些 ? 
. 运用 综合 评价 法 和 价值 工程 优化 设计 方案 的 步骤 有 哪些 ? 














1 
2 
3. 限额 设计 的 目标 和 意义 有 哪些 ? 

4. 设计 概算 可 分 为 哪些 内 容 ? 分 别 包含 的 内 容 有 哪些 ? 
5 

6 





. 设计 概算 的 编制 方法 有 哪些 ?每 个 方法 的 进行 步骤 是 什么 ? 

.审查 设计 概算 的 内 容 和 方法 分 别 有 哪 些 ? 

7. 施工 图 预算 的 编制 方法 和 步骤 有 哪些 ? 

8. 审查 施工 图 预算 的 内 容 和 方法 分 别 有 哪 些 ? 

四 、 案 例题 

某 市 高 新 技术 开发 区 有 两 幢 科 研 楼 和 一 幢 综 合 楼 ， 其 1 

人 A 楼 方案 结构 方案 为 大 柱 网 框架 经 墙 体系 采用 
采用 多 孔 砖 及 移动 式 可 拆 装 式 分 室 隔 墙 ， 窗 户 采用 
93%， 单 方 造价 为 1 438 元 /m?。 

B 楼 方案 : 结构 方案 同 A 方案 ， 墙 体 采 砌 ， 窗 户 采 用 单 框 双 玻 璃 空腹 钢 窗 ， 
面积 利用 系数 为 87%， 单 方 造价 为 1108 元 网 > 

C 楼 方案 : 结构 方案 采用 砖 混 结 采用 多 孔 预 应 力 板 , 墙 体 材料 采用 标准 香 圭 
砖 ， 窗 户 采用 单 玻璃 空腹 钢 窗 ， 数 为 79%， 造价 为 1 082 元 /m? 。 

0 得 分 见 表 4 - 将 

表 4-12 各 方案 功能 的 权 A 













比 项 目 如 下 。 
跨度 三 合 楼 板 ， 墙 体 材料 
钢 塑 窗 ， 面 积 利用 系数 为 










































C 
结构 体系 0.25 10 10 8 
模板 类 型 0.05 10 10 9 
墙 体 材料 0.25 8 9 7 
面积 系数 0.35 9 8 7 
窗户 类 型 0.10 9 入 8 




















试 应 用 价值 工程 方法 选择 最 优 设计 方案 。 


综合 实 训 一 








一 、 实 训 内 容 
某 建 设 项 目 有 3 个 设计 方案 ,从 单位 造价 指标 、 基 建 投 资 、 工 期 、 材 料 用 量 和 劳动 力 
消耗 等 指标 进行 设计 方案 的 优选 。 其 各 方案 的 各 项 指标 得 分 和 评分 及 计算 结果 见 表 4- 13。 
二 、 实 训 要 求 
综合 指标 评价 的 方法 选择 最 优 设计 方案 ， 同 时 考虑 采用 别 的 方法 进行 设计 方案 的 优选 。 
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1. 低 于 一 般 水 平 





























单位 造价 指标 2. 一 般 水 平 
3. 高 于 一 般 水 平 
基建 投资 4 
工期 3 
材料 用 量 2 


SS | 


长 
本 YA 加 ”| 
劳动 力 消耗 | 只 > 艇 消 检 量 | 
站 Mi 




















鬼 / 
NO 
一 、 实 训 内 容 
将 实 训 现场 的 某 建设 项 目 进行 设计 概算 和 施工 图 预算 的 审查 工作 。 
二 、 实 训 要 求 
以 模块 教学 、 模 块 考核 为 主 的 教学 实践 中 ， 学 生 在 学 习 不 同 模块 内 容 时 采用 “理论 与 
实践 一 体 化 ”的 教学 模式 。 
三 、 具 体 要 求 
运用 设计 概算 和 施工 图 预算 的 审查 方法 对 项 目 进行 概 预算 的 审查 。 
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定 ; 设 工程 项 目 招 





略 、 中 标 人 的 确 








制 价 的 概念 、 投 标 报 价 的 策 







30 学 习 目标 
掌握 建设 工程 招标 的 标 阶段 造价 控制 的 内 容 、 招 标 控 制 价 的 编制 、 
投标 报价 方法 及 编制 、 的 类 型 ; 熟悉 招标 控 
i 念 ， 招 标 范围 与 方式 。 
















程 招 标的 种 类 rs 
标 阶段 造价 控制 的 内 容 “/ 建设 工程 招 投标 概述 

热 悉 招标 控制 价 的 概念 

能 够 编制 招标 控制 价 招标 控制 价 的 编制 30% 









掌握 投标 报价 方法 及 编制 - 
能 够 合理 编制 投标 报价 建设 工程 投标 报价 。 | 30% 
掌握 合 同 价款 的 类 型 建设 工程 合同 价款 的 | 35 
合理 确定 中 标 人 pe % 


厂 喇 


某 工程 采用 公开 招标 方式 ， 有 A、B、C、D、E、F 共 6 家 投标 单位 参加 投标 ， 经 资 
格 预审 该 6 家 投标 单位 均 满足 业主 要 求 。 Maid 评 标 委员 会 由 7 
名 委员 组 成 ， 第 一 i 40 分 ， 其 中 施工 方案 15 分， 总 工期 8 分 , 工程 质量 
6 分 ， 项 目 班 子 6 分 ， 企 业 信誉 5 分。 第 二 阶段 评 商务 标 ， 共计 60 分 。 以 标底 的 50% 与 
投标 单位 报价 算术 平均 数 的 从， 即 评 标 标 准 。 以 基准 价 为 满分 (60 分 )， 
报价 比 基 准 价 每 下 降 1%， 扣 1 分 , 最 多 扣 10 分 ; 报价 比 基 准 价 每 增加 1%， 扣 2 分 ， 扣 
分 不 保底 。 

在 学 习 本 章 的 过 程 中 ， 请 思考 应 如 何 进行 招 投标 ， 并 按 综合 得 分 最 高 者 中 标的 原则 确 


定 中 标 单 位 。 伶 
5.1 建设 工程 招 投标 sk 


建设 工程 项 目 招 投标 是 市 场 经 济 的 产物 ， 的 一 种 方式 。 推 行 工程 招 投标 的 





目的 ， 就 是 要 在 建筑 市 场 中 建立 竞争 机 制 ， 过 招标 活动 来 选择 条 件 优越 者 ， 力 争 
用 最 优 的 技术 、 最 佳 的 质量 、 最 低 的 报 ne 投标 人 也 通过 
这 种 方式 选择 项 目 和 招标 人 ， > Pe 


G1 0 


1 anal 
ra ee SR 以 公告 或 洲 请 书 
的 方式 公布 招标 玩 闻 漳 有 关 要 求 和 招标 内 et 
求 提出 报价 ， ea 以 便 从 中 择优 选 定 中 标 人 的 一 种 交易 行为。 

2. 建设 工程 项 目 投标 的 概念 


建设 项 目 投标 是 工程 招标 的 对 应 概念 。 指 具有 合法 资格 和 能 力 的 投标 人 (或 投标 单位 ) 
根据 招标 条 件 ， 经 过 初步 研究 和 估算 ,在 指定 期 限 内 填写 标书 ， 根 据 实际 情况 提出 自己 的 
报价 ， 通 过 竞争 企图 为 招标 人 选中 ， 并 等 待 开标 后 决定 能 否 中 标的 一 种 交易 方式 。 


5.1.2 建设 项 目 招 投标 的 范围 、 种 类 与 方式 


1. 建设 项 目 招 投标 的 范围 

《中 华人 民 共 和 国 招标 投标 法 》( 简 称 《 招 标 投标 法 )) 指 出 ， 凡 在 中 华人 民 共和 国境 内 
进行 下 列 工程 建设 项 目的 ,包括 项 目的 勘察 、 设 计 、 施 工 、 监 理 ， 以 及 与 工程 建设 有 关 的 
重要 设备 、 材 料 等 的 采购 都 必须 进行 招标 。 

(1) 大 型 基础 设施 、 公 用 事业 等 关系 社会 公共 利益 和 公众 安全 的 项 目 。 

(2) 全 部 或 者 部 分 使 用 国有 资金 投资 或 者 国家 融资 的 项 目 。 

(3) 使 用 国际 组 织 或 者 外 国政 府 贷款 、 援 助 资金 的 项 目 。 

(4) 法 律 或 国务 院 对 必须 进行 招标 的 其 他 项 目的 范围 有 规定 的 则 依照 其 规定 。 































































































HT 


A 和 半价 村 NN 
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OK IC TERT 


2000 年 5 月 1 日 起 实施 的 《工程 建设 项 目 招 标 范围 和 规模 标准 规定 )， 对 必须 招标 的 


工程 建设 项 目的 具体 范围 和 规模 做 出 了 进一步 细 化 的 规定 。 


1) 按 工程 性 质 划 分 

(1) 关系 社会 公共 利益 、 公 众 安全 的 基础 设施 项 目 ， 范 围 包括 以 下 几 点 。 
GD 煤炭 、 电 力 、 新 能 源 等 能 源 生产 和 开发 项 目 。 

回 铁路 、 公 路 、 管 道 、 航 空 以 及 其 他 交通 运输 业 等 交通 运输 项 目 。 

@ 邮政 、 电 信 枢 纽 、 通 信 、 信 息 网 络 等 邮电 通信 项 目 。 

@ 防洪 、 灌 渡 、 排 涝 、 引 水 、 潍 涂 治理 、 水 土 保持 、 水 利 枢纽 等 水 利 项 目 。 
@@ 道路 、 桥 梁 、 地 铁 和 轻轨 交通 、 地 下 管道 、 i 


保护 项 目 。 


@@ 污水 排放 及 其 处 理 、 垃 圾 处 理 、 河 湖水 环境 治 KS 化 等 生态 环境 建设 和 


@ 其 他 基础 设施 项 目 。 

(2) 关系 社会 公共 利益 、 公 众 安全 的 公用 事 围 包 括 以 下 几 点 。 
@ 供水 、 供 电 、 供 气 、 人 RN 

@ 科技 、 教 育 、 文 化 等 项 目 。 

@ 体育 、 旅 游 等 项 目 。 

@ 卫生 、 社 会 福利 等 项 目 。 


加 商品 住宅 ， 包 括 经 济 半 RS 光 
G@ 其 他 公用 事业 项 目 。 Wt 
(3) 使 用 国有 资金 目的 范围 ， 包 括 本 
OD 使 用 各 级 赎 跨 预期 内 资金 的 项 目 。 NS 

四 使 用 纹 Qy 财 路 将 理 的 各 种 政府 性 设 基金 的 项 目 。 

加 使 用 业 、 事 业 单位 自 有 资金 并 且 国有 资产 投资 者 实际 拥有 控制 权 的 项 目 。 
2) 按 项 目 资 金 来 源 划分 

(1) 使 用 国家 融资 项 目 ， 范 围 包括 以 下 几 点 。 

GD 使 用 国家 发 行 债券 所 筹资 金 的 项 目 。 

@ 使 用 国家 对 外 借款 、 政 府 担 保 或 者 承诺 还 款 所 筹资 金 的 项 目 。 

加 使 用 国家 政策 性 贷款 资金 的 项 目 。 

@ 政府 授权 投资 主体 融资 的 项 目 。 

加 政府 特许 的 融资 项 目 。 

(2) 使 用 国际 组 织 或 者 外 国政 府 货款、 援助 资金 项 目 ， 范 围 包括 以 下 几 点 。 

@D 使 用 世界 银行 、 亚 洲 开发 银行 等 国际 组 织 贷款 资金 的 项 目 。 

@ 使 用 外 国政 府 及 其 机 构 贷款 资金 的 项 目 。 

回 使 用 国际 组 织 或 者 外 国政 府 援助 资金 的 项 目 。 
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2. 建设 项 目 招标 的 种 类 


OK IC TT 


WHY 了 


建设 项 目 招标 按照 不 同 的 标准 有 不 同 的 分 类 方式 ， 在 一 个 建设 项 目 中 ， 可 以 根据 需 


要 ， 从 不 同 的 角度 进行 分 类 ， 以 便于 管理 。 

1) 按照 工程 建设 程序 分 类 
(1) 建设 项 目前 期 咨询 招标 。 是 指 对 建设 项 目的 可 行 性 研究 任务 进行 的 招标 。 投 标 方 
一 般 为 工程 咨询 企业 。 中 标的 承包 方 要 根据 招标 文件 的 要 求 ， 向 发 包 方 提供 拟 建 工程 的 可 
行 性 研究 报告 ， 并 对 其 结论 的 准确 性 负责 。 承 包 方 提供 的 可 行 性 研究 报告 ， 应 获得 发 包 方 
的 认可 。 认 可 的 方式 通常 为 专家 组 评估 鉴定 。 
(2) 勘察 设 计 招标 。 勘 察 设计 招标 指 根据 批准 的 可 行 性 研究 报告 ， 择 优选 择 勘察 设计 
单位 的 招标 。 勘 察 和 设计 是 两 种 不 同性 质 的 工作 ， 可 由 勘察 单位 和 设计 单位 分 别 完成 。 勘 
察 单位 最 终 提 出 施工 现场 的 地 理 位 置 、 地 形 、 地 貌 、 地 质 、 水 文 等 在 内 的 勘察 报告 。 设 计 
单位 最 终 提供 设计 图 纸 和 成 本 预算 结果 。 设 计 招 标 还 可 以 进一步 分 为 建筑 方案 设计 招标 、 
施工 图 设计 招标 。 当 施工 图 设计 不 是 由 专业 的 设计 单位 承担 施工 单位 承担 ,一般 
不 进行 单独 招标 。 

Co 材料 和 下 标 。 是 指 在 工 各 上 示人 由， 对 于 机 目 所 大 建材 
料 和 设备 (如 电梯 、 供 配 电 系统 、 空 调 系统 等 ) 采 行 的 招标 。 投 标 方 通常 为 材料 供 
应 商 、 成 套 设备 供应 商 。 

(4) 工程 施工 招标 。 在 工程 项 目的 


施工 单位 的 招标 。 施 工 单位 最 终 向 ] 
2) 按照 工程 建设 项 目的 构成 


(1) 建设 项 目 招标 。 祭 是 指 对 一 个 开 页 目的 全 部 工程 进行 的 招标 。 
(2) 单项 工程 招标 程 招标 是 指 对 一 人 设 项 目 中 所 包含 的 若干 个 单项 工 
































施工 图 设计 完成 后 ， 用 招标 的 方式 选择 
招标 设计 文件 规定 的 建筑 产品 。 





程 进行 的 招标 。 
(3) 单位 工程” 单位 工程 招标 明太 -个 单项 工程 所 包含 的 若干 个 单位 工程 进行 
的 招标 。 7 


3) 按照 工程 发 包 、 承 包 的 范围 分 类 

(1) 工程 总 承包 招标 。 工 程 总 承包 招标 是 指 对 工程 建设 项 目的 全 部 ( 即 交 钥匙 工程 ) 或 
实施 阶段 的 全 过 程 进行 的 招标 。 

(2) 工程 分 承包 招标 。 工 程 分 承包 招标 是 指 中 标的 工程 总 承包 人 作为 其 中 标 范围 内 的 
工程 任务 的 招标 人 ， 依 法 将 其 中 标 范围 内 的 工程 任务 ， 通 过 招标 的 方式 ,分 包 给 具有 相应 
资质 的 分 承包 人 ， 中 标的 分 承包 人 只 对 招标 的 总 承包 人 负责 。 

(3) 工程 专项 承包 招标 。 工 程 专项 承包 招标 是 指 对 某 些 比较 复杂 或 专业 性 强 ， 有 特殊 
性 要 求 的 单项 工程 进行 的 招标 。 

4) 按照 工程 实施 阶段 所 处 行业 分 类 

(1) 土木 工程 招标 。 是 指 对 建设 工程 中 土木 工程 施工 任务 进行 的 招标 。 

(2) 勘察 设计 招标 。 是 指 对 建设 项 目的 勘察 设计 任务 进行 的 招标 。 

(3) 货物 采购 招标 。 是 指 对 建设 项 目 所 需 的 建筑 材料 和 设备 采购 任务 进行 的 招标 。 

(4) 安装 工程 招标 。 是 指 对 建设 项 目的 设备 安装 任务 进行 的 招标 。 

(5) 建筑 装饰 装修 招标 。 是 指 对 建设 项 目的 建筑 装饰 装修 的 施工 任务 进行 的 招标 。 

(6) 生产 工艺 技术 转让 招标 。 是 指 对 建设 工程 生产 工艺 技术 转让 进行 的 招标 。 

(7) 工程 咨询 和 建设 监理 招标 。 是 指 对 工程 咨询 和 建设 监理 任务 进行 的 招标 。 
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3. 建设 项 目 招标 的 方式 

1) 公开 招标 

公开 招标 又 称 为 无 限 竞争 招标 ， 是 由 招标 单位 通过 报刊 、 广 播 、 电 视 、 网 络 等 方式 发 
布 招标 广告 ， 有 意 的 承包 商 均 可 参加 资格 审查 ， 审 查 合格 的 承包 商 可 购买 招标 文件 并 参加 
投标 的 招标 方式 。 

公开 招标 的 优点 是 : 投标 的 承包 商 多 、 范 围 广 、 竞 争 激烈 ， 业 主 有 较 大 的 选择 余地 ， 
有 利于 降低 工程 造价 ， 提 高 工程 质量 和 缩短 工期 ;缺点 是 : 由 于 投标 的 承包 商 多 ， 招 标 工 
作 量 大 ， 组 织 工作 复杂 ， 需 投入 较 多 的 人 力 、 物 力 ， 招 标 过 程 所 需 时 间 较 长 。 

公开 招标 方式 主要 用 于 政府 投资 项 目 或 投资 额度 大 、 工 艺 、 结 构 复 杂 的 较 大 型 工程 建 
设 项 目 。 




















2) 洲 请 招标 从 
邀请 招标 又 称 为 有 限 竞争 性 招标 。 这 种 方式 不 发 布 广 据 自己 的 经 验 和 所 掌 
所 的 信息 资料 ， 向 有 承担 该 项 工程 施工 能 力 的 3 个 以 JS 合 $ 钻 ) 承 包 商 发 出 招标 邀请 书 ， 


收 到 邀请 书 的 单位 才 有 资格 参加 投标 。 
邀请 招标 的 优点 是 : 目标 集中 、 招 标的 纪 容易 、 工 作 量 比较 小 ;缺点 是 : 由 


于 参加 的 投标 单位 较 少 ， 竞 争 性 较 差 ， TO 
单位 在 选择 邀请 单位 前 所 掌握 信息 资 会 失去 发 现 最 适合 承担 该 项 目的 承包 商 的 
机 会 。 


无 论 公开 招标 还 是 邀请 招 we 
5.1.3 ”建设 工程 招 投标 i 
1. i 招标 方式 入世 





和 邀请 招标 SR 吕 适用 于 国家 投资 的 特殊 项 目 和 非 国有 经 济 的 项 目 ， 公 开 招标 方式 是 能 
够 体现 公开 、 公 正 、 公 平原 则 的 最 佳 招标 方式 。 选 择 合理 的 招标 方式 是 合理 确定 工程 合同 
价款 的 基础 。 
2. 发 包 人 选择 合理 的 承包 模式 
常见 的 承包 模式 包括 总 分 包 模 式 、 平 行 承包 模式 、 联 合 承包 模式 和 合作 承包 模式 ， 不 
同 的 承包 模式 适用 于 不 同类 型 的 工程 项 目 ， 对 工程 造价 的 控制 也 发 挥 不 同 的 作用 。 

总 分 包 模 式 的 总 包 合同 价 可 以 较 早 确定 ， 业 主 可 以 承担 较 小 的 风险 ， 对 总 承包 商 而 
言 ， 承 担 的 责任 重 ， 风 险 加 大 ， 获 得 高 额 利润 的 可 能 性 也 随 之 提高 。 
平行 承包 模式 的 总 合同 价 不 易 短 期 确定 ， 从 而 影响 工程 造价 控制 的 实施 。 工 程 招标 
任务 量 大 ， 需 控制 多 项 合同 价格 ， 从 而 增加 了 工程 造价 控制 的 难度 。 但 对 于 大 型 复杂 工 
程 ， 如 果 分 别 招标 ， 参 与 竞争 的 投标 人 相应 增多 ,业主 就 能 够 获得 具有 竞争 性 的 商业 
报价 。 

联合 承包 对 于 业主 而 言 ， 合 同 结 构 简单 ， 有 利于 工程 造价 的 控制 ， 对 联合 体 而 言 ， 可 
以 集中 各 成 员 单位 在 资金 、 技 术 和 管理 等 方面 的 优势 ， 增强 了 抗 风险 能 力 。 

合作 承包 模式 与 联合 承包 相 比 ， 业主 的 风险 较 大 ,合作 各 方 之 间 信 任 度 不 够 ， 造 价 控 
制 的 难度 也 较 大 。 
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3. 发 包 人 编制 招标 文件 ， 确 定 合 理 的 工程 计量 方法 和 投标 报价 方法 ， 编 制 标底 和 招 
标 控制 价 
建设 项 目的 发 包 数 量 、 合 同类 型 和 招标 方式 一 经 批准 确定 以 后 ， 即 应 编制 为 招标 服务 
的 有 关 文 件 。 工 程 计量 方法 和 报价 方法 的 不 同 ， 会 产生 不 同 的 合同 价格 ， 因 而 在 招标 前 ， 
应 选择 有 利于 降低 工程 造价 和 便于 合同 管理 的 工程 计量 方法 和 报价 方法 。 编 制 标底 是 建设 
项 目 招标 前 的 一 项 重要 工作 ， 而 且 是 较 复杂 和 细致 的 工作 。 没 有 合理 的 标底 和 招标 控制 价 
可 能 会 导致 工程 招标 的 失误 ， 达 不 到 降低 建设 投资 、 缩 短 建设 工期 、 保 证 工程 质量 、 择 优 
选用 工程 承包 队伍 的 目的 。 
. 承包 人 编制 投标 文件 ， 合 理 确定 投标 报价 

拟 投标 招标 工程 的 承包 商 在 通过 资格 审查 后 ， 根 据 获 取 的 招标 文件 ， 编 制 投标 文件 并 对 
其 做 出 实质 性 响应 。 在 核实 工程 量 的 基础 上 依据 企业 定额 进行 霄 ， 然 后 在 广泛 了 解 潜 
在 竞争 者 及 工程 情况 和 企业 情况 的 基础 上 ， 运 用 投标 技巧 9 策略 来 确定 最 后 报价 。 


5. 发 包 人 选择 合理 的 评 标 方式 进行 评 标 ， 在 标 单位 之 前 ， 对 潜在 中 标 单 
位 进行 询 标 Kh 


评 标 过 程 中 使 用 的 方法 很 多 ,不 同 的 i 对 应 不 同 的 评 标 方法 ， 正 确 的 评 标 方法 
选择 有 助 于 科学 选择 承包 人 。 在 正式 单位 之 前 ， 一 般 都 对 得 分 最 高 的 一 两 家 潜在 
中 标 单 位 的 标 函 进行 质询 ， 意 在 对 惧 标 rp 























正 。 尤 其 是 当 投标 人 对 施工 图 、 对 定额 套用 、 对 工料 机 市 场 价格 不 熟悉 
而 引起 的 失误 ， 以 及 对 其 他 规 念 扫 标 文件 有 关 要 3 慑 巧 行为 进行 剖析 ， 以 确保 发 包 
人 和 潜在 中 标 人 等 各 Dn 

6. 发 电 人 通过 5 标 ， 选 译 中 杯 兴 六 了 承包 合同 

并 排名 ， 向 业主 推荐 中 标 人 ， 并 以 中 标 人 的 
报价 作为 承包 价 、 合 同 的 形式 应 在 招标 文件 中 确定 ， 并 在 投标 函 中 做 出 响应 。 目 前 的 建筑 
工程 合同 格式 一 般 采 用 以 下 三 种 形式 :参考 《FIDIC 合同 条 件 》 格 式 订立 的 合同 ; 按照 国 
家 工商 部 门 和 住 建部 推荐 的 《建设 工程 施工 合同 (示范 文本 )》 格 式 订立 的 合同 ; 由 建设 单 
位 和 施工 单位 协商 订立 的 合同 。 不 同 的 合同 格式 适用 于 不 同类 型 的 工程 ， 正 确 选用 合适 的 
合同 类 型 是 保证 合同 顺利 执行 的 基础 。 


Bs nr, 


【案例 概况 】 

某 办 公 楼 的 招标 人 于 2012 年 10 月 11 日 向 具备 承担 该 项 目 能 力 的 A、B、C、D、EE 共 5 家 投标 
单位 发 出 投标 邀请 书 。 其 中 说 明 : 2012 年 10 月 17 一 18 日 的 9 一 16 时 在 该 招标 人 总 工程 师 室 领取 招 
标 文件 ，2012 年 11 月 8 日 14 时 为 投标 截止 时 间 。5 家 投标 单位 均 接受 邀请 ， 并 按 规 定时 间 提 交 了 
投标 文件 。 投 标 单位 A 在 送出 投标 文件 后 发 现 报价 估算 有 较 严 重 的 失误 ， 于 是 赶 在 投标 截止 时 间 前 
10 分 钟 递交 了 一 份 书面 申请 ， 并 顺利 地 撤回 已 提交 的 投标 文件 。 

开标 时 ， 由 招标 人 委托 的 市 公证 处 人 员 检 查 投标 文件 的 密封 情况 ， 确 认 无 误 后 由 工作 人 员 当 众 
拆 封 。 由 于 投标 单位 A 已 撤回 投标 文件 ， 故 招标 人 宣布 有 B、C、D、 上 E 共 4 家 投标 单位 投标 ， 并 
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宣读 该 4 家 投标 单位 的 投标 价格 、 工 期 和 其 他 主要 内 容 。 

评 标 委员 会 委员 由 招标 人 直接 确定 ， 共 由 7 人 组 成 ， 其 中 招标 人 代表 2 人 、 本 系统 技术 专家 2 
人 、 经 济 专家 1 人 、 外 系统 技术 专家 1 人 、 经 济 专家 1 人 。 

在 评 标 过 程 中 ， 评 标 委员 会 要 求 B、D 两 投标 人 分 别 对 其 施工 方案 作 详 细 说 明 ， 并 对 若干 技术 
要 点 和 难点 提出 问题 ， 要 求 其 提出 具体 、 可 靠 的 实施 措施 。 作 为 评 标 委员 会 的 招标 人 代表 希望 投标 
单位 昌 再 适当 考虑 降低 报价 。 按 照 招 标 文件 中 确定 的 综合 评 标 标准 ，4 个 投标 人 综合 得 分 从 高 到 低 
的 依次 顺序 为 B、D、C、E， 故 评 标 委员 会 确定 投标 单位 B 为 中 标 人 。 由 于 投标 单位 BB 为 外 地 企业 ， 
招标 人 于 11 月 10 日 将 中 标 通 知 书 以 挂号 信 方 式 青 出 ,投标 单 位 B 于 11 月 14 日 收 到 中 标 通知 书 。 

从 报价 情况 来 看 ，4 个 投标 人 的 报价 从 低 到 高 的 依次 顺序 为 D、C、B、E， 因 此 ,从 11 月 16 日 
至 12 月 11 日 招标 人 又 与 投标 单位 B 就 合同 价格 进行 了 多 次 谈判 ， 结 果 投 标 单位 B 将 价格 降 到 略 低 
于 投标 单位 C 的 报价 水 平 ， 最 终 双 方 于 12 月 12 日 签订 了 书面 合同 。 


【案例 解析 】 答 
2 符合 《招标 投标 法 》 的 


有 关 规 定 。 

(1) 招标 人 不 应 仅 宣布 4 家 投标 单位 参加 投标 。《 招 3 定 :“ 招 标 人 在 招标 文件 要 求 提 
交 投标 文件 的 截止 时 间 前 收 到 的 所 有 投标 文件 ， 开 标 当当 众 拆 封 、 宣 读 。” 

这 一 规定 是 比较 模糊 的 ， 仅 按 字面 理解 ， 已 慰 文件 也 应 当 宣 读 ， 但 这 显然 与 有 关 撤 回 
投标 文件 的 规定 的 初衷 不 符 。 按 国际 惯例 ， 虽 然 位 A 在 投标 截止 时 间 前 已 撤回 投标 文件 ， 但 
仍 应 作为 投标 人 宣读 其 名 称 ， 但 不 宣读 其 其 他 内 容 。 

(2) 评 标 委员 会 委员 不 应 全 部 由 确定 。 按 规定 MK 评 标 委员 会 中 的 技术 、 经 济 专家 ， 
一 般 招标 项 目 应 采取 从 专家 库 式 ， 本 项 目 显然 


属于 一 般 招标 项 目 。 

yl 匀 疮 定 。 评 标 委员 会 可 以 要 求 投标 人 对 投标 
文件 中 含义 不 明确 的 入 守 作 水 要 的 避 清 或 者 说 We 
改变 投标 文件 二 kg 质 ke 
质 性 内 容 进行 SN 

(4) 中 标 通知 书 发 出 后 ， 招 标 人 不 应 与 中 标 人 就 价格 进行 谈判 。 按 规定 ， 招 标 人 和 中 标 人 应 接 
照 招 标 文件 和 投标 文件 订立 书面 合同 ， 不 得 再 订立 背离 合同 实质 性 内 容 的 其 他 协议 。 

(5) 订立 书面 合同 的 时 间 过 送 。 按 规定 ,招标 人 和 中 标 人 应 当 自 中 标 通知 书 发 出 之 日 (不 是 中 标 
人 收 到 中 标 通知 书 之 日 ) 起 30 天 内 订立 书面 合同 ， 而 本 案例 为 32 天 。 
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【案例 概况 】 

某 工程 进行 招标 ,规定 各 投标 单位 递交 投标 文件 截止 期 及 开标 时 间 为 中 午 12 点 整 。 有 6 个 投标 
人 出 席 ， 共 递交 37 份 投标 文件 ， 其 中 有 一 个 出 席 者 同时 代表 两 个 投标 人 。 业 主 通 知 此 人 ， 他 只 能 投 
一 份 投标 文件 而 应 撤回 一 份 投标 文件 。 另 一 名 投标 人 晚 到 了 10 分 钟 ， 原 因 是 门口 警卫 搞 错 人 ， 把 他 
阻拦 了 。 随 后 警卫 向 他 表示 了 雪 意 ， 并 出 面 证 实 他 迟到 的 原因 。 但 业主 拒绝 考虑 他 交 来 的 投标 文件 。 

业主 的 做 法 对 不 对 ? 

【案例 解析 】 

同一 个 投标 人 只 能 单独 或 作为 合伙 人 投 一 份 投标 文件 。 但 他 不 一 定 亲自 递交 ， 可 以 委托 别人 代 
他 递交 投标 文件 并 出 席 开 标 会 。 一 名 代表 可 同时 被 授权 代表 不 止 一 名 投标 人 递交 投标 文件 并 出 席 开 
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标 。 案 例 中 第 一 种 情况 业主 的 做 法 是 不 对 的 。 

在 预定 递交 投标 文件 截止 期 及 开标 时 间 已 过 的 情况 下 ， 不 论 由 于 何 种 原因 ， 业 主 都 可 以 拒绝 巡 
交 的 投标 文件 。 理 由 是 ， 开 标 时 间 已 到 ， 部 分 投标 文件 的 内 容 可 能 已 宣读 ， 退 交 投 标 文件 的 投标 人 
就 有 可 能 作 有 利于 自己 的 修改 。 这 样 ， 对 已 在 开标 前 递交 投标 文件 的 投标 人 不 公平 。 但 按 惯例 只 要 
不 影响 招标 程序 的 完整 性 ， 而 又 无 损 于 有 关 各 方 的 利益 ,说 交 投标 文件 时 间 稍 有 六 延 也 不 必 拘 泥 于 
刻板 的 时 间 。 故 此 ， 在 本 案例 中 ， 如 果 任何 投标 文件 都 未 开 读 ， 业 主 也 可 以 接受 其 投标 文件 。 但 是 
《招标 投标 法 》 第 二 十 八条 中 明文 规定 :“ 在 招标 文件 要 求 提交 投标 文件 的 截止 时 间 后 送 达 的 投标 文 
件 ， 招 标 人 应 当 拒 收 。” 

《FIDIC 招标 程序 》 要 求 : 不 应 启封 在 规定 的 时 间 之 后 收 到 的 投标 书 ， 并 应 立即 将 其 退还 投标 
人 ， 同 时 附 上 一 说 明 函 ， 说 明 收 到 的 日 期 和 时 间 。 


5.2 ne 


5. 2.1 ”招标 控制 价 的 概念 


招标 控制 价 ， 是 指 招标 人 根据 国家 以 及 当 
件 、 市 场 行情 ， 并 按 工 程 项 TAR 







a 招标 文 
条 件 调整 编制 的 ， 对 招标 工程 项 目 限定 






















的 最 高 工程 造价 ， 也 可 称 其 为 拦 标价 | 价 或 最 高 报价 。 

招标 控制 价 是 《建设 工程 工 Sa 500 一 2013) 中 的 术语 ， 对 于 招 
的 旬 作 六 注入 以 “3 

(1) 国有 资金 投 次 i 标 ， 并 应 编制 招标 控制 价 。 国 








有 资金 投资 的 工程 在 Hi 根据 《招标 a ee “招标 
人 设 有 标底 的 ， 标 ”但 由 于 a ee 招标 方式 发 生 改 变 ， 标 
让 保密 这 一 洪 a 标价 的 作用 , 我 国有 的 地 区 和 部 门 已 经 发 4 
了 在 招标 项 目 业 所 有 投标 人 的 报价 均 高 于 标底 的 现象 ， 致 使 中 标 人 的 中 标价 高 于 招标 人 
预算 ， 对 招标 工程 的 项 目 业主 带 来 了 困扰 。 因 此 ， 为 有 利于 客观 、 合 理 的 评审 投标 报价 和 
避免 哄抬 标价 ， 造 成 国有 资产 流失 ， 招 标 人 应 编制 招标 控制 价 ， 作 为 招标 人 能 够 接受 的 最 
高 交易 价格 。 
(2) 招标 控制 价 超过 批准 的 概算 时 ， 招 标 人 应 将 其 报 原 概 算 审批 部 门 审核 。 因 为 我 国 
对 国有 资金 投资 项 目的 投资 控制 实行 的 是 投资 概算 控制 制度 ， 项 目 投资 原则 上 不 能 超过 批 
准 的 投资 概算 。 因 此 ， 在 工程 招标 发 包 时 ， 当 编制 的 招标 控制 价 超过 批准 的 概算 ， 招标 人 
应 当 将 其 报 原 概算 审批 部 门 重新 审核 。 
(3) 投标 人 的 投标 报价 高 于 招标 控制 价 的 ， 其 投标 应 予以 拒绝 。 根 据 《 中 华人 民 共 和 有 
国政 府 采购 法 》( 简 称 《 政 府 采购 法 )) 第 二 条 和 第 四 条 的 规定 :“ 财 政 性 资金 投资 的 工程 属 
于 政府 采购 范围 ， 政 府 采 购 工程 进行 招标 投标 的 ， 适 用 招标 投标 法 。” 
《政府 采购 法 》 第 三 十 六 条 规定 : “在 招标 采购 中 ， 出 现下 列 情形 之 一 的 ， 应 予 废 标 ， 
(三 ) 投 标 人 的 报价 均 超过 了 采购 预算 . 采购 人 不 能 支付 的 .” 
国有 资金 投资 的 工程 ， 其 招标 控制 价 相 当 于 政府 采购 中 的 采购 预算 。 因 此 根据 《政府 
采购 法 》 第 三 十 六 条 ， 在 国有 资金 投资 工程 的 招 投标 活动 中 ,投标 人 的 投标 报价 不 能 超过 
招标 控制 价 ， 否则 ， 其 投标 将 被 拒绝 。 





个 由 
























































INNNNNNN 





工程 造价 控制 。。 NN 


ee °°。 EDNN 


(4) 招标 控制 价 应 由 具有 编制 能 力 的 招标 人 ,或 受 其 委托 具有 相应 资质 的 工程 造价 咨 
询 人 编制 。 工 程 造价 咨询 人 不 得 同时 接受 招标 人 和 投标 人 对 同一 工程 的 招标 控制 价 和 投标 
报价 的 编制 。 

(5) 招标 控制 价 应 在 招标 时 公布 ， 不 应 上 调 或 下 浮 ， 招 标 人 应 将 招标 控制 价 及 有 关 资 
料 报 送 工 程 所 在 地 工程 造价 管理 机 构 备 查 。 招 标 控制 价 的 编制 特点 和 作用 决定 了 招标 控制 
价 不 同 于 标底 ， 无 须 保密 。 为 体现 招标 的 公开 、 公 平 、 公 正 性 ， 防 止 招 标 人 有 意 抬 高 或 压 
低 工程 造价 ， 给 投标 人 以 错误 信息 ， 因 此 招标 人 应 在 招标 文件 中 如 实 公布 招标 控制 价 ， 不 
得 对 所 编制 的 招标 控制 价 进行 上 浮 或 下 调 。 招 标 人 在 招标 文件 中 公布 招标 控制 价 时 ， 应 公 
布 招标 控制 价 各 组 成 部 分 的 详细 内 容 ， 不 得 只 公布 招标 控制 价 总 价 ， 并 应 将 招标 控制 价 报 
工程 所 在 地 工程 造价 管理 机 构 备 查 。 

村 生机 人 全 人 入 的 人 和 
范 》(GB 50500 一 2013) 的 规定 进行 编制 的 ， 应 在 开标 前 5 标 监 督 机 构 或 (和 ) 工 程 
造价 管理 机 构 投诉 。 招 投标 监督 机 构 应 会 同 工 程 造价 管 对 投诉 进行 处 理 ， 当 招标 控 
制 价 误差 二 士 3% 的 应 责成 招标 人 修改 。 SS 
5. 2.2 ”招标 控制 价 的 作用 与 编制 依据 ENS 


~ 


1. 招标 控制 价 的 作用 NS- 
(D) ede dl i 价 ， 评 标 时 可 以 春 理 确定 中 标价 。 采 用 传统 的 标 
底 或 无 标底 方式 招标 ， ， 评 标 时 是 以 最 接 通 筷 展 的 报价 来 确定 中 标价 。 实 践 


中 ， 一 些 工程 项 目 在 招 








十 度 的 低 价 恶性 竞 也 会 出 现 “ 围 标 ”现象 ， 即 所 有 

投标 价 均 高 于 标底 但 9 投标 价 仍 能 NO 
招标 控制 WO ， 评 标 时 不 参与 评分 ， 也 不 在 评 标 中 占 
有 权重 ， 只 个 具体 建设 项 目的 工程 直 价 起 参考 作用 。 对 低 于 招标 控制 价 的 合理 最 低 


价 即 可 中 标 ， 而 高 于 招标 控制 价 的 投标 报价 则 为 废 标 。 因 此 ， 招 标 人 如 实 公布 招标 控制 
价 ， 合 理 确 定 中 标价 ， 体 现 了 招标 活动 的 公平 、 公 正 原则 。 

(2) 设立 招标 控制 价 ， 可 有 效 控制 投资 、 防 止 恶性 哄抬 标价 。 招 标 控制 价 是 衡量 投标 
单位 报价 的 准绳 ， 有 了 招标 控制 价 ， 才 能 正确 判断 投标 报价 的 合理 性 和 可 靠 性 。 由 于 招标 
控制 价 是 最 高 限 价 ， 在 工程 招标 活动 中 ， 设 置 合 理 的 招标 控制 价 可 以 相对 降低 工程 造价 ， 
有 效 地 控制 工程 经 费 的 使 用 。 

(3) 招标 控制 价 的 提出 ， 体 现 了 建筑 市 场 的 交易 公平 性 。 招标 控制 价 的 公布 ， 既 设置 
了 控制 上 限 又 尽量 地 减少 了 招标 人 对 评 标 基 准 价 的 影响 ， 使 投标 人 自主 报价 、 公 平 竞争 ， 
体现 了 建筑 市 场 的 交易 公平 性 ， 符 合 当前 的 建筑 市 场 规律 。 

2. 招标 控制 价 的 编制 依据 

(1) 现行 国家 标准 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GB 50500 一 2013) 与 专业 工程 计 
量规 范 。 
(2) 国家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 颁发 的 计价 定额 和 计价 办 法 。 
(3) 建设 工程 设计 文件 及 相关 资料 。 

(4) 拟定 的 招标 文件 及 招标 工程 量 清单 。 
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(5) 与 建设 项 目 相关 的 标准 、 规 范 、 技 术 资料 。 

(6) 施工 现场 情况 、 工 程 特点 及 常规 施工 方案 。 

(7) 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 ， 工 程 造 价 信息 没有 发 布 的 参照 市 场 价 。 

(8) 其 他 相关 资料 。 
5. 2.3 ”招标 控制 价 的 编制 内 容 

根据 住 建部 、 财 政 部 《关于 印发 (建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ;的 通知 》( 建 标 
[2013] 44 号 )， 为 指导 工程 造价 专业 人 员 计 算 建筑 安装 工程 造价 ,将 建筑 安装 工程 费用 
按 工 程 造价 形成 顺序 划分 为 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 。 

1. 分 部 分 项 工程 费 的 编制 

分 部 分 项 工程 费 计算 中 采用 的 分 部 分 项 工程 量 应 是 招标 文人 
量 : 分 部 分 项 工程 费 计算 中 采用 的 单价 是 综合 单价 ,综合 
项 工程 量 清单 项 目的 特征 描述 及 有 关 要 求 ， 行 业 建 设 主管 


进行 编制 。 综 合 单价 中 应 当 包括 招标 文件 中 招标 
(幅度 ) 产 生 的 风险 费用 。 3 


2. 措施 项 目 费 的 编制 
措施 项 目 es 清单 和 拟 建 工程 项 目 采用 的 施工 组 织 设计 进 
价 













- 程 量 清单 提供 的 工程 
i 招标 文件 中 的 分 部 分 
发 的 计价 定额 和 计价 办 法 
人 所 承担 的 风险 内 容 及 其 范围 
， 按 暂 估 的 单价 计 入 综合 单价 。 











行 确定 。 措 施 项 目 采用 分 部 分 项 形式 进行 计价 的 工程 量 ， 应 按 措施 项 目 清单 
中 的 工程 量 ， ON “项” 为 单位 的 ， 应 包括 除 规 费 、 税 金 以 
外 的 全 部 费用 。 措 施 项 Ck 人 家 或 省 级 、 行业 建设 主管 部 门 
的 规定 标准 计价 ， 不 和 ts 

3, 其 他 项 目 


(1) Wa Co 应 针对 施工 过 程 中 可 能 出 现 的 各 种 
不 确定 因素 对 荆 程 造价 的 影响 ， 在 招标 控制 价 中 估算 一 笔 暂 列 金额 。 暂 列 金额 可 根据 工程 
的 复杂 程度 、 设 计 深 度 、 工 程 环境 条 件 (包括 地 质 、 水 文 、 气 候 条 件 等 ) 进 行 估算 ， 一 般 可 
按 分 部 分 项 工程 费 的 10% 一 15 儿 作为 参考 。 

(2) 暂 估价 。 暂 估价 包括 材料 暂 估价 和 专业 工程 暂 估价 。 编 制 招标 控制 价 时 ， 材 料 暂 
估 单 价 应 按 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 中 的 材料 单价 计算 ,工程 造价 信息 未 发 
布 的 材料 单价 ， 其 单价 参考 市 场 价格 估算 。 专 业 工 程 暂 估 价 应 分 不 同 的 专业 ， 按 有 关 计 价 
规定 进行 估算 。 

(3) 计 日 工 。 计 日 工 包 括 计 日 工人 工 、 材 料 和 施工 机 械 。 在 编制 招标 控制 价 时 ， 对 计 
日 工 中 的 人 工 单价 和 施工 机 械 台 班 单价 应 按 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 或 其 授权 的 工程 造价 
管理 机 构 公 布 的 单价 计算 ， 材 料 应 按 工 程 造价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 中 的 材料 单价 
计算 ， 工 程 造价 信息 未 发 布 材料 单价 的 材料 ， 其 价格 应 按 市 场 调查 确定 的 单价 计算 。 

(4) 总 承包 服务 费 。 编 制 招标 控制 价 时 ， 总 承包 服务 费 应 按照 省 级 或 行业 建设 主管 部 
门 的 规定 ， 并 根据 招标 文件 列 出 的 内 容 和 要 求 估算 。 在 计算 时 可 参考 以 下 标准 : 招标 人 仅 
要 求 对 分 包 的 专业 工程 进行 总 承包 管理 和 协调 时 ， 按 分 包 的 专业 工程 估算 造价 的 1.5% 计 
算 ; 招标 人 要 求 对 分 包 的 专业 工程 进行 总 承包 管理 和 协调 ， 并 同时 要 求 提供 配合 服务 时 ， 
根据 招标 文件 列 出 的 配合 服务 内 容 和 提出 的 要 求 ， 按 分 包 的 专业 工程 估算 造价 的 3 站 一 5%% 
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计算 ; 招标 人 自行 供应 材料 的 ， 按 招标 人 供应 材料 价值 的 1% 计算 。 

4. 规 费 和 税金 的 编制 

规 费 和 税金 应 按 国家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 规定 的 标准 计算 ， 不 作为 竞争 性 费 
5. 2.4 ”招标 控制 价 的 计价 程序 与 组 价 




















1. 招标 控制 价 计价 程序 


建设 工程 的 招标 控制 价 反映 的 是 单位 工程 费用 ， 各 单位 工程 费用 是 由 分 部 分 项 工程 
费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 组 成 。 招 标 人 (建设 单位 ) 招 标 控制 价 计价 程序 
与 投标 人 (施工 企业 ) 投 标 报价 计价 程序 相同 。 


工程 招标 控制 价 计价 程序 表 如 表 5 一 1 所 示 。 


表 5-1 建设 单位 工程 招标 Au 


工程 名 称 : 标 段 : 








序号 内 容 计算 方法 金额 /元 


1 分 部 分 项 工程 费 SS 按 计 价 规定 计算 




















中 | |owlel| 



























































2 措施 项 目 费 按 计价 规定 计算 

2.1 | 其 中 : 安全 文明 施工 费 按 规定 标准 计算 

3 其 他 项 目 费 

3. 1 “| 其 中 : 暂 列 金额 按 计 价 规定 估算 

3.2 | 其 中 : 专业 工程 暂 估价 按 计价 规定 估算 

3.3 | 其 中 : 计 日 工 按 计 价 规定 估算 

3.4 | 其 中 :, 总 承包 服务 费 按 计 价 规定 估算 

4 规 费 按 规定 标准 计算 

5 税金 (扣除 不 列 入 计 税 范围 的 工程 设备 金额 ) (十 2 十 3 十 4)X 规 定 税率 














招标 控制 价 合计 王 1 十 2 十 3 十 4 十 5 
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2. 综合 单价 的 组 价 

招标 控制 价 的 分 部 分 项 工程 费 应 由 各 单位 工程 的 招标 工程 量 清单 乘 以 其 相应 综合 单价 
汇总 而 成 。 综 合 单价 的 组 价 首先 依据 提供 的 工程 量 清单 和 施工 图 纸 ， 按 照 工 程 所 在 地 区 颁 
发 的 计价 定额 的 规定 ,确定 所 组 价 的 定额 项 目 名 称 , 并 计算 出 相应 的 工程 量 ; 其 次 ,依据 
工程 造价 政策 规定 或 工程 造价 信息 确定 其 人 工 、 材 料 、 机 械 台 班 单价 ; 再 次 ， 在 考虑 风险 
因素 确定 管理 费 率 和 利润 率 的 基础 上 ， 按 规定 程序 计算 出 所 组 价 定额 项 目的 合 价 ， 然 后 将 
若干 项 所 组 价 的 定额 项 目 合 价 相 加 除 以 工程 量 清单 项 目 工程 量 ， 便 得 到 工程 量 清单 项 目 综 
合 单价 ， 对 于 未 计价 材料 费 ( 包 括 暂 估 单 价 的 材料 费 ) 应 计 入 综合 单价 。 
定额 项 目 合 价 = 定额 项 目 工程 量 X[>) (定额 人 工 消耗 量 X 人 工 单价 ) 


十 习 (定额 材料 消耗 量 X 材料 单价 ) 二 pe x 机 械 台 班 单价 ) 
Cs) 


十 价差 十 管理 费 和 利润 
ee Ns 
工程 量 清单 综合 单价 二 之 和 人 村 


5. 2. 5 “合理 编制 招标 控制 价 RS 














(5. 2) 


ea 
人 从、 势必 希望 通过 招 粽 选择 到 具有 成 熟 的 先进 技术 和 
先进 经 验 的 承包 人 ， a 应 该 在 技术 一 定 的 优势 ， 在 工程 成 本 管 
理 和 控制 方面 也 应 具有 页 强 的 竞争 性 ， 反 映 出 社会 进 水 平 。 这 种 平均 先进 原则 是 在 
正常 的 施工 条 件 下 ;到 和 超过 的 水 平 ， 能 够 反映 比较 成 熟 的 
先进 技术 和 先进 经 高 企业 管理 水 平 ， 达 到 鼓励 先进 、 勉 励 中 






上 
的 最 高 限制 价 ， 遵 循 社会 平均 水 平原 则 ， 一 方面 对 因 围 标 和 串 标 行为 而 
哄抬 标价 起 到 制约 作用 ,使 得 即便 存在 这 样 的 行为 也 是 被 控制 在 社会 平均 水 平 范围 之 内 ; 
另 一 方面 使 投标 人 能 够 看 到 获得 合理 利润 的 前 提 下 积极 参加 投标 ， 并 在 经 评审 的 合理 低 价 
中 标的 评 标 方法 下 进行 竞争 胜出 ， 从 而 使 得 招标 人 选择 到 满意 的 承包 人 。 

2. 编制 人 应 提高 执业 素质 和 业务 能 力 

招标 控制 价 要 随 招 标 文件 一 起 发 布 ， 这 就 要 求 招标 控制 价 的 编制 必须 快速 、 准 确 ; 要 
求 编制 人 熟悉 清单 计价 和 施工 特点 ， 严 格 按照 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 
50500 一 2013) 编 制 招标 控制 价 。 

在 编制 招标 控制 价 时 应 仔细 研读 相应 定额 的 章节 说 明 、 定 额 工程 内 容 及 页 下 面 的 附注 。 
在 套用 定额 前 要 明确 知道 定额 包含 的 工作 内 容 及 未 包含 的 工作 内 容 ， 以 免 多 计 或 少 计 。 

3. 掌握 新 材料 、 新 工艺 、 新 技术 的 现状 及 趋势 

由 于 施工 技术 在 不 断 更 新 进步 ， 在 工作 中 经 常会 遇 到 新 材料 和 新 工艺 ,在 仔细 阅读 图 
纸 的 基础 上 如 果 还 有 疑问 ， 一定 要 向 设计 人 员 咨询 学 习 ， 同 时 善 用 网 络 资源 。 在 对 工程 施 
工程 序 理 清 、 掌 握 的 基础 上 才能 较为 准确 地 为 新 材料 和 新 工艺 进行 定额 补充 ， 提 出 较为 合 
理 的 报价 。 




















157 NSSSRRRN 





工程 造价 村 抽 。。 NN 


“S3000000..° °°。 ETN 


4. 建立 价格 咨询 系统 

虽然 目前 各 地 区 基本 都 设置 了 建筑 材料 指导 价 作 参考 ， 而 且 每 年 都 在 不 断 增加 项 目 ， 
但 毕竟 所 反映 的 材料 种 类 和 价格 是 有 限 的 ， 很 多 材料 价格 无 法 直接 查询 ， 这 就 要 求 招标 控 
制 价 编制 人 员 建 立 市 场 价格 咨询 系统 ， 及 时 更 新 材料 种 类 及 价格 ， 与 相关 厂家 保持 联系 ， 
自主 建立 价格 咨询 系统 。 











5.3 建设 工程 投标 报价 


5. 3.1 ”建设 工程 施工 投标 的 程序 与 投标 报价 
1. 建设 工程 施工 投标 的 程序 论 


施工 投标 程序 如 下 。 SN 
GD) 获取 招标 信息 。 承 包 商 根据 招标 广告 或 通 生生 条 作 ， 机 和 全 和 的 和 
力 选 择 投标 工程 。 SCI 
(2) 申请 投标 。 按 照 招标 广告 或 
资料 。 
(3) 接受 招标 单位 的 资格 审查 


(4) 审查 合格 的 企业 购买 招 相 有 关 资 料 。 x 

(5) 参加 现场 勘察 ， 并 就 报 标 审 的 问题 向 招标 质疑 。 

ee te AR 术 经 济 文件 。 它 是 承包 商 技术 水 
现 


平和 管理 水 平 的 综 也 是 招标 单位 选 的 主要 依据 ， 中 标的 标书 又 是 签订 工 
程 承包 合同 的 基础 xf 生 书 的 内 容 应 包括 上 | 


的 综 
方面 。 

Oz 标 函 的 绽 会 说 明 。 

@ 按 招标 文件 的 工程 量 填写 单价 、 单 位 工程 造价 和 总 造价 。 

@ 计划 开 、 竣 工 日 期 及 日 历 施 工 天 数 。 

@ 工程 质量 达到 的 等 级 以 及 保证 安全 与 质量 的 主要 措施 。 

@ 施工 方案 以 及 技术 组 织 措施 和 工程 形象 进度 。 

@ 主要 工程 的 施工 方法 和 施工 机 械 的 选择 。 

@ 临时 设施 需 用 占 地 数量 和 主要 材料 耗 用 量 等 。 

编制 标书 是 一 项 很 复杂 的 工作 ,投标 单位 必须 认真 对 待 。 在 取得 招标 文件 后 ， 首 先 应 
组 织 人 员 仔细 阅 读 全 部 内 容 ， 然 后 对 现场 进行 实地 勘察 ; 向 建设 单位 询问 并 了 解 有 关 问 
题 ， 把 招标 工程 各 方面 情况 弄 清 楚 ， 在 此 基础 上 完成 标书 。 

(7) 封 送 投标 书 。 

(8) 参加 开标 、 评 标 、 决 标 。 

(9) 中 标 后 与 建设 单位 签订 工程 承包 合同 。 

2. 我 国 投标 报价 的 模式 


我 国 工程 造价 改革 的 总 体 目 标 是 形成 以 市 场 价格 为 主 的 价格 体系 ， 但 目前 尚 处 于 过 渡 
时 期 ， 总 的 来 说 , 我 国 投标 报价 模式 有 定额 计价 模式 和 工程 量 清单 计价 模式 两 种 。 


人 招标 单位 提出 投标 申请 并 提交 有 关 
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(1) 以 定额 计价 模式 投标 报价 。 一 般 是 采用 预算 定额 来 编制 ， 即 按照 规定 的 分 部 分 项 
工程 子 目 逐 项 计算 工程 量 ， 套 用 定额 基价 或 根据 市 场 价格 确定 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 
使 用 费 ， 然 后 再 按 规定 的 费用 定额 计 取 各 项 费用 ， 最 后 汇总 形成 标价 。 
(2) 以 工程 量 清单 计价 模式 投标 报价 。 这 是 与 市 场 经 济 相 适应 的 投标 报价 方法 ， 也 是 
国际 通用 的 竞争 性 招标 方式 所 要 求 的 。 一 般 是 由 标底 编制 单位 根据 业主 委托 ， 将 拟 建 招标 
工程 全 部 项 目 和 内 容 按 相关 的 计算 规则 计算 出 工程 量 并 列 在 清单 上 作为 招标 文件 的 组 成 部 
分 供 投标 人 逐 项 填报 单价 ， 同 时 计算 出 总 价 作为 投标 报价 ， 然 后 通过 评 标 竞争 确定 合同 
价 。 工 程 量 清单 报价 由 招标 人 给 出 工程 量 清单 ， 投 标 者 填报 单价 ， 单 价 应 完全 依据 企业 技 
术 、 管 理 水 平等 企业 实力 而 定 ， 以 满足 市 场 竞争 的 需要 。 


5. 3. 2 ”投标 报价 的 编制 


1. 投标 报价 的 编制 原则 
投标 报价 的 编制 主要 是 投标 单位 对 承建 招标 工 的 各 种 费用 的 计算 。 在 进行 
投标 计算 时 ， 必 须 首先 根据 招标 文件 进一步 复核 为 投标 计算 的 必要 条 件 ， 应 预 
先 确 定 施 工 方 案 和 施工 进度 ， 此 外 ， 投 标 计算 述 光 蚀 与 采用 的 合同 形式 相 协 调 。 报 价 是 投 


标的 关键 性 工作 ， 报 价 是 否 合理 直接 关 的 成 败 。 
(1) 以 招标 文件 中 设 定 的 发 承包 任 划 分 ， 作 为 考虑 投标 报价 费用 项 目 和 费用 计 
算 的 基础 ;根据 工程 发 承包 模式 考 


让 报价 的 费用 内 容积 计算 深度 。 
(2) 以 施工 方案 、 技 术 措 廊 等 作为 投标 报价 计算 KR 伯 。 

































































(3) 以 反映 企业 技术 和 管束 平 的 企业 定 轿 人工、 材料 和 机 械 台 班 消耗 量 的 
基本 依据 。 

(4) 充分 利 | 察 、 调研 成 果 ,区 入 息 和 行情 资料 等 来 编制 基价 ， 并 确定 
调价 方法 。 / 人 


(5) 报价 计算 方法 要 科学 严谨 、 简 明 适 用 。 

2. 投标 报价 的 计算 依据 

(1) 现行 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》。 

(2) 国家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 颁发 的 计价 办 法 。 

(3) 企业 定额 ， 国 家 或 省 级 、 行 业主 管 部 门 颁发 的 计价 定额 。 

(4) 招标 文件 、 招 标 工程 量 清单 及 其 补充 通知 、 答 疑 纪要 。 

(5) 建设 工程 设计 文件 及 相关 资料 。 

(6) 施工 现场 情况 、 工 程 特点 及 投标 时 拟定 的 施工 组 织 设计 或 施工 方案 。 
(7) 与 建设 项 目 相关 的 标准 、 规 范 等 技术 资料 。 

(8) 市 场 价格 信息 或 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 。 

(9) 其 他 的 相关 资料 。 

在 标价 的 计算 过 程 中 ， 对 于 不 可 预见 费用 的 计算 必须 慎重 考虑 ， 不 要 遗漏 。 
3. 投标 报价 的 编制 方法 

1) 分 部 分 项 工程 量 清单 与 计价 表 的 编制 

(1) 复核 分 部 分 项 工程 量 清单 的 工程 量 和 项 目 是 否 准确 。 
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(2) 研究 分 部 分 项 工程 量 清单 中 的 项 目 特征 描述 。 
(3) 进行 清单 综合 单价 计算 。 
综合 单价 组 价 方法 主要 有 两 种 。 
O 根据 定额 计算 。 针 对 工程 量 清单 中 的 一 个 项 目 描述 的 特征 ， 按 有 关 定 额 的 项 目 划 
分 和 工程 量 计 算 规则 计算 ， 得 出 该 项 目的 综合 单价 。 
@ 按照 实际 费用 估算 。 针 对 工程 量 清单 中 的 一 个 项 目 描述 的 特征 ， 按 实际 可 能 发 生 
的 费用 项 目 进行 有 关 费 用 估算 并 考虑 风险 费用 ， 再 除 以 清单 工程 量 得 出 该 项 目的 综合 
单价 。 
(4) 进行 工程 量 清单 综合 单价 的 调整 。 注 意 综合 单价 调整 时 降低 过 低 可 能 会 加 大 承包 
商 亏损 的 风险 ， 过 度 的 提高 可 能 会 失去 中 标的 可 能 。 
(5) 编制 分 部 分 项 工程 量 清单 计价 表 。 将 调整 后 的 综合 单 分 部 分 项 工程 量 清单 
计价 表 ， 计算 各 个 项 目的 合 价 和 合计 。 NK 
2) 措施 项 目 工程 量 清单 与 计价 表 的 编制 所 
(1) 投标 人 可 根据 工程 实际 情况 结合 施工 组 织 确定 措施 项 目 费 。 
(2) 措施 项 目 清单 计价 应 根据 拟 建 工程 的 设计 ， 对 于 可 以 精确 计 “ 量 ”的 措 
许 价 ， 对 于 不 能 精确 计量 的 措施 项 目 可 
除 规 费 、 税 金 外 的 全 部 费用 ; 以 “项 ”为 


施 项 目 宜 采用 分 部 分 项 工程 量 清单 方式 的 乡 
以 “项 ”为 单位 的 方式 按 “ 率 值 ” 计 众生 
计量 单位 的 ， 按 项 计价 ， Rh 从 单价 相同 ， 应 包括 除 规 费 、 税 金 以 外 的 全 部 
费用 。 a 
(3) 措施 项 目 清单 中 a 
计价 ， 不 作为 竞争 性 
时 清单 与 计价 表 的 
we 不 得 变动 。 


(3) 总 承包 服务 费 应 根据 招标 人 在 招标 文件 中 列 出 的 分 包 专业 工程 内 容 和 供应 材料 、 
设备 情况 ,按照 招标 人 提出 的 协调 、 配 合 与 服务 要 求 和 施工 现场 管理 需要 自行 确定 。 

4) 规 费 、 税 金 项 目 清单 与 计价 表 的 编制 

规 费 和 税金 应 按 国家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 的 规定 计算 ， 不 得 作为 竞争 性 




































行业 建设 主管 部 门 的 规定 























5) 投标 价 的 汇总 

投标 人 的 投标 总 价 应当 与 组 成 工程 量 清单 的 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 
费 、 规 费 和 税金 的 合计 金额 相 一 致 ， 即 投标 人 在 进行 工程 量 清单 招标 的 投标 报价 时 ， 不 能 
进行 投标 总 价 优惠 (或 降价 、 让 利 )， 投标 人 对 投标 报价 的 任何 优惠 (或 降价 、 让 利 ) 均 应 反 
映 在 相应 清单 项 目的 综合 单价 中 。 


5.3.3 投标 报价 的 策略 


评 标 办 法 中 一 般 投标 报价 所 占 比 重 达 60% 左 右 ， 报 价 策略 在 投标 中 所 占 比重 非常 高 。 
投标 技巧 是 指 投标 人 通过 投标 决策 确定 的 既 能 提高 中 标 率 ， 又 能 在 中 标 后 获得 期 望 效益 的 
编制 投标 文件 及 其 标价 的 方针 、 策 略 和 措施 。 编 制 投标 文件 及 其 标价 的 方针 是 最 基本 的 
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投标 技巧 。 建 筑 业 企业 应 当 以 诚实 信用 为 方针 ， 在 投标 全 过 程 贯彻 诚实 信用 原则 ， 用 以 指 
导 其 他 投标 技巧 的 选择 和 应 用 。 

1. 不 平衡 报价 

不 平衡 报价 是 指 对 工程 量 清单 中 各 项 目的 单价 ， 按 投标 人 预定 的 策略 作 上 下 浮动 ， 但 
不 变动 按 中 标 要 求 确定 的 总 报价 ,使 中 标 后 能 获取 较 好 收益 的 报价 技巧 。 在 建设 工程 施工 
项 目 投标 中 ， 不 平衡 报价 的 具体 方法 主要 有 以 下 几 种 。 

(1) 前 高 后 低 。 对 早期 工程 可 适当 提高 单价 ， 相 应 地 适当 降低 后 期 工程 的 单价 。 这 种 
方法 对 竣工 后 一 次 结算 的 工程 不 适用 。 

(2) 工程 量 增加 的 报 高 价 。 工 程 量 有 可 能 增加 的 项 目 单价 可 适当 提高 ， 反 之 则 适当 降 
低 。 这 种 方法 适用 于 按 工 程 量 清单 报价 、 按 实际 完成 工程 量 结算 工程 款 的 招标 工程 。 工 程 
量 有 可 能 增 减 的 情形 主要 有 以 下 几 种 。 

@ 校 核 工程 量 清单 时 发 现 的 实际 工程 量 将 增 减 的 项 

@ 图 纸 内 容 不 明确 或 有 错误 ， 修 改 后 工程 量 将 项 目 。 




























@ 暂 定 工程 中 预计 要 实施 (或 不 实施 ) 的 项 分 部 分 项 工程 等 。 
(3) 工程 内 容 不 明确 的 报 低 价 。 没 有 工 单价 的 项 目 ， 如 果 是 不 计 入 总 报价 
以 适当 降低 。 


的 ， 单 价 可 适当 提高 工程 内 容 不 明确 的 ,> 
(4) 量 大 价 高 的 提高 报价 。 工 程 > 
ead 问 


的 项 目 。 又 
OL CL 2 > 一 一 一 


Dp et ove 
GD 注意 避免 报价 时 高 时 低 NCA 


@ 上 述 不 轨 策 波 的 具体 做 法 要 统 逢 共 庆 ， 例 如 ， 关 项 目 及 然 属于 于 其 工程， 但 工 
程 量 可 能 是 则 不 宜 报 高 价 


子 项 适当 提高 单价 ， 工 程 量 小 的 大 多 数 子 











【案例 概况 】 
某 投标 单位 参与 某 商用 办 公 楼 项 目 投标 ， 为 了 既 不 影响 中 标 又 能 在 中 标 后 取得 良好 的 收益 ， 决 
定 采用 不 平衡 报价 法 对 原 估价 做 适当 调整 ， 具 体 报价 情况 见 表 5 一 2。 


表 5-2 调整 前 后 报价 表 ( 单 位 : 万 元 ) 


调整 前 (投标 估价 ) 1480 6 600 7 200 15 280 











调整 后 (投标 报价 ) 1 600 | 7 200 6 480 15 280 





现 假设 基础 工程 、 主 体 结构 工程 和 装饰 工程 的 工期 分 别 为 4 个 月 、12 个 月 和 8 个 月 ， 贷 款 月 利率 为 
1%， 各 分 部 工程 每 月 完成 的 工程 量 相 同 并 能 按 月 度 及 时 拨付 工程 款 ， 现 值 系 数 表 参 见 表 5 一 3。 
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表 5-3 现 值 系数 表 
| n 4 8 12 16 
(P/A, 1%, m) 3.9020 T7657 11.255'1 14.717 9 
(P/F, 1%, 1) 0.9610 0.9235 0.887 4 0.852 8 


问题 ， 1]， 上 述 报价 方案 的 调整 是 否 合理 ? 

2. 计算 调价 前 后 的 工程 款 现 值 。 

【案例 评析 】 

1. 本 案例 中 ， 投 标 人 将 前 期 的 桩 基 维 护 工程 和 主体 结构 工程 报价 调 高 ， 而 将 后 期 的 装饰 工程 报价 调 
低 ， 可 以 在 施工 的 早期 阶段 收 到 较 多 的 工程 款 ， 从 而 提高 其 所 得 工程 款 现 值 ， 而 且 调 整 幅度 均 为 超过 


士 10%， 在 合理 范围 之 内 。 因 此 ， 该 报价 方案 调整 合理 。 
2. 调价 前 后 的 工程 款 现 值 如 下 。 KY 


(1) 调整 前 工程 款 。 
桩 基 维 护 工程 每 月 工程 款 Al 二 1 办 


主体 结构 工程 每 月 工程 款 As 一 6 350( 万 元 ) 
HT 
调整 前 的 工程 款 现 值 为 


PVo=Ai(P/A, 1%, 4)+A:(P/A, eo. 6, 4)+ As(P/A, 1%, 8)(P/F, 1%, 16) 


一 13 265. 45( 万 元 ) 


(2) 调整 后 工程 款 。 
月 工程 款 A! 二 1 688y 万 元 ) 
二 体 此 ss 


Re 一 810( 万 元 ) 

er nd * 

PV a +A!(P/A, 1%, dA 1%, 4)+ AIC(P/A, 1%, 8)(P/F, 1%, 16) 
元 ) 


三 13 336. 0 
PV 一 PV, 王 13 336. 04 一 13 265. 45 一 70. 59( 万 元 ) 


投标 人 采用 不 平衡 报价 法 后 所 得 工程 款 现 值 差 额 为 70.59 万 元 。 


2. 多 方案 报价 法 

多 方案 报价 法 是 投标 人 针对 招标 文件 中 的 某 些 不 足 ， 提 出 有 利于 业主 的 替代 方案 (又 
称 备 选 方案 )， 用 合理 化 建议 吸引 业主 争取 中 标的 一 种 投标 技巧 。 

多 方案 报价 法 具体 做 法 是 : 按 招标 文件 的 要 求 报 正式 标价 ; 在 投标 书 的 附录 中 提出 替 
代 方 案 ， 并 说 明 如 果 被 采纳 ， 标 价 将 降低 的 数额 。 

(1) 替代 方案 的 种 类 : @ 修 改 合 同 条 款 的 蔡 代 方 案 ; 回合 理 修改 原 设计 的 替代 方 
案 等 。 

(2) 多 方案 报价 法 的 特点 : 四 多 方案 报价 法 是 投标 人 的 “为 业主 服务 ”经 营 思想 的 体 
现 ;加 多 方案 报价 法 要 求 投标 人 有 足够 的 商务 经 验 或 技术 实力 ; 招标 文件 明确 表示 不 接 
受 蔡 代 方 案 时 ， 应 放弃 采用 多 方案 报价 法 。 


3. 计 日 工 单价 的 报价 
如 果 是 单纯 报 计 日 工 单价 而 且 不 计 入 总 价 中 ， 可 以 报 高 些 ， 以 便 在 业主 额外 用 工 或 
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使 用 施工 机 械 时 可 多 鳃 利 。 但 如 果 计 日 工 单价 要 计 入 总 报价 时 ， 则 需 具 体 分 析 是 否 报 高 价 ， 
以 免 抬 高 总 报价 。 总 之 ， 要 分 析 业 主 在 开工 后 可 能 使 用 的 计 日 工 数量 ， 再 来 确定 报价 方针 。 


4. 可 供 选 择 的 项 目的 报价 


有 些 工 程 项 目的 分 项 工程 ， 业 主 可 能 要 求 按 某 一 方案 报价 ， 而 后 再 提供 几 种 可 供 选 择 
方案 的 比较 报价 。 例 如 ， 某 住房 工程 的 地 面 水 磨 石 砖 ， 工 程 量 表 中 要 求 按 25cm X25cmX 
2cm 的 规格 报价 ; 另外， 还 要 求 投标 人 用 更 小 规格 砖 20cmX20cmX 2cm 和 更 大 规格 砖 
30cmX30cmX3cm 作为 可 供 选 择 项 目 报价 。 投 标 时 ， 除 对 几 种 水 麻石 地 面砖 调查 询 价 外 ， 
还 应 对 当地 习惯 用 砖 情况 进行 调查 。 对 于 将 来 有 可 能 被 选择 使 用 的 地 面砖 铺 砌 应 适当 提高 
其 报价 ;对 于 当地 难以 供 货 的 某 些 规格 地 面砖 ， 可 将 价格 有 意 抬 高 得 更 多 一 些 ， 以 阻挠 业 
主 选用 。 但 是 ， 所 谓 “ 可 供 选 择 项 目 ” 并 非 由 承包 商 任意 选择 ,而 是 业主 才 有 权 进 行 选 
择 。 因 此 ， 虽 然 适当 提高 了 可 供 选择 项 目的 报价 ， 并 不 意味 着 信 欠 可 以 取得 较 好 的 利润 ， 
只 是 提供 了 一 种 可 能 性 ， 一 旦 业主 今后 选用 ， 承 包 商 即 可 得 鹿 额 外 加 价 的 利益 。 


5. 暂 定 工程 量 的 报价 
暂 定 工程 量 有 三 种 : 一 种 是 业主 规定 了 和 暂 的 分 项 内 容 和 和 暂 定 总 价款 ， 并 规定 


A A 
按 投标 人 所 报 单价 和 实际 完成 的 工程 一 种 是 业主 列 出 了 和 暂 定 工程 量 的 项 目的 数 



















































量 ， 计 和 各 从 ， 当 将 水 和 人 六 ， 要 求 投标 人 既 列 出 单价 ， 也 应 按 暂 定 项 目的 
数量 计算 总 价 ， 当 将 来 结 nr 二 守 际 完成 的 工 各 单价 支付 。 第 三 种 是 只 有 
E le 主 确定 。 第 一 种 情况 ， 由 于 暂 


暂 定 工程 的 一 笔 固定 总 金 
定 总 价款 是 固定 的 ， 7 者 任何 影响 因此 投标 时 应 当 对 和 暂 


定 工程 量 的 单价 这 样 做 ， 既 不 sed ， 也 不 会 削弱 投标 报 
价 的 竞争 力 。 a 投标 人 必须 。 如 果 单 价 定 得 高 了 ， 同 其 他 工程 量 计价 


一 样 ， 将 会 增 众 总 报价 ， 影响 投标 报价 的 再 争 力 ， 如 果 单价 定 得 低 了 ,将 来 这 类 工程 量 增 
大 ， 将 会 影响 收益。 一 般 来 说 ， 这 交工 程 量 可 以 采用 正常 基价 格 。 如 果 承 包 商 估计 今后 实际 
工程 量 肯定 会 增 大 ， 则 可 适当 提高 单价 ， 使 将 来 可 增加 额外 收益 。 第 三 种 情况 对 投标 竞争 
没有 实际 意义 ， 按 招标 文件 要 求 将 规定 的 暂 定 款 列 人 总 报价 即 可 。 

6. 增加 建议 方案 

有 时 招标 文件 中 规定 ， 可 以 提 一 个 建议 方案 ， 即 可 以 修改 原 设 计 方案 ， 提 出 投标 者 的 
方案 。 投 标 者 这 时 应 抓 住 机 会 ， 组 织 一 批 有 经 验 的 设计 和 施工 工程 师 ， 对 原 招标 文件 的 设 
计 和 施工 方案 仔细 研究 ， 提 出 更 为 合理 的 方案 以 吸引 业主 ,促进 自己 的 方案 中 标 。 这 种 新 
建议 方案 可 以 降低 总 造价 或 缩短 工期 或 使 工程 运用 更 为 合理 。 但 要 注意 对 原 招标 方案 一 
定 也 要 报价 。 建 议 方案 不 要 写 得 太 具 体 ， 要 保留 方案 的 技术 关键 ,防止 业主 将 此 方案 交 给 
其 他 承包 商 。 同 时 要 强调 的 是 ,建议 方案 一 定 要 比较 成 熟 ， 有 很 好 的 可 操作 性 。 


7. 分 包 商 报价 的 采用 


由 于 现代 工程 的 综合 性 和 复杂 性 ， 总 承包 商 不 可 能 将 全 部 工程 内 容 完全 独家 包揽 ， 
别 是 有 些 专业 性 较 强 的 工程 内 容 ， 需 分 包 给 其 他 专业 工程 公司 施工 ， a 
业主 规定 某 些 工程 内 容 必须 由 其 指定 的 几 家 分 包 商 承担 。 因 此 ， 总 承包 商 通常 应 在 投标 前 
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先 取得 分 包 商 的 报价 ， 并 增加 总 承包 商 摊 入 的 一 定 的 管理 费 ， 而 后 作为 自己 投标 总 价 的 一 
个 组 成 部 分 一 并 列 人 报价 单 中 。 应 当 注意 ， 分 包 商 在 投标 前 可 能 同意 接受 总 承包 商 压低 其 
报价 的 要 求 ， 但 等 到 总 承包 商 得 标 后 ， 他 们 常 以 种 种 理由 要 求 提高 分 包 价格 ， 这 将 使 总 承 
包 商 处 于 十 分 被 动 的 地 位 。 解 决 的 办 法 是 ， 总 承包 商 在 投标 前 找 2 一 3 家 分 包 商 分 别 报价 ， 
而 后 选择 其 中 一 家 信誉 较 好 、 实 力 较 强 和 报价 合理 的 分 包 商 签订 协议 ， 同 意 该 分 包 商 作为 
本 分 包工 程 的 唯一 合作 者 ， 并 将 分 包 商 的 姓名 列 到 投标 文件 中 ， 但 要 求 该 分 包 商 相应 地 提 
交 投 标 保函 。 如 果 该 分 包 商 认为 这 家 总 承包 商 确实 有 可 能 得 标 ， 其 也 许愿 意 接受 这 一 条 
件 。 这 种 把 分 包 商 的 利益 同 投标 人 捆 在 一 起 的 做 法 ， 不 但 可 以 防止 分 包 商 事后 反悔 和 涨 
价 ， 还 可 能 迫使 分 包 时 报 出 较 合理 的 价格 ， 以 便 共同 争取 得 标 。 

8. 无 利润 算 标 

缺乏 竞争 优势 的 承包 商 ， 在 不 得 已 的 情况 下 ， ~ 根本 不 考虑 利润 。 





种 办 法 一 般 是 处 于 以 下 条 件 时 采用 。 
(1) 有 可 能 在 得 标 后 ， 将 大 部 分 工程 分 包 给 a 些 分 包 商 。 


(2) 对 于 分 期 建设 的 项 目 ， 先 以 低 价 获得 而 后 赢得 机 会 创造 第 二 期 工程 中 
的 竞争 优势 ， 并 在 以 后 的 实施 中 赚 得 利润 。 


Re ， 如 果 再 不 得 标 ， 就 难以 维持 生存 。 因 





此 ， 虽 然 本 工程 无 利 可 图 ， 只 要 能 有 理 费 维持 公司 的 日 常 运转 ， 就 可 设法 渡 过 和 暂 
时 的 困难 ， 以 谋求 将 来 的 发 展 。 


2 设 工程 全 ens 
5.4.1 a 说 < 


1. 中 标 候选 人 的 确定 


除 招标 文件 中 特别 规定 了 授权 评 标 委员 会 直接 确定 中 标 人 外 ， 招 标 人 应 依据 评 标 委员 
会 推荐 的 中 标 候选 人 确定 中 标 人 ， 评 标 委员 会 提交 中 标 候选 人 的 人 数 应 符合 招标 文件 的 要 
求 ， 应 当 不 超过 3 人 ， 并 标明 排列 顺序 。 中 标 人 的 投标 应 符合 下 列 条 件 之 一 。 

(1) 能 够 最 大 限度 地 满足 招标 文件 中 规定 的 各 项 综合 评价 标准 。 

(2) 能 够 满足 招标 文件 的 实质 性 要 求 ， 并 经 评审 的 投标 价格 最 低 ， 但 是 投标 价格 低 于 
成 本 的 除外 。 

对 使 用 国有 资金 投资 或 者 国家 融资 的 项 目 ， 招 标 人 应 当 确定 排名 第 一 的 中 标 候 选 人 为 
中 标 人 。 排 名 第 一 的 中 标 候选 人 放弃 中 标 ， 因 不 可 抗力 提出 不 能 履行 合同 ， 或 者 招标 文件 
规定 应 当 提交 履约 保证 金 而 在 规定 的 期 限 内 未 能 提交 的 ， 招 标 人 可 以 确定 排名 第 二 的 中 标 
候选 人 为 中 标 人 。 排 名 第 二 的 中 标 候选 人 因 上 述 同 样 原因 不 能 签订 合同 的 ， 招 标 人 可 以 确 
定 排名 第 三 的 中 标 候选 人 为 中 标 人 。 

招标 人 可 以 授权 评 标 委员 会 直接 确定 中 标 人 。 

招标 人 不 得 向 中 标 人 提出 压低 报价 、 增 加 工作 量 、 缩 短工 期 或 其 他 违背 中 标 人 意愿 的 
要 求 ， 即 不 得 以 此 作为 发 出 中 标 通 知 书 和 签订 合同 的 条 件 。 
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2. 评 标 报告 的 内 容 

评 标 委员 会 完成 评 标 后 ， 应 当 向 招标 人 提交 书面 评 标 报告 ,并 抄 送 有 关 行 政 监 
门 。 评 标 报告 应 当 如 实 记 载 以 下 内 容 。 

(1) 基本 情况 和 数据 表 。 

(2) 评 标 委 员 会 成 员 名 单 。 

(3) 开标 记录 。 

(4) 符合 要 求 的 投标 一 览 表 

(5) 废 标 情况 说 明 。 

(6) 评 标 标准 、 评 标 方法 或 者 评 标 因素 一 览 表 。 

(7) 经 评审 的 价格 或 者 评分 比较 一 览 表 。 


(8) 经 评审 的 投标 人 排序 。 «< 


泥 
政 
ES 





(9) 推荐 的 中 标 候选 人 名 单 与 签订 合同 前 要 处 理 的 事 

(10) 泪 清 、 说 明 、 补 正事 项 纪要 。 

评 标 报告 由 评 标 委员 会 全 体 成 员 签字 。 对 评 不 同意 见 的 评 标 委员 会 成 员 应 当 
以 书面 方式 阐述 其 不 同意 见 和 理由 ， 评 标 报告 应 涩 守明 该 不 同意 见 。 评 标 委员 会 成 员 拒绝 
ee 4 视 为 同意 评 标 结论 。 评 标 委员 会 应 当 对 


此 做 出 书面 说 明 并 记录 在 案 。 
3. pe 奖 、 

















1) 公示 中 标 候选 人 ,* 














为 维护 公开 、 人 Te 人 市 场 环境 ， 喜 标 当事人 积极 参与 监督 ， 按 照 《 中 
华人 民 共和 本人) 的 规 多 须 进行 招标 的 项 目 ， 招 标 人 应 当 自 收 
到 评 标 报告 之 凡是 3 册 内 公示 中 标 候选 月 的 示 期 不 得 少 于 3 日 。 投 标 人 或 者 其 他 利害 关 


系 人 对 依法 必须 渤 行 招标 的 项 目的 评 标 结果 有 异议 的 ， 应 当 在 中 标 候选 人 公示 期 间 提出 。 
招标 人 应 当 自 收 到 异议 之 日 起 3 日 内 作出 答复 ; 作出 答复 前 ， 应 当 和 暂停 招标 投标 活动 。 

对 中 标 候选 人 的 公示 需 明确 以 下 几 个 方面 。 

(1) 公示 范围 。 公 示 的 项 目 范围 是 依法 必须 进行 招标 的 项 目 ， 其 他 招标 项 目 是 否 公 
示 ， 中 标 候选 人 由 招标 人 自主 决定 。 公 示 的 对 象 是 全 部 中 标 候选 人 。 





(3) 公示 时 间 ( 公 示 期 )。 公 示 由 招标 人 统一 委托 当地 招 投标 中 心 在 开标 当天 发 布 。 公 
示 期 从 公示 的 第 二 天 开始 算 起 ， 在 公示 期 满 后 招标 人 才 可 以 签发 中 标 通知 书 。 

(4) 公示 内 容 。 对 中 标 候选 人 全 部 名 单 及 排名 进行 公示 ， 而 不 是 只 公示 排名 第 一 的 中 
标 候 选 人 。 同 时 ， 对 有 业绩 信誉 条 件 的 项 目 ， 在 投标 报名 或 开标 时 提供 的 作为 资格 条 件 或 
业绩 信誉 情况 ， 应 一 并 进行 公示 ， 但 不 含 投标 人 的 各 评分 要 素 的 得 分 情况 。 

(5) 异议 处 置 。 公 示 期 间 ， 投标 人 及 其 他 利害 关系 人 应 当先 向 招标 人 提出 异议 ,经 核 
查 后 发 现在 招 投标 过 程 中 确 有 违反 相关 法 律 法 规 且 影响 评 标 结果 公正 性 的 ， 招 标 人 应 当 重 
新 组 织 评 标 或 招标 。 招 标 人 拒绝 自行 纠正 或 无 法 自行 纠正 的 ， 则 根据 《中 华人 民 共 和 国 招 
标 投标 法 实施 条 例 》 第 六 十 条 的 规定 向 行政 监督 部 门 提出 投诉 。 对 故意 虚构 事实 ， 扰 乱 招 
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投标 市 场 秩序 的 ， 则 按照 有 关 规 定 进行 处 理 。 

2) 发 出 中 标 通 知 书 

中 标 人 确定 后 ,招标 人 应 当 向 中 标 人 发 出 中 标 通 知 书 ， 并 同时 将 中 标 结果 通知 所 有 未 

中 标的 投标 人 。 中 标 通 知 书 对 招标 人 和 中 标 人 具有 法 律 效力 。 中 标 通 知 书 发 出 后 ， 招 标 人 

改变 中 标 结果 ,或 者 中 标 人 放弃 中 标 项 目的 ， 应当 依 法 承担 法 律 责任 。 依 据 《 招 标 投标 

法 》 的 规定 ， 依 法 必须 进行 招标 的 项 目 ， 招 标 人 应 当 自 确定 中 标 人 之 日 起 15 日 内 ， 向 有 

关 行 政 监督 部 门 提交 招标 投标 情况 的 书面 报告 。 书 面 报告 中 至 少 应 包括 下 列 内 容 。 
(1) 招标 范围 。 
(2) 招标 方式 和 发 布 招标 公告 的 媒介 。 
(3) 招标 文件 中 投标 人 须知 、 技 术 条 款 、 评 标 标准 和 方法 、 合 同 主要 条 款 等 内 
(4) 评 标 委员 会 的 组 成 和 评 标 报告 。 
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(5) 中 标 结果 。 NK 
5. 4.2 合同 价款 的 确定 CN) 

1. 合同 签订 的 时 间 及 规定 

招标 人 和 中 标 人 应 应 当 自 中 标 通知 世故 了 和 全 30 天内， 根据 招标 文件 和 中 标 人 的 
标 文件 订立 书面 合同 。 中 标 人 无 正当 合同 的 ， 招 标 人 取消 其 中 标 资 格 ， 其 投标 保 
证 金 不 予 退还 ; 给 招标 人 造成 的 标 保证 金 数 中 标 人 还 应 当 对 超过 部 分 巴 
ee 无 正当 理由 拒 标 人 向 中 标 人 退还 投标 保 
证 金 ; 给 中 标 人 造成 损 应 当 赔 偿 损 失 。 与 中 标 人 签订 合同 后 5 个 工作 日 
ER 






2. 合同 这 
建设 工 en 一 般 分 为 总 价 合同 、 单 价 合同 。 





总 价 合同 是 指 合同 当事人 约定 以 施工 图 、 已 标价 工程 量 清单 或 预算 书 及 有 关 条 件 进 行 
合同 价格 计算 、 调 整 和 确认 的 建设 工程 施工 合同 ， 在 约定 的 范围 内 合同 价格 不 作 调整 。 通 
常 采用 这 种 合同 时 ， 必 须 明确 工程 承包 合同 标的 物 的 详细 内 容 及 各 种 技术 经 济 指标 ， 承 包 
商 在 投标 报价 时 要 仔细 分 析 风 险 因 素 ， 需 要 在 报价 中 考虑 风险 费用 ， 发 包 人 也 要 考虑 到 使 
承包 方 承担 的 风险 是 可 以 承受 的 ， 以 获得 合格 又 有 竞争 力 的 投标 人 。 
单价 合同 是 指 合同 当事人 约定 以 工程 量 清单 及 其 综合 单价 进行 合同 价格 计算 、 调 整 和 
确认 的 建设 工程 施工 合同 ， 在 约定 的 范围 内 合同 单价 不 作 调整 。 
根据 《建筑 工程 施工 发 包 与 承包 计价 管理 办 法 》 规 定 ， 合 同 价 可 以 采用 以 下 方式 。 
(1) 固定 价 。 合 同 总 价 或 者 单价 在 合同 约定 的 风险 范围 内 不 可 调整 。 即 在 合同 实施 期 
间 不 因 资源 价格 等 因素 的 变化 而 调整 价格 。 具 体 包括 两 种 类 型 即 固定 总 价 合 同和 国定 单价 
合同 。 

固定 总 价 合同 的 价格 计算 是 以 设计 图 纸 、 工 程 量 及 规范 为 依据 ， 承 发 包 双 方 就 承包 工 
程 写 上 一 个 固定 总 价 。 采 用 这 种 合同 ， 总 价 只 有 在 设计 和 工程 范围 发 生变 更 的 情况 下 才能 
随 之 作 相应 的 变更 。 
固定 单价 合同 又 可 以 分 为 估算 工程 量 单价 和 纯 单 价 两 种 形式 。 
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@ 估算 工程 量 单价 合同 。 它 是 以 工程 量 清 单 和 工程 单价 表 为 依据 来 计算 合同 价格 ， 
也 被 称 作 计量 估计 合同 。 估 算 工 程 量 单价 合同 通常 是 由 发 包 方 提出 工程 量 清单 ， 列 出 分 部 
分 项 工程 量 ， 由 承包 方 以 此 为 基础 填报 相应 单价 ， 累 计 计 算 后 得 出 合同 价格 。 但 最 后 工程 
结算 价 应 按照 实际 完成 的 工程 量 来 计算 。 
@ 纯 单价 合同 。 发 包 人 只 向 承包 方 给 出 发 包工 程 的 有 关 分 部 分 项 工程 及 工程 范围 ， 
不 对 工程 量 做 任何 规定 。 这 种 方式 主要 适用 于 没有 施工 图 ， 工 程 量 不 明 ， 却 继续 开工 的 紧 
人 迫 工程 。 

(2) 可 调价 。 合 同 总 价 或 者 单价 在 合同 实施 期 内 ， 根 据 合 同 约定 的 办 法 调整 。 这 种 合 
同形 式 又 可 以 分 为 可 调 总 价 和 可 调 单价 两 种 形式 。 

@ 可 调 总 价 合同 的 总 价 一 般 以 设计 图 纸 及 规定 、 er 人 
招标 文件 的 要 求 和 当时 的 物价 计算 合同 总 价 。 合 同 总 价 是 一 固定 的 合同 价格 ， 
在 合同 条 款 中 增加 相应 的 调价 条 款 ， Te 合同 ever 














调价 条 款 做 相应 的 调整 。 


@ 可 调 单价 合同 的 单价 可 调 ， 一 般 在 工程 招 RPR 
根据 合同 约定 的 条 款 可 作 调 值 。 











在 合同 中 签订 的 单价 ， 





(3) 成 本 加 酬金 。 Ra 成 为 直接 成 本 费 和 承包 商 完 成 工作 后 
应 得 酬金 两 部 分 。 工 程 实施 过 程 中 发 生 We 再 按照 合同 约定 
计价 方式 主要 适用 于 工程 内 容 及 技术 经 济 指标 

青 


的 方式 另外 支付 给 承包 商 相应 的 运 
尚未 全 面 确定 ， 投 标 报价 依据 尚 况 下 ,发 包 -期 要 求 紧 迫 ， 必 须发 包 的 工 
a 或 者 发 包 方 与 承包 商 信任 ， "fg 面具 有 独特 的 技术 、 特 长 或 


we 2 srt 成 本 加 


固定 酬金 、 这 短 和 最 高 限额 成 本 放 大 酬金 4 类 。 
3, 合同 的 选择 


实行 招标 的 工程 合同 价款 应 由 发 承包 双方 依据 招标 文件 和 中 标 人 的 投标 文件 在 书面 合 
同 中 约定 。 合 同 约定 不 得 违背 招 投标 文件 中 关于 工期 、 造 价 、 质 量 等 方面 的 实质 性 内 容 。 
招标 文件 与 中 标 人 投标 文件 不 一 致 的 地 方 ， 以 投标 文件 为 准 。 

不 实行 招标 的 工程 合同 价款 ， 在 发 承包 双方 认可 的 合同 价款 基础 上 ， 由 发 承包 双方 在 
合同 中 约定 。 

实行 工程 量 清单 计价 的 工程 ， 应 采用 单价 合同 。 建 设 规模 较 小 ， 技 术 难度 较 低 ， 工 其 
较 短 ， 且 施工 图 设计 已 审查 批准 的 建设 工程 可 以 采用 总 价 合同 ， 紧急 抢险 、 救 灾 以 及 施工 
技术 特别 复杂 的 建设 工程 可 以 采用 成 本 加 酬金 合同 。 


5.4.3 签约 合同 价 与 中 标价 的 关系 


签约 合同 价 是 指 合同 双方 签订 合同 时 在 协议 书 中 列 明 的 合同 价格 ， 对 于 以 单价 合同 形 
式 招标 的 项 目 ， 工 程 量 清单 中 各 种 价格 的 总 计 即 为 合同 价 。 合 同 价 就 是 中 标价 ， 因 为 中 标 
价 是 指 评 标 时 经 过 算术 修正 的 、 并 在 中 标 通知 书 中 申明 招标 人 接受 的 投标 价格 。 法 理 上 ， 
经 公示 后 招标 人 向 投标 人 所 发 出 的 中 标 通 知 书 (投标 人 向 招标 人 回复 确认 中 标 通 知 书 已 收 
到 )， 中 标的 中 标价 就 受到 法 律 保 护 ， 招 标 人 不 得 以 任何 理由 反悔 。 
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《招标 投标 法 》 第 四 十 六 条 规定 :“ 招 标 人 和 中 标 人 应 当 自 中 标 通知 书 发 出 之 日 起 三 十 
上 日内， 按照 招标 文件 和 中 标 人 的 投标 文件 订立 书面 合同 。 招 标 人 和 中 标 人 不 得 再 行 订立 背 
离合 同 实质 性 内 容 的 其 他 协议 。” 








多, 训 应 用 实例 

【案例 概况 】 

A 市 人 民 医 院 综合 病房 大 楼 建设 工程 设计 为 24 层 ， 建筑 面积 37 704m? ,工程 总 造价 9 791 万 元 ， 属 
A 市 重点 建设 工程 。 该 项 目 采 取 公 开 招 标的 方式 ,于 2011 年 11 月 30 日 和 12 月 1 日 在 相关 媒体 上 刊登 
了 招标 公告 。 公 告发 出 后 ， 有 46 家 国家 一 级 资质 建筑 企业 报名 。 经 招标 兹 称 会 同 有 关 部 门 伺 选 、 考 察 
后 ， 有 5 家 公司 入 围 参 加 竞标 。 

2012 年 5 月 6 日， 由 人 市 建设 工程 招标 投标 监理 处 组 织 开 枝 ， 设 工 程 集团 中 标 ， 并 交纳 了 600 
万 元 履约 保证 金 。5 月 26 日 ，B 集团 接 到 了 由 AR Ry 二 管理 的 A 市 建设 工程 招标 投标 监 
理 处 签发 的 中 标 通知 书 ，5 月 30 日 举行 了 由 多 位 当地 NG 的 隆重 的 莫 基 仪式 。 

B 公司 在 投标 过 程 中 ， 精 心 选择 了 自己 的 施工 队 饭 NE 经理。 该 公司 自 2002 年 起 就 在 BB 市 及 人 市 







力 。 对 于 这 个 公司 的 建筑 质量 及 施工 能 六 六 祸 审 的 城市 重点 建设 ; 副 主任 说 : “我 们 了 解 这 一 公司 ， 
如 果 将 A 市 人 民 医 院 的 工程 交付 给 信介 CE 良 工程 的 。” 
合同 。2012 年 7 月 13 日 ，A 市 建 


然而 ，A 市 人 民 医 院 孝 公司 签订 这 项 工程 
es 份 关于 催 订 建 设 信函 ， 函 中 根据 《招标 投标 法 》 第 四 十 
五 条 的 规定 ， 要 求 招 盐 从 人 应 在 中 标 通知 办 Boom 按照 招标 投标 文件 和 中 标 人 的 投 
标 文件 订立 书 对 交 有 关 单位 备案 。 
es 2012 年 9 月 1 日 , 了 B 公 司 政 到 这 样 一 份 “通知 书 "， 通 知 书 中 称 ， 由 于 中 标 单位 
经 


所 承诺 的 项 目 某 至 今 仍 然 担 任 着 C 市 在 建 工程 项 目 经 理 ， 未 能 按照 要 求 办 受 与 C 市 方面 业主 的 解 
除 手续 。 根 据 建 设施 工 企 业 项 目 经 理 资质 管理 办 法 与 招标 投标 法 及 相关 规定 ， 经 讨论 决定 取消 日 建设 工 
程 集 团 有 限 公 司 中 标 资格 。 落 款 处 盖 着 A 市 人 民 医 院 、 人 A 市 建设 工程 招标 投标 监理 处 和 A 市 重大 工程 项 
目前 期 工作 及 重点 工程 建设 办 公 室 的 大 红 印 章 。B 公司 无 论 如 何 也 没有 想到 ， 经 过 多 日 准备 与 精心 策划 ， 
终于 按 法 律 程序 得 到 的 中 标 通知 ， 竟 被 这 样 一 纸 文件 宣告 作废 了 。 

时 隔 不 久 ， 在 公开 招标 中 未 中 标的 C 建设 集团 有 限 公 司 却 拿 到 了 中 标 资格 。A 市 人 民 医 院 和 A 市 招 
标 投标 办 有 关 领 导 表示 ， 这 是 他 们 经 调查 讨论 后 几 方 面 共 同 做 出 的 决定 。 他 们 认为 ， 如 果 项 目 经 理 吴 某 
不 能 按时 到 位 ， 那 么 公司 就 是 欺骗 行为 ， 所 以 根据 我 国有 关 法 律 ， 取 消 了 也 公司 的 中 标 资格 。 对 此 ，B 
公司 负责 此 项 目的 负责 人 表示 ， 以 上 述 三 方 的 名 义 取消 该 公司 的 中 标 是 行政 干预 ， 体 现 的 是 政府 有 关 部 
门 领导 听取 了 院 方 单方 面 的 意见 和 误导 而 做 出 的 错误 决定 。 在 马公 司 中 标 后 ， 讨 论 废止 B 公司 的 中 标 资 
格 的 会 议 ， 应 有 也 公司 参加 。 而 现在 的 情况 是 ， 这 一 会 议 从 未 通知 过 也 公司 参加 ， 和 剥夺 了 也 公司 为 自己 
辩护 的 权利 。B 公司 从 来 就 承诺 项 目 经 理 吴 某 一 定 会 按时 到 位 ,不 存在 所 谓 欺 骗 行 为 。 

从 废除 公司 的 通知 书 来 看 ， 招 标 人 与 人 市 政府 有 关 部 门 主要 理由 是 该 公司 项 目 经 理 匡 某 不 能 按时 
到 位 。 似 乎 如 果 吴 某 按 时 到 位 了 ， 人 民 医 院 方面 就 可 以 与 也 公司 签 合 同 了 。 但 媒体 记者 了 解 到 的 情况 与 
这 一 表面 原因 却 有 相当 大 的 差距 。 

从 表面 上 看 ， 吴 某 能 否 按时 到 位 成 为 这 次 取消 中 标 是 否 合法 的 一 个 重要 问题 。A 市 人 民 医 院 与 A 市 
政府 派 人 到 C 市 进行 了 调查 ,调查 表明 也 公司 吴 某 确实 在 该 市 承建 着 一 些 工程 。 但 也 公司 为 此 出 具 了 一 
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份 证 明 ， 称 该 市 的 一 项 工程 已 于 2012 年 5 月 完工 ， 另 儿 项 工程 实际 上 是 工程 的 一 二 期 ， 其 中 一 期 已 经 完 
工 ， 二 期 也 基本 完工 。 记 者 采访 人 民 医 院 的 有 关 领 导 时 ， 他 们 表示 了 解 到 的 情况 不 是 如 此 ， 吴 某 在 该 市 
的 两 个 工程 最 晚 的 一 项 要 到 2013 年 6 月 才能 完工 。 因 此 ， 吴 某 根本 不 可 能 按期 到 位 。 

对 此 ， 也 公司 负责 此 项 工程 的 负责 人 表示 ， 吴 某 在 C 市 承担 的 是 一 项 四 级 工程 ， 不 过 是 一 些小 的 别 
墅 建设 。 最 重要 的 是 ，A 市 人民 医院 与 也 公司 一 直 没有 签订 施工 合同 ， 在 没有 签订 施工 合同 前 ， 人 民 医 
院 对 吴 某 没有 约束 力 。 另 一 方面 ， 也 公司 还 与 医院 方面 意向 性 地 提出 了 如 何 处 理 吴 某 不 到 位 或 是 到 位 后 
离开 工程 的 处 罚 决 定 。 其 中 双方 都 认可 的 是 如 果 吴 某 届 时 不 在 工程 工地 上 ， 每 天 罚 也 公司 一 万 元 人 民 币 ; 
而 且 在 中 标 后 ， 总 额 达 200 万 元 人 民 币 的 项 目 经 理 到 位 保证 金 已 存 入 人 民 医 院 的 账户 。 这 名 负责 人 表示 ， 
吴 某 能 否 按时 到 位 也 可 以 在 签订 合同 时 明确 规定 ， 如 “ 吴 某 不 能 按时 到 位 ， 此 合同 无 效 ” 之 类 的 条 款 。 
然而 ， 在 也 公司 与 人 民 医 院 没有 签订 正式 合同 的 情况 下 ， 仅 以 也 公司 项 目 经 理 “ 有 可 能 不 能 百分之百 的 
到 位 ”为 由 ， 就 取消 了 也 公司 的 中 标 合同 ， 是 毫 无 道理 ， 同 时 也 是 违反 法 律 规定 的 。 

记者 在 采访 中 发 现 了 与 也 公司 的 项 目 经 理 吴 某 相 类 同 的 另 一 个 有 趣 的 ， 那 就 是 也 公司 被 取消 中 
标 资格 后 ， 紧 接着 另 一 家 中 标 公司 一 一 C 建筑 集团 有 限 公 司 的 项 目 经 同样 的 问题 。 记 者 了 解 
到 ，C 公司 的 项 目 经 理 潘 某 当 时 担任 着 也 市 某 大 厦 的 项 目 副 经 理 ， 担 住 着 另 一 个 大 厦 的 项 目 工程 
师 的 职务 。 在 C 公司 被 宣布 中 标 后 ， 该 公司 出 具 了 一 份 证 明 除了 潘 某 在 那 两 处 工地 的 职务 ， 
可 以 全 身心 投入 A 市 人 民 医 院 的 建筑 工程 。 

你 对 本 案例 有 何 看 法 ? 

【案例 解析 】 > 

ASS 的 案例 。 项 目 招标 确定 中 标 单位 之 后 ， 又 节 外 生 





枝 ， 从 中 对 打桩 和 安装 工程 再 发 包 一 次 具体 情况 先 不 说 ， 对 于 桩 基础 的 二 次 发 包 已 成 事实 ， 
中 标 单位 不 同意 将 中 标的 工程 继续 意志 发 包 ， 招标 人 中 标 人 签 合同 ， 就 取消 中 标 人 的 
中 标 资格 ， 如 此 的 招标 就 没有 什 未 骏 双 了。 实际 上 ，A 没有 必要 如 此 费心 思 ， 进 行 二 次 


发 包 ， 它 完全 可 以 将 本 项 目 土建 和 安装 3 个 合 个 标 段 发 包 或 分 3 次 招标 ， 结 果 比 现 
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1. 取消 中 的 | 

a 也 公司 由 此 取得 的 中 标 
资格 应 受 法 律 保护 。 案 例 中 争议 的 焦点 是 : 中 标 单位 承诺 的 项 目 经 理 不 能 到 位 是 否 能 取消 也 公司 的 中 标 
资格 。 

首先 ， 要 和 弄 清 “ 取 消 中 标 资格 通知 书 ” 的 法 律 依据 是 什么 ? 在 《工程 建设 项 目 施工 招标 投标 办 法 》 
中 的 第 八 十 一 条 规定 :“ 中 标 通知 书 发 出 后 ， 中 标 人 放弃 中 标 项 目的 ， 无 正当 理由 不 与 招标 人 签订 合同 
的 ， 在 签订 合同 时 向 招标 人 提出 附加 条 件 或 者 更 改 合同 实质 性 内 容 的 ， 或 者 拒 不 提交 所 要 求 的 履约 保证 
金 的 ， 招 标 人 可 取消 其 中 标 资格 ， 并 没收 其 投标 保证 金 ; 给 招标 人 造成 的 损失 超过 投标 保证 金 数额 的 ， 
中 标 人 应 当 对 超过 部 分 予以 赔偿 ; 没有 提交 投标 保证 金 的 ， 应 当 对 招标 人 的 损失 承担 赔偿 责任 。” 没 有 法 
律 规定 允许 招标 人 或 政府 主管 部 门 可 以 向 中 标 人 发 出 取消 中 标 资格 通知 书 。 

法 律 规 定 ， 政 府 行政 监督 管理 部 门 发 现 招 标 投标 活动 中 有 违反 法 律 规 定 的 行为 ， 可 以 认定 中 标 无 效 ， 
并 进行 处 罚 。 按 案例 所 介绍 的 内 容 ， 中 标 单位 承诺 的 项 目 经 理 不 能 到 位 构 不 成 法 律 所 规定 的 法 定 无 效 中 
标 情 形 ， 因 此 ， 不 可 能 “取消 ”也 公司 的 中 标 资格 。 即 便 B 公司 有 违法 行为 ， 构 成 了 法 律 所 规定 的 法 定 
无 效 中 标 情形 ， 也 不 应 由 招标 人 发 通知 ， 而 只 能 由 政府 监督 部 门 发 行政 处 罚 通知 。 

2. A 市 人 民 医 院 应 对 拒绝 与 B 公 司 签订 合同 的 行为 承担 法 律 责任 

《招标 投标 法 》 第 四 十 五 条 规定 :“ 中 标 人 确定 后 ,招标 人 应 当 向 中 标 人 发 出 中 标 通 知 书 ， 并 同时 将 
中 标 结果 通知 所 有 未 中 标的 投标 人 ， 中 标 通 知 书 对 招标 人 和 中 标 人 具有 法 律 效 力 。 中 标 通知 书 发 出 后 ， 
招标 人 改变 中 标 结果 的 ,或 者 中 标 人 放弃 中 标 项 目的 ， 应 当 依法 承担 法 律 责任 。” 第 四 十 六 条 规定 :“ 招 
标 人 和 中 标 人 应 当 自 中 标 通 知 书 发 出 之 日 起 30 日 内 ,按照 招标 文件 和 投标 人 的 投标 文件 订立 书面 合同 。 
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招标 人 和 中 标 人 不 得 再 行 订立 背离 合同 实质 性 内 容 的 其 他 协议 。” 

从 案例 看 ，A 市 人 民 医 院 通过 发 出 一 纸 “ 取 消 中 标 资格 通知 书 ”， 和 否决 了 自己 先前 做 出 的 “中 标 通知 
书 ” 的 承诺 ; 在 法 定时 间 内 ,没有 与 中 标 人 签订 合同 。《 招 标 投标 法 》 第 五 十 九条 规定 :“ 招 标 人 与 中 标 
人 不 按照 招标 文件 和 中 标 人 的 投标 文件 订立 合同 的 ， 或 者 招标 人 、 中 标 人 订立 背离 合同 实质 性 内 容 的 协 
议 的 ,责令 改正 并 可 以 处 中 标 项 目 金 额 千 分 之 五 以 上 千 分 之 十 以 下 的 罚款 。” 

《工程 建设 项 目 施工 招标 投标 办 法 》 第 八 十 一 条 规定 :“ 招 标 人 不 按 规定 期 限 确定 中 标 人 的 ,或 者 中 
标 通 知 书 发 出 后 ， 改 变 中 标 结果 的 ， 无 正当 理由 不 与 中 标 人 签订 合同 的 ， 或 者 在 签订 合同 时 向 中 标 人 提 
出 附加 条 件 或 者 更 改 合同 实质 性 内 容 的 ， 有 关 行 政 监督 部 门 给 予 警告 ,责令 改正 ,根据 情节 可 处 三 万 元 
以 下 的 罚款 ; 造成 中 标 人 损失 的 ， 并 应 当 赔 偿 损 失 。” 

在 本 案例 中 ， 对 于 发 出 中 标 通知 书后 不 签订 合同 ， 责 任 人 应 当 承担 法 律 责任 这 一 点 通常 情况 下 是 没 
有 争议 的 ， 但 到 底 是 承担 缔约 过 失 责任 还 是 承担 违约 责任 ， 还 存在 不 同 看 法 。 

一 种 观点 认为 ， 根据 《中 华人 民 共和 国 合同 法 》( 以 下 简称 《合同 法 》 十 五 条 规定 ， 承 诺 生 效 时 
合同 成 立 。 因 此 ， 中 标 通知 书 发 出 时 即 发 生 承 诺 生 效 、 合 同 成 立 的 ; 订 书 面 合同 时 合同 生效 )。 
招标 人 改变 中 标 结果 、 变 更 中 标 人 ， 实 质 上 是 一 种 单方 撕毁 合 站 标 人 放弃 中 标 项 目的 ， 则 是 
一 种 不 履行 合同 的 行为 。 两 种 都 属于 违约 行为 ， 所 以 要 承担 。《 合 同 法 》 第 一 百 零 七 条 规定 : 
“当事人 一 方 不 履行 合同 义务 或 者 履行 合同 义务 不 符合 性 当 承担 继续 履行 、 采 取 补 救 措 施 或 者 赔 
偿 损失 等 违约 责任 。” 第 一 百 一 十 二 条 规定 : 人 行 合同 义务 或 者 履行 合同 义务 不 符合 约定 ， 
给 对 方 造成 损失 ， 包 括 合同 履行 后 可 以 获得 的 他 首 得 超过 违反 合同 一 方 订 立 合同 时 预见 到 或 者 应 
当 预 见 到 的 因 违 反 合同 可 能 造成 的 损失 。” 







另 一 种 观点 认为 : 在 一 a sa 。 但 由 于 《合同 法 》 规 定 ， 当 事 
人 采用 书面 形式 订立 合同 的 ， :3 ne 时 合同 ak 又 规定 ， 在 招标 人 向 
中 标 人 发 出 中 标 通知 书 之 后 面 合 同 ， 所 以 在 招 标 人 发 出 中 标 通知 书 并 且 中 标 通知 书 
送 达 中 标 人 后 、 依 法 订 》 ee 《合同 法 》 第 四 十 二 条 应 当 承 担 缔约 过 


失 责任 。 

NE 规定 的 新 内 容 ， 3 和 主要 “诚实 信用 原则 ”具体 落实 到 条 文中 ， 
给 法 律 适用 带 来 耶 角 大 的 便利 。 缔 约 过 失 责 任 和 承担 违约 责任 的 差别 比较 大 ,前 者 只 是 赔偿 对 方 因此 遭 
受 的 损失 ;， 后 者 若 约定 有 违约 金 的 ， 则 要 支付 违约 金 ， 并 可 要 求 一 方 赔偿 另 一 方 合同 在 履行 时 可 以 获得 
的 利益 。 违 约 责任 要 比 缔约 过 失 责 任 重 得 多 。 

从 本 案例 介绍 的 资料 看 ， 中 标 合同 不 能 如 期 签订 的 主要 原因 是 招标 人 节 外 生 枝 ， 违 反 中 标 人 意志 ， 
强 令 中 标 人 转 包 (分 包 ) 工 程 内 容 。 按 法 律 规定 ， 应 该 承担 责任 的 是 招标 人 而 非 中 标 人 。 
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本 章 主要 介绍 了 建设 工程 招 投标 概念 和 性 质 。 详 细 阐 述 了 建设 项 目 招 标的 范围 、 种 
类 与 方式 ， 建 设 项 目 招标 控 制 价 的 编制 方法 ， 建 设 项 目 施工 投标 程序 及 投标 报价 ， 合 同 
价款 的 确定 。 招 标 控制 价 是 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GB 50500 一 2013) 中 的 
术语 ， 其 编制 内 容 为 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 。 我 国 投 
标 报价 模式 有 定额 计价 模式 和 工程 量 清单 计价 模式 两 种 。 报 价 策略 有 不 平衡 报价 、 多 方 
案 报价 等 。 建 设 工程 承包 合同 的 计价 方式 按照 国际 通行 做 法 ， 一 般 分 为 总 价 合同 、 单 价 
合同 。 
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一 、 单 选 题 
1. 紧急 抢险 、 救 灾 以 及 施工 技术 特别 复杂 的 建设 工程 
A. 不 变 总 价 合同 B. 吾 


| | 贺 | | 图 | | 的 











C. 国定 总 价 合同 酬金 合同 
2. 依据 《招标 投标 法 》 规 定 ， 允 许 的 招标 N\ 开 招标 和 ( )。 


A. 秘密 招标 B. 邀请 招标 ，> 


3, 招 投 


) 时 ， 应 责成 招标 人 修改 。 
A. >++2% Be 
4. 招标 控制 价 的 分 部 



















竞争 性 谈判 D. 协议 招标 


标 监督 机 构 应 会 同 工 程 i L 构 对 投诉 进行 处 理 ， 当 招标 控制 价 误差 







* G a D. <+3% 
各 和 应 各 位 对 际 工程 量 清单 乘 以 《。 ) 汇 总 


而 成 。 : \% 
和 工料 单价 ZA_ 拖 ，》 综合 单价 
C. 定额 写 灵 绕 ] 和 人 D. 直接 费 十 人 工 费 
5. 我 国 投 浆 狠 价 模式 有 定额 计价 模式 和 ( 。。，) 模 式 两 种 。 
A. 综合 计价 B. 单 位 计价 
C. 分 项 计价 D. 工程 量 清单 计价 


6. 对 工程 量 清单 中 各 项 目的 单价 ， 按 投标 人 预定 的 策略 作 上 下 浮动 ， 但 不 变动 按 中 
标 要 求 确定 的 总 报价 ， 使 中 标 后 能 获取 较 好 收益 的 报价 技巧 是 (  )。 

A. 多 方案 报价 法 B. 计 日 工 单价 的 报价 

C. 不 平衡 报价 D. 可 供 选 择 的 项 目的 报价 

7. 依法 必须 进行 招标 的 项 目 ， 招 标 人 应 当 自 收 到 评 标 报告 之 日 起 (  ) 内 公示 中 标 


候选 





B. 2 日 C. 3 日 D. 5 日 
人 情况 标书 有 效 的 是 ( 。 )。 


标书 逾期 送 达 D. 投标 单位 未 参加 开标 会 议 








于 没有 施工 图 ， 工 程 量 不 明 ， 却 继续 开工 的 紧迫 工程 的 合同 是 ( ”)。 








外 价 合同 B. 可 调 单价 合同 


人 
A 
8. 
A. 投标 书 封面 无 投标 单位 或 其 代理 人 印鉴 ”B. 投标 书 未 密封 
已 
8 
A 
C 


. 可 调 总 价 合同 D. 估算 工程 量 单价 合同 
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.抢险 救灾 紧急 工程 应 采用 ( ”) 方 式 选 择 实施 单位 。 


公开 招标 也 邀请 招标 C. 议 标 
多 选 题 
《招标 投标 法 》 指 出 ， 下 列 项 目 必须 实行 招标 。( 。 ) 








大 型 基础 设施 、 公 用 事业 等 关系 社会 公共 利益 、 公 众 安全 的 项 目 




















全 部 或 者 部 分 使 用 国有 资金 投资 或 者 国家 融资 的 项 目 
质量 要 求 高 的 项 目 
使 用 国际 组 织 或 者 外 国政 府 贷款 、 援 助 资金 的 项 目 









































D. 直接 委托 


法 律 或 国务 院 对 必须 进行 招标 的 其 他 项 目的 范围 有 规定 的 则 依照 其 规定 





按照 工程 建设 项 目的 构成 分 类 ， 建 设 工程 招标 可 分 为 ( 
建设 项 目 招标 B. 单项 工 
单位 工程 招标 D. 人 
附属 工程 招标 

建筑 安装 工程 费用 按 工 程 造价 形成 顺序 














分 部 


分 项 工程 费 


其 他 项 目 费 
设备 及 工 器 具 购 置 费 


国家 


建设 工程 设计 文件 


拟定 的 招标 文人 
与 建设 项 由 


投标 


we 
招标 控制 价 的 编制 依据 有 


或 省 级 、 行 业 到 


建筑 安 交工 程 费 用 按 


分 部 


投标 : 





分 项 工程 费 


其 他 项 目 费 
间接 费 
中 标 人 的 投标 应 符合 下 列 条件 。(  ) 


书 未 密封 


投标 价格 低 于 成 本 
投标 单位 未 参加 开标 会 


划 。 
0 
规 费 和 税金 








门 颁发 的 计价 办 法 
资料 
未 工程 量 清单 


标准 、 规 范 、 NS 


[ 
工程 造价 形成 顺序 划分 为 ( )。 
B. 措施 项 目 费 
D. 规 费 和 税金 


人 


能 够 满足 招标 文件 的 实质 性 要 求 ， 并 经 评审 的 投标 价格 最 低 
能 够 最 大 限度 满足 招标 文件 中 规定 的 各 项 综合 评价 标准 




















建设 工程 承包 合同 的 计价 方式 按照 国际 通行 做 法 ， 一 般 分 为 ( 
综合 单价 合同 B. 总 价 合同 
综合 总 价 合 同 D. 单价 合同 

总 承包 合同 

我 国 工程 建设 施工 招标 的 方式 有 ( )。 

公开 招标 B. 单价 招标 








)。 


一生 设 工程 招 投标 阶段 工程 造价 控 由 NSNNNSNS 
C. 总 价 招标 D. 成 本 加 酬金 招标 
E. 邀请 招标 
9， 按 照 酬金 的 计算 方式 不 同 ， 成 本 加 酬金 合同 形式 又 可 以 分 为 ( 。 )。 
A. 成 本 加 固定 百分比 酬金 B. 成 本 加 固定 酬金 
C. 成 本 加 奖惩 D， 最 高 限额 成 本 加 固定 最 大 酬金 
E. 成 本 加 最 低 酬 金 


10. 根据 《建筑 工程 施工 发 包 与 承包 计价 管理 办 法 )》 规定 ， 合 同 价 可 以 采用 以 下 方 
或 。( ) 
A. 国定 价 B. 可 调价 C. 成 本 加 一 爹 
D, 成 本 价 E. 商品 价 
、 简 答题 
我 国 规定 的 必须 招 投标 的 项 目 范围 包括 哪些 ? i 
工程 合同 价 有 哪儿 种 形式 ? 各 有 何 特点 和 其 ri 


lL 

2 

3， 建设 工程 招标 的 种 类 有 哪些 ? 

4. 招标 控制 价 的 作用 有 哪些 ? A 


hh 


.建设 工程 施工 投标 的 程序 是 怎样 的 
四 、 案 例题 








某 市 近郊 欲 新 建 一 条 “ , 总 长 18kmsw 演 宽 30m， 业 主 委托 某 招标 代理 
机 构 代理 施工 招标 。 在 发 布 @ 频 为 国家 一 级 总 承包 企业 ， 且 
近 三 i 标 ， 必 须 在 投标 文件 中 明确 并 提 








: 明 ee 负责 企业 。 在 招标 文件 中 规定 采用 固 
合同 后 60 天 以 内 藻 后 22 个 月 竣工 ; 工程 材料 到 达 现场 并 
和 该 项 材料 款 的 60%， 每 月 按 工程 进度 付款 ， 赁 现场 工程 师 审定 的 付 







经 化 验 合格 
款 单 在 60 天 Lb 人 
某 承 包 商 欲 参 与 上 述 项 目 投标 。 总 成 本 约 为 2 300 万 元 ， 其 中 材料 费 约 为 60%。 

预计 该 工程 在 施工 过 程 中 建筑 材料 涨 价 10% 的 概率 为 0.3， 涨 价 5% 的 概率 为 0.5， 
不 涨 价 的 概率 为 0. 2。 

问题 : 

1. 该 工程 的 招标 活动 有 无 不 妥 之 处 ? 为 什么 ? 

2. 按 预计 发 生 的 成 本 计算 ， 若 希望 中 标 后 实现 5% 的 利润 ， 不 含 税 报价 应 为 多 少 ? 

3. 若 承包 商 以 2 400 万 元 中 标 ， 合 同 工 期 22 个 月 ， 试 计算 因 物 价 变化 对 利润 的 影响 。 


综合 实 训 


一 、 实 训 内 容 
为 提高 学 生 实践 能 力 ， 针 对 实 训 现场 的 建设 项 目 ， 运 用 施工 招 投标 的 理论 知识 编写 施 
工 招 投标 文件 ， 确 定 招标 控制 价 ， 并 进行 开标 评 标 中 标 ， 最 终 签 订 施 工 合同 。 
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二 、 实 训 要 求 

本 实 训 要 求 完成 以 下 内 容 。 

1. 编制 招标 书 ， 并 编制 招标 控制 价 ， 进 行 模拟 招标 。 

2. 根据 要 求 编制 投标 书 ， 进 行 评 标 ， 确 定 中 标 单位 。 

3. 根据 建设 项 目 要求 ， 选 择 合适 的 合同 形式 ， 签 订 合 同 ， 注 意 对 合同 价 的 控制 。 

教师 可 以 将 本 部 分 实 训 教学 内 容 分 散 安排 在 各 节 教 学 过 程 中 ， 也 可 以 在 本 章 结 束 后 统 
一 安排 。 教 师 要 指导 学 生 按照 教学 内 容 编 写 ， 尽 量 做 到 规范 化 、 标 准 化 。 
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第 6 章 
OO 










了 解 施工 阶段 特点 ， 更 及 合同 价款 调整 、 工 程 索赔 及 建设 工程 价 
款 结算 ， 熟悉 资金 使 用 制 与 应 用 。 





工程 变更 及 合同 价款 调整 

党 弘 工 程 变更 及 合同 价款 调整 。 | ( FIDIC 合同 条 件 》 下 的 工程 变更 的 内 容 

掌握 工程 索赔 工程 索赔 的 分 类 及 内 容 25% 
掌握 建设 工程 价款 结算 建设 工程 价款 结算 的 方式 和 方法 20% 





熟悉 资金 使 用 计划 的 编制 与 


应 用 投资 偏差 和 进度 偏差 的 概念 和 公式 10% 
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司 喇 

菜市 商业 楼 工程 项 目 业 主 甲 与 菜 施工 单位 乙 签订 了 工程 施工 合同 ， 明 确 了 合同 主体 的 
权利 和 义务 。 在 施工 阶段 ， 乙 施工 单位 应 如 何 确定 造价 控制 目标 和 如 何 编制 资金 使 用 计划 
和 造价 控制 措施 呢 ? 在 施工 承包 合同 中 双方 协商 制定 ， 如 果 混 凝 土工 程 量 估算 为 2 000 立 
方 米 ， 单 价 为 每 立方 米 400 元 ; 土方 工程 量 估算 为 25 000 立方 米 ， 单 价 为 每 立方 米 30 元 ; 
当 混 凝 土 或 土方 任何 一 项 超过 该 项 原 估算 工程 量 15% 时 ， 则 超出 部 分 的 结算 单价 可 进行 调 
整 ， 调 整 系数 为 0.9。 在 工程 进行 一 段 时 间 后 ， 业 主 提 出 增加 一 项 工作 N， 其 土方 量 为 
4 000 立方 米 ， 混 凝 土 量 为 400 立方 米 ， 施 工 单位 应 得 到 这 笔 签证 费用 是 多 少 ? 该 工程 施 
工 到 第 4 个 月 时 ， 监 理工 程 师 发 现 工程 质量 有 缺陷 ， 经 查实 是 混凝土 养护 不 到 位 导致 ， 此 


时 ， 工 期 和 费用 应 该 如 何 考虑 计算 ? 
6 1 snesn eet 
CE 资 估算 、 设 计 阶 段 的 投资 概算 以 


及 招 投标 阶段 的 施工 图 预算 ， 工 程 结算 金额 由 于 工程 项 目 管理 是 在 不 成 熟 的 
de 价 控制 显得 尤为 重要 。 


6.1.1 建设 工程 施工 阶段 工作 特 






建设 工程 施工 过 程 中 ， 计 将 om 
因此 建设 工程 施工 阶段 的 特 避 直下 。 
ra 在 建设 基 上 i 








多 ， re 香 建 设 期 间 ， 的 工作 是 均 是 在 此 期间 完成。 

(2) 施工 i en 来 说 ， 是 资金 投放 量 最 大 的 阶段 。 该 阶段 中 
所 需 的 各 种 材 设备 、 人 员 全 部 要 进入 现场 ， 投 入 工程 建设 的 实质 性 工作 中 去 形 
成 工程 产品 。 

(3) 施工 阶段 持续 时 间 长 、 动 态 性 强 。 施 工 阶段 合同 数量 多 ， 存 在 频繁 和 大 量 的 支付 
关系 。 由 于 对 合同 条 款 理解 上 的 差异 ， 以 及 合同 中 不 可 避免 地 存在 着 含糊 不 清和 矛盾 的 
容 ， 再 加 上 外 部 环境 变化 引起 的 分 歧 等 ， 合 同 纠纷 会 经 常 出 现 ， 各 种 索赔 事件 不 断 发 4 
矛盾 增多 ， 使 得 该 阶段 表现 为 时 间 长 、 动 态 性 较 强 。 

(4) 施工 阶段 是 形成 工程 建设 项 目 实体 的 阶段 ， 需 要 严格 地 进行 系统 过 程控 制 。 
是 由 小 到 大 将 工程 实体 “做 出 来 ”的 过 程 。 施 工 之 前 各 阶段 工作 做 得 如 何 ， 2 
部 要 接受 检验 ， 各 项 工作 中 存在 的 问题 会 大 量 地 暴露 出 来 。 因 为 在 形成 工程 实体 过 程 
中 ， 前 道 工序 工程 质量 对 后 道 工 序 工程 质量 有 直接 影响 ， 所 以 需要 进行 严格 地 系统 过 程 
控制 。 

(5) 施工 阶段 涉及 的 单位 数量 多 。 在 施工 阶段 ， 不 但 有 项 目 业主 、 施 工 单位 、 材 料 供 
应 单位 、 设 备 三家、 设计 单位 等 直接 参加 建设 的 单位 ， 而 且 涉 及 政府 工程 质量 监督 管理 部 
门 、 工 程 毗 邻 单位 等 工程 建设 项 目 组 织 外 的 有 关 单 位 。 因 此 在 施工 过 程 中 ， 要 做 好 与 各 方 
的 组 织 协调 关系 。 

(6) 施工 阶段 工程 信息 内 容 广泛 、 时 间 性 强 、 数 量 大 。 在 施工 阶段 ， 工 程 状 态 时 刻 在 


也 





看 
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变化 ， 各 种 工程 信息 和 外 部 环境 信息 的 数量 大 、 类 型 多 、 周 期 短 、 内 容 杂 。 因 此 ， 在 施工 
P 是 伴随 着 控制 而 进行 的 计划 调整 和 完善 ， 尽 量 以 执行 计划 为 主 ， 不 要 更 改 计划 ， 造 


过 
成 


程 


程 呈 
索赔 。 





(7) 施工 阶段 存在 着 众多 影响 目标 实现 的 因素 。 在 施工 阶段 往往 会 遇 到 众多 因素 的 干 
扰 ， 影 响 目标 的 实现 ， 其 中 以 人 员 、 材 料 、 设 备 、 机 械 与 机 具 、 设 计 方 案 、 工 作 方法 和 工 
作 环 境 等 方面 的 因素 较为 突出 。 面 对 众多 因素 干扰 ， 要 做 好 风险 管理 ， 减 少 风险 的 发 生 。 


6.1.2 施工 阶段 工程 造价 控制 的 任务 


施工 阶段 是 实行 建设 工程 价值 的 主要 阶段 ， 也 是 资金 投入 最 大 的 阶段 。 在 实践 中 往往 
把 施工 阶段 作为 工程 造价 控制 的 重要 阶段 。 在 施工 阶段 工程 造价 控制 的 主要 任务 是 通过 工 
工程 变更 费用 控制 、 预 防 并 处 理 好 费用 索赔 、 区 工程 造价 潜力 来 实现 
际 发 生 费 用 不 超过 计划 投资 。 施 工 阶段 工程 造价 控制 2 包括 组 织 、 技 术 、 经 


付款 控制 、 























济 、 合 同等 几 个 方面 。 
1. 在 组 织 工作 方面 
(1) 在 项 目 管理 班子 中 落实 从 工程 造价 Ms 任务 分 王 


和 


职能 分 工 等 。 


2. 在 技术 工作 


(2) 9 ee 


方面 


eg 


(1) 对 设计 变更 进行 友 严格 控制 
(2) pie 报 节 约 造 价 的 可 
(3) 审核 承包 ng 工 方案 进行 技术 经 济 分 析 。 


anh 

(1) 编制 资 丛 使 用 计划 ， 确 定 、 es eg 

(2) 对 工程 项 目 造价 控制 目标 进行 风险 分 析 ， 并 确定 防范 性 对 策 。 

(3) 进行 工程 计量 。 

(4) 复核 工程 付款 账单 ， 签 发 付款 证 书 。 

(5) 在 施工 过 程 中 进行 工程 造价 跟踪 控制 ， 定 期 进行 造价 实际 支出 值 与 计划 目标 与 计 
划 目 标的 比较 。 发 现 偏差 并 分 析 产 生 偏 差 的 原因 ， 采 取 纠偏 措施 。 





(6) 协商 确定 了 


[ 程 变更 的 价款 。 


(7) 审核 竣工 结算 。 


(8) 对 工程 施 了 





[过 程 中 的 造价 支出 做 好 分 析 与 预测 ， 经 常 或 定期 向 业主 提交 项 目 造价 


控制 及 其 存在 的 问题 。 


4. 在 合同 工作 


方面 


(1) 做 好 工程 施工 记录 ,保存 各 种 文件 和 图 纸 ， 特 别 是 注意 有 实际 变更 情况 的 图 纸 
， 为 可 能 发 生 的 索赔 提供 依据 。 


(2) 参与 索赔 





有 宜 。 


(3) 参与 合同 修改 、 补 充 工作 ， 着重 考 虑 它 对 造价 控制 的 影响 。 
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考虑 施工 阶段 工作 的 特点 时 ， 要 注意 哪些 属于 经 济 工作 方面 ， 哪 些 属于 组 织 和 技术 工 
作 方面 。 


6.2 工程 变更 及 合同 价款 调整 


6. 2.1 工程 变更 


工程 变更 可 以 理解 为 是 合同 工程 实施 过 程 中 发 包 人 提出 或 由 承包 人 提出 经 发 包 人 批准 
的 合同 工程 的 任何 改变 。 工 程 变更 指令 发 出 后 ， pe 首 队 入 全 面 修改 相关 的 各 种 





文件 。 承 包 人 也 应 当 抓紧 落实 ， 如 果 承 包 人 不 能 全 面 落实 令 ， 则 扩大 的 损失 应 当 由 
承包 人 承担 。 


1. 工程 变更 的 范围 


根据 《标准 施工 招标 文件 》(2007 ne 工程 变更 的 范围 和 内 容 


包括 以 下 几 点 。 




















(1) 取消 合同 中 任何 一 项 工 消 的 工 a 
(2) 改变 合同 中 任何 一 项 是 作 i 其 他 特性 

(3) 让 际 高 、 位 置 或 尺 寺 

(4) 改变 合同 中 








人 > a 工艺 或 顺序 。 


(5) 为 完 a 了 0 术 外 工作 
2. 工程 3 3 


1) 发 包 i 

(1) 发 包 人 直接 发 布 变更 指令 。 发 生 合同 约定 的 变更 情形 时 ， 发 包 人 应 在 合同 规定 的 
期 限 内 向 承包 人 发 出 书面 变更 指示 。 变 更 指示 应 说 明 变 更 的 目的 、 范 围 、 内 容 以 及 变更 的 
工程 量 及 其 进度 和 技术 要 求 ， 并 附 有 关 图 纸 和 文件 。 承 包 人 收 到 变更 指示 后 ， 应 按 变更 指 
示 进 行 变更 工作 。 发 包 人 在 发 出 变更 指示 前 ， 可 以 要 求 承包 人 提交 一 份 关 于 变更 工作 的 实 
施 方案 ,发 包 人 同意 该 方案 后 再 向 承包 人 发 出 变更 指示 。 
(2) 发 包 人 根据 承包 人 的 建议 发 布 变更 指令 。 承 包 人 收 到 发 包 人 按 合同 约定 发 出 的 图 纸 
和 文件 后 ， 经 检查 认为 其 中 存在 变更 情形 的 ， 可 向 发 包 人 提出 书面 变更 建议 ， 但 承包 人 不 得 
仅仅 为 了 施工 便利 而 要 求 对 工程 进行 设计 变更 。 承 包 人 的 变更 建议 应 阐明 要 求 变更 的 依据 ， 
并 附 必 要 的 图 纸 和 说 明 。 发 包 人 收 到 承包 人 的 书面 建议 后 ， 确 认 存在 变更 情形 的 ， 应 在 合同 
规定 的 期 限 内 做 出 变更 指示 。 发 包 人 不 同意 作为 变更 情形 的 ， 应 书面 答复 承包 人 。 

2) 承包 人 的 合理 化 建议 导致 的 变更 

承包 人 对 发 包 人 提供 的 图 纸 、 技 术 要 求 以 及 其 他 方面 提出 的 合理 化 建议 ， 均 应 以 书面 
形式 提交 给 发 包 人 。 合 理化 建议 被 发 包 人 采纳 并 构成 变更 的 ， 发 包 人 应 向 承包 人 发 出 变更 
指示 。 发 包 人 同意 采用 承包 人 的 合理 化 建议 ， 发 生 费 用 和 获得 收益 的 分 担 或 分 享 ， 由 发 包 
人 和 承包 人 在 合同 条 款 中 另行 约定 。 
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一 建设 工程 施工 阶段 工程 造价 控制 NNRRRRRR 
3. 工程 变更 的 价款 调整 方法 
1) 分 部 分 项 工程 费 的 调整 
工程 变更 引起 分 部 分 项 工程 项 目 发 生变 化 的 ， 应 按照 下 列 规定 调整 。 
(1) 已 标价 工程 量 清单 中 有 适用 于 变更 工程 项 目的 ， 且 工程 变更 导致 的 该 清单 项 目的 
工程 数量 变化 不 足 15% 时 ， 采 用 该 项 目的 单价 。 
(2) 已 标价 工程 量 清单 中 没有 适用 ， 但 有 类 似 于 变更 工程 项 目的 可 在 合理 范围 内 参照 
类 似 项 目的 单价 或 总 价 调整 。 
(3) 已 标价 工程 量 清单 中 没有 适用 也 没有 类 似 于 变更 工程 项 目的 ， 由 承包 人 根据 变更 
工程 资料 、 计 量规 则 和 计价 办 法 、 工 程 造价 管理 机 构 发 布 的 信息 (参考 ) 价 格 和 承包 人 报价 
浮动 率 ， 提 出 变更 工程 项 目的 单价 或 总 价 ， 报 发 包 人 确认 后 调整 。r 承 包 人 报价 浮动 率 可 按 
下 列 公 式 计算 
实行 招标 的 工程 .承包 人 报价 浮动 率 工 二 (1 一 中 标价 | 价 ) X100% (6.1) 
enadonnibsinne 工 图 预算 ) X100% (6. 2) 





















人 中 的 人 可 村 全 制作 击 


Te 


国术 站 不作 守信 只 朋 站 于 策 。 


a 


We me 有 类 似 于 变更 工程 项 目 ， 且 工程 造价 管理 机 构 
发 的 信息 (人 价格 扣 从 的 yr 只 人 计量 规则 、 计 价 办 法 和 通过 
市 场 调查 等 有 合法 依据 的 Nw 价 或 总 价 ， 报 发 包 人 确认 后 
调整 。 


ea 应 事先 将 拟 实施 
的 方案 提交 发 看 认 ， 并 详细 说 明 与 原 妨 失 措施 项 目 相 比 的 变化 情况 、 拟 实施 的 方案 经 
发 包 、 承 包 双 方 确认 后 执行 ， 并 应 按照 下 列 规定 调整 措施 项 目 费 。 

(1) 安全 文明 施工 费 ， 按 照 实 际 发 生变 化 的 措施 项 目 调整 ， 不 得 浮动 。 

(2) 采用 单价 计算 的 措施 项 目 费 ， 按 照 实际 发 生变 化 的 措施 项 目 按 前 述 分 部 分 项 工程 
费 的 调整 方法 确定 单价 。 

(3) 按 总 价 (或 系数 ) 计 算 的 措施 项 目 费 ， 除 安全 文明 施工 费 外 ， 按 照 实际 发 生变 化 的 
措施 项 目 调整 ， 但 应 考虑 承包 人 报价 浮动 因素 ， 即 调整 金额 按照 实际 调整 金额 乘 以 按照 
式 (6. 1) 或 式 (6.2) 得 出 的 承包 人 报价 浮动 率 L 计 算 。 

如 果 承 包 人 未 事先 将 拟 实施 的 方案 提交 给 发 包 人 确认 ， 则 视 为 工程 变更 不 引起 措施 项 
日 费 的 调整 或 承包 人 放弃 调整 措施 项 目 费 的 权利 。 

3) 承包 人 报价 偏差 的 调整 

如 果 工 程 变更 项 目 出 现 承 包 人 在 工程 量 清单 中 填报 的 综合 单价 与 发 包 人 招标 控制 价 或 
施工 图 预算 相应 清单 项 目的 综合 单价 可 由 发 承包 双方 偏差 超过 15% 的 ， 工 程 变 更 项 目的 综 
合 单价 可 由 发 承包 双方 协商 调整 。 具 体 的 调整 方法 ， 由 双方 当事人 合同 专用 条 款 中 约定 。 

4) 删 减 工程 或 工作 的 补偿 
如 果 发 包 人 提出 的 工程 变更 ， 因 承包 人 原因 删 减 了 合同 中 的 某 项 原 定 工作 或 工程 ， 致 
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使 承包 人 发 生 的 费用 或 (和 ) 得 到 的 收益 不 能 被 包括 在 其 他 已 支付 或 应 支付 的 项 目 中 ， 也 未 
被 包含 在 任何 蔡 代 的 工作 或 工程 中 ， 则 承包 人 有 权 提出 并 得 到 合理 的 费用 及 利润 补偿 。 


6.2.2 《FIDIC 合同 条 件 》 下 的 工程 变更 


根据 《FIDIC 合同 条 件 》 的 约定 ， 在 颁发 工程 接收 证 书 前 的 任何 时 间 ， 工 程 师 可 通过 
发 布 指令 或 要 求 承 包 商 提交 建议 书 的 方式 提出 变更 ; 承包 商 应 遵守 并 执行 ,除非 承 包 商 在 
规定 的 时 间 内 向 工程 师 发 出 通知 说 明 承包 商 难 以 取得 变更 所 需 的 货物 ;工程 师 接 到 此 通 久 
后 ， 应 取消 、 确 认 或 改变 原 指令 。 业 主 提供 的 设计 一 般 较为 粗略 ， 有 的 设计 (施工 图 ) 是 
承包 商 完成 的 ， 因 此 设计 变更 少 于 我 国 施工 合同 条 件 下 的 施工 方法 变更 。 

1， 工程 变更 的 范围 

由 于 工程 变更 属于 合同 履行 过 程 中 的 正常 管理 工作 ， 人 根据 施工 进展 的 实际 
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情况 ， 在 认为 必要 时 就 可 以 就 以 下 几 个 方面 发 布 变更 指令 
(1) 对 合同 中 任何 工程 量 的 改变 。 为 了 便于 合同 人 双方 应 在 专用 条 款 内 约 
er 可 在 15%~25% 范 围 内 确定 )。 





(2) 任何 工作 质量 或 其 他 特性 的 变更 。 
(3) 工程 任何 部 分 标高 、 位 置 和 尺 屯 的 4 
(4) 删 减 任何 合同 的 约定 工作 内 交 由 他 人 实施 的 工作 除外 。 

(5) 新 增 工程 按 单独 合同 对 和 变更 指令 是 增 同 工 作 范 围 性 质 一 致 的 工作 


内 容 ， rt 求 承包 人 使 用 前 正在 使 用 或 计划 使 用 的 施 
工 设备 范围 去 完成 新 增 坚 。 价 非 承包 人 同意 此 项 变更 对 待 ， 一 般 应 将 新 增 工程 按 


一 个 单独 的 合同 来 对 人 

(6) 改变 原 ; -届时 间 安 拓 X< 

7 

颁发 工程 接收 证 书 前 的 任何 时 间 ， 工 程 师 可 以 通过 发 布 变更 指令 或 以 要 求 承包 商 遂 交 
建议 书 的 任何 一 种 方式 提出 变更 。 

1 指令 变更 

工程 师 在 业主 授权 范围 内 根据 施工 现场 的 实际 情况 ， 在 确 属 需要 时 有 权 发 布 变更 指 
令 。 指令 的 内 容 应 包括 详细 的 变更 内 容 、 变 更 工程 量 、 变 更 项 目的 施工 技术 要 求 和 有 关 部 
门 的 文件 图 纸 ， 以 及 变更 处 理 的 原则 。 

2) 要 求 承包 商 递 交 建 议 书后 再 确定 的 变更 

变更 的 程序 如 下 。 

() 工程 师 将 计划 变更 事项 通知 承包 商 ， 并 要 求 承包 商 递交 实施 变更 的 建议 书 。 

(2) 承包 商 应 尽快 予以 答复 。 一 种 情况 是 通知 工程 师 由 于 受到 某 些 自身 原因 的 限制 而 
无 法 执行 此 项 变更 ， 另 一 种 情况 是 承包 商 依据 工程 师 的 指令 递交 实施 此 项 变更 的 说 明 ， 内 
容 包 括 以 下 方面 。 

O 将 要 实施 的 工作 的 说 明 书 以 及 该 工作 实施 的 进度 计划 。 

名 承包 商 依据 合同 规定 对 进度 计划 和 竣工 时 间 做 出 任何 必要 修改 的 建议 ， 提 出 工期 
顺延 要 求 。 
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@ 承包 商 对 变更 估价 的 建议 ， 提 出 变更 费用 要 求 。 

(3) 工程 师 做 出 是 否 变更 的 决定 ， 尽 快 通知 承包 商 说 明 批 准 与 否 或 提出 意见 。 在 这 一 
过 程 中 应 注意 以 下 问题 。 

@ 承包 商 在 等 待 答复 期 间 ， 不 应 延误 任何 工作 。 

@ 工程 师 发 出 每 一 项 实施 变更 的 指令 ， 应 要 求 承包 商 记录 支出 的 费用 。 

@ 承包 商 提 出 的 变更 建议 书 ， 只 是 作为 工程 师 决 定 是 否 实施 变更 的 参考 。 除 了 工程 师 
作出 指示 或 批准 以 总 价 方式 支付 的 情况 外 ， 每 一 项 变更 应 依据 计量 工程 量 进行 估价 和 支付 。 

3， 变更 估价 

1) 变更 估价 原则 

承包 商 按照 工程 师 的 变更 要 求 工作 后 ， 往 往 会 涉及 对 变更 工程 的 估价 问题 ， 变 更 工程 
nn 


种 情况 。 
(1) 变更 工作 在 工程 量 表 中 有 同 种 工作 内 容 的 单 应 俯 该 费 率 计 算 变更 工程 费用 。 
(2) 工程 量 表 中 虽然 列 有 同类 工作 单价 或 价 中 肌体 变更 工作 而 言 已 不 适用 ， 则 
应 在 原单 价 和 价格 的 基础 上 制定 合理 的 新 单价 引 
(3) 变更 工作 的 内 容 在 工程 量 表 中 没有 
Rs 
2) 可 以 调整 合同 工作 单价 的 
具备 以 下 条 件 时 ， 人 允许 对 
(G) 此 项 工作 实际 测 是 
于 10%。 


(2) I 
的 0.01%。 / 


(3) 由 此 了 的 变更 直接 造成 该 项 工作 每 单位 工程 量 费 用 的 变动 超过 1%。 

3) 删 减 原 定 工作 后 对 承包 商 的 补偿 

工程 师 发 布 删 减 工作 的 变更 指令 后 承包 商 不 再 实施 部 分 工作 ， 合 同 价格 中 包括 的 直接 
费 部 分 没有 受到 损害 ,但 分 挫 在 该 部 分 的 间接 费 、 利 润 和 税金 实际 不 能 合理 回收 。 此 时 承 
包 商 可 以 就 其 损失 向 工程 师 发 出 通知 并 提供 具体 的 证 明 资 料 ， 工 程 师 与 合同 双方 协商 后 确 
定 一 笔 补偿 金额 加 入 合同 价 内 。 


© OB Oe 


注意 《FIDIC 合同 条 件 》 下 的 工程 变更 和 我 国 建设 合同 文本 下 的 工程 变更 的 处 理 程序 
和 处 理 价 格 的 区 别 。 


MI 


工程 变更 处 理 的 主要 事项 包括 以 下 3 点 。 

(1) 变更 工作 在 工程 量 表 中 有 同 种 工作 内 容 的 单价 ， 应 以 该 费 率 计算 变更 工程 费用 。 

(2) 工程 量 表 中 虽然 列 有 同类 工作 单价 或 价格 ,但 对 具体 变更 工作 而 言 已 不 适用 ， 则 
应 在 原单 价 和 价格 的 基础 上 制定 合理 的 新 单价 或 价格 。 
















的 费 率 和 价格 ， 应 按照 与 合同 单价 水 


a 以 调整 。 
- 程 量 比 工程 量 3 他 报表 中 规定 的 工程 量 的 变动 大 






和 费 率 的 乘积 超过 了 按 受 的 合同 款额 
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(3) 变更 工作 的 内 容 在 工程 量 表 中 没有 同类 工作 的 费 率 和 价格 ,应 按照 与 合同 单价 水 
平 相 一 致 的 原则 ， 确 定 新 的 费 率 或 价格 


men, , 


某 路 提 土 方 工程 完成 后 ， 发 现 原 设计 在 排水 方面 考虑 不 周 ， 为 此 业主 同意 在 适当 位 置 增设 排水 
管 涵 。 在 工程 量 清单 上 有 100 多 道 类 似 管 涵 ， 但 承包 商 却 拒绝 直接 从 中 选择 适合 的 作为 参考 依据 。 
理由 是 变更 设计 提出 时 间 较 晚 ， 其 土方 已 经 完成 并 准备 开始 路 面 施工 ， 新 增 排水 管 涵 工 程 不 但 打 乱 
了 其 进度 计划 ,而 且 二 次 开 挖 土方 难度 较 大 ， 特 别 是 重新 开 挖 用 石灰 土 处 理 过 的 路 堤 ， 与 开 挖 天然 
土 不 能 等 同 。 造 价 管理 者 认为 承包 商 的 意见 可 以 接受 ， 不 宜 直接 套用 滇 学 中 的 管 涵 单 价 。 经 与 承包 
商 协商 ， 决 定 采用 工程 量 清单 上 的 几何 尺寸 、 地 理 位 置 等 条 件 相 3 沂 价 格 作为 新 增 工程 的 基本 
单价 ， 但 对 其 中 的 “ 士 方 开 挖 ”一 项 在 原 报价 基础 上 按 某 个 系 当 提 高 ， 提 高 的 费用 得 加 在 


基本 单价 上 构成 新 增 工程 价格 。 并 
6.3 se 
6.3.1 eine 桨 和 


1. 工程 索赔 的 概念 4 
工程 索赔 是 在 a 


， 站 二 人 同 的 和 
Te 和 记 承 担 的 风险 而 划 十 ， 向 另 一 方 提 出 赔偿 要 求 的 行为 。 在 实际 
AN 汪 区 















工作 中 ,“ 双向 的 ， 我 国 《建设 工程 施工 合同 (示范 文本 )》 中 的 索赔 就 是 双向 的 ， 
既 包 括 承 包 人 门 发 包 人 的 索赔 ， 也 包括 发 包 人 向 承包 人 的 索赔 。 但 在 工程 实践 中 ， 发 包 人 
索赔 数量 较 小 ， 而 且 处 理 方便 ， 可 以 通过 冲 账 、 扣 拨 工 程 款 、 扣 保证 金 等 实现 对 承包 人 的 
索赔 ; 而 承包 人 对 发 包 人 的 索赔 比较 困难 一 些 。 通 常情 况 下 ,索赔 是 指 承包 人 (施工 单位 ) 
在 合同 实施 过 程 中 ， 对 非 自身 原因 造成 的 工程 延期 、 费 用 增加 而 要 求 发 包 人 给 予 补偿 损失 
的 一 种 权利 要 求 。 

索赔 有 较 广 泛 的 含义 ， 可 以 概括 为 以 下 3 个 方面 。 

(1) 一 方 违约 使 另 一 方 蒙受 损失 ， 受 损 方向 对 方 提出 赔偿 损失 的 要 求 。 

(2) 发 生 应 由 业主 承担 责任 的 特殊 风险 或 遇 到 不 利 自然 条 件 等 情况 ， 使 承包 商 蒙受 较 
大 损失 而 向 业主 提出 补偿 损失 要 求 。 

(3) 承包 商 本 人 应 获得 正当 利益 ， 由 于 没 能 及 时 得 到 监理 工程 师 的 确认 和 业主 应 给 予 
的 支付 而 以 正式 函件 向 业主 索赔 。 








工程 索赔 是 双向 的 ， 承 包 商 提出 的 索赔 习惯 称 为 索赔 ， 发 包 商 提出 的 索赔 称 为 反 
索赔 。 


Ten 
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2. 工程 索赔 分 类 

1) 按 索 赔 的 当事人 分 类 

根据 索赔 的 合同 当事人 不 同 ， 可 以 将 工程 索赔 分 为 以 下 两 种 。 

(1) 承包 人 与 发 包 人 之 间 的 索赔 。 该 类 索赔 发 生 在 建设 工程 设置 合同 的 双方 当事人 之 
间 ， 既 包括 承包 人 向 发 包 人 的 索赔 ， 也 包括 发 包 人 向 承包 人 的 索赔 。 但 是 在 工程 实践 中 ， 

经 常 发 生 的 索赔 事件 ， 大 都 是 承包 人 向 发 包 人 提出 的 ， 书 中 所 提 及 的 索赔 ， 如 果 未 作 特 别 
说 明 ， 即 指 此 类 情形 。 

(2) 总 承包 人 和 分 包 人 之 间 的 索赔 。 在 建设 工程 分 包 合同 履行 过 程 中 ， 索 赔 事件 发 生 
后 ,无 论 是 发 包 人 的 原因 还 是 总 承包 人 的 原因 所 致 ， 分 包 人 都 只 能 向 总 承包 人 提出 索赔 要 
求 ， 而 不 能 直接 向 发 包 人 提出 。 

2) 按 索 赔 目 的 和 要 求 分 类 

根据 索赔 的 目的 和 要 求 不 同 ， 可 以 将 工程 索赔 分 为 工 省 种 费用 索赔 。 

(1) 工期 索赔 。 工 期 索赔 工 般 是 指 承 包 人 依据 合同 对 非 因 自 身 原因 导致 的 工期 
延误 向 发 包 人 提出 工期 顺延 的 要 求 。 工 期 顺延 的 3 准 后 ,不 仅 可 以 免除 承包 人 承 
担 拖 期 违约 赔偿 金 的 责任 ,而 且 承 包 人 还 有 可 前 获得 赶 工 补偿 (或 奖励 ) 。 

(2) 费用 索赔 。 并用 窗 中 的 目的 是 罗 东 s 芽 包 人 (或 发 包 人 ) 经 济 损失 ， 费 用 索赔 的 

要 求 如 果 获 得 批准 ， 必 然 会 引起 合同 


3) 按 索 赔 事 件 的 性 质 分 类 ; 
根据 索赔 事件 的 性 质 不 同 Nene 
(GD) 工程 延误 索 财 。 加 站 六 接合 同 康 -条 件 ， 或 因 发 包 人 指令 工程 暂停 

































或 不 可 抗力 事件 等 原因 洲 戌 工期 拖延 的 ， 承 包 太 可 及 向 发 包 人 提出 索赔 ;如 果 由 于 承包 人 
TO 可 以 向 承包 人 

(2) 加 束 、 由 于 发 包 人 指 加 快 施工 速度 ， 缩 短工 期 ， 引 起 承包 人 的 
人 力 、 物 力 、 和 承包 人 提 弄 的 索赔 。 


(3) 工程 变更 索赔 。 由 于 发 包 人 指令 增加 或 减少 工程 量 ， 或 增加 附加 工程 、 修 改 设 
计 、 变 更 工程 顺序 等 ， 造 成 工期 延长 和 (或 ) 费 用 增加 ， 承 包 人 就 此 提出 索赔 。 

(4) 合同 终止 的 索赔 。 由 于 发 包 人 违约 或 发 生 不 可 抗力 事件 等 原因 造成 合同 非 正常 终 
止 ， 承 包 人 因 其 遭受 经 济 损失 而 提出 索赔 。 如 果 由 于 承包 人 的 原因 导致 合同 非 正 常 终止 ， 
或 者 合同 无 法 继续 懂行， 发包 人 可 以 就 此 提出 索赔 。 

(5) 不 可 预见 的 不 利 条 件 索 赔 。 承 包 人 在 工程 施工 期 间 ， 施 工 现场 过 到 一 个 有 经 验 的 
承包 人 通常 不 能 合理 预见 的 不 利 施工 条 件 或 外 界 障碍 ,例如 地 质 条 件 与 发 包 人 提供 的 资料 
不 符 ， 出 现 不 可 预见 的 地 下 水 、 地 质 断 层 、 溶 洞 、 地 下 障碍 物 等 ， 承 包 人 可 以 就 因此 遭受 
的 损失 提出 索赔 。 

(6) 不 可 抗力 事件 的 索赔 。 工 程 施工 期 间 因 不 可 抗力 事件 的 发 生 而 遭受 损失 的 一 方 ， 
可 以 根据 合同 中 对 不 可 抗力 风险 分 担 的 约定 ， 向 对 方 当 事 人 提出 索赔 。 

(7) 其 他 索赔 。 如 因 货 币 贬 值 、 汇 率 变化 、 物 价 上 涨 、 政 策 法 令 变 化 等 原因 引起 的 
索赔 。 


© 0 


《标准 施工 招标 文件 》 (2007 年 版 ) 的 通用 合同 条 款 中 ,按照 引起 索赔 事件 的 原因 不 
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同 ， 对 一 方 当事人 提出 的 索赔 可 能 给 予 合 理 补 偿 工 期 、 费 用 和 (或 ) 利 润 的 情况 ， 分 别 做 出 
了 相应 的 规定 。 


引起 承包 人 索赔 的 事件 以 及 可 能 得 到 的 合理 补偿 内 容 如 表 6 - 1 所 示 。 
《标准 施工 招标 文件 》 中 承包 人 的 索赔 事件 及 可 补偿 内 容 


表 6-1 























1 1.6.1 迟延 提供 图 纸 V V 
2 1.10.1 “| 施工 中 发 现 文物 、 古 迹 ~ 

3 2.3 | 迟延 提供 施工 场地 2 V V 
4 Bs 监理 人 指令 迟延 或 错误 RS V 

5 4.11 施工 中 遇 到 不 利 物 质 条件 x- V 

6 5 和 4 提前 向 承包 人 提供 材料 、 工 程 设 
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NA 
14 汉 多 发 包 人 暂停 施工 造成 工期 延误 Vv|ivIy 
15 12.4.2 工程 暂停 后 因 发 包 人 原因 无 法 按时 复工 V | 
16 13.1.3 | 因 发 包 人 原因 导致 承包 人 工程 返工 V IvIv 
17 13.5.3 | 监理 人 对 已 经 履 盖 的 隐蔽 工程 要 求 重 新 检查 且 检 查 结果 合格 V | V1XV 
18 13.6.2 因 发 包 人 提供 的 材料 、 工 程 设 备 造成 工程 不 合格 V VvV |v 
19 14.1.3 ee 工程 设备 和 工程 重新 检验 且 检 Vy Vlyv 
20 16.2 “| 基准 日 后 法 律 的 变化 V 
21 18.4.2 | 发 包 人 在 工程 竣工 前 提前 占用 工程 | 
站 18.6.2 因 发 包 人 的 原因 导致 工程 试 运行 失败 | 
站 19.2.3 工程 移交 后 因 发 包 人 原因 出 现 新 的 缺陷 或 损坏 的 修复 V Iv 
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可 补偿 内 容 
序号 | 条 款 号 索赔 事件 — 
工期 | 费用 | 利润 
24 | ”19.4 | 工程 移交 后 因 发 包 人 原因 出 现 的 缺陷 修复 后 的 试验 和 试 运行 < 
25 | 21 3,1(4) | 因 不 可 抗力 停工 期 间 应 监理 人 要 求 照管 、 清 理 、 修 复工 程 V/ 
26 | 21. 3. 1(4) | 因 不 可 抗力 造成 工期 延误 V | 
发 包 人 违约 导致 承包 人 和 暂停 施工 











6. 3.2 ”索赔 的 依据 和 前 提 条 件 


1. 索赔 的 依据 gtR 


提出 索赔 和 处 理 索 赔 都 要 依据 下 列 文件 或 凭 
(1) 工程 施工 合同 文件 。 工 程 施工 合同 是 工 a 
工期 间 发 承包 双方 关于 工程 的 洽 商 、 件 是 索赔 的 重要 依据 。 
(2) 国家 法 律 、 法 规 。 国 家 制定 的 相 行政 法 规 ， 是 工程 索赔 的 法 律 依据 。 工 
rr A 但 应 当 在 施工 


合同 专用 条 款 中 约定 为 工程 合同 的 3 
(3) 国家 、 人 i 


: 键 和 最 主要 的 依据 ， 工 程 施 





明确 规定 的 情况 下 ， 才 能 作 
为 索赔 的 依据 。 

(4) 工程 施工 了 过 程 中 与 索 赂 各 种 赁 证。 这 是 承包 人 因 索 赔 事 件 所 
潭 受 费 用 或 下 捧 腊 入 的 事实 依据 ， 它 反 的 计划 情况 和 实际 情况 

2. 索赔 成 您 的 条 件 

承包 人 工程 索赔 成 立 的 基本 条 件 包括 以 下 3 项 。 

(1) 索赔 事件 已 造成 了 承包 人 直接 经 济 损失 或 工期 延误 。 

(2) 造成 费用 增加 或 工期 延误 的 索赔 事件 是 非 因 承包 人 的 原因 发 生 的 。 

(3) 承包 人 已 经 安装 工程 施工 合同 规定 的 期 限 和 程序 提交 了 索赔 意向 通知 书 及 相关 证 
明 材料 。 


6.3.3 ”费用 索赔 的 计算 






rer 人 制 性 标准 必须 











1. 索赔 费用 的 组 成 

对 于 不 同 原因 引起 的 索赔 ， 承 包 人 可 索赔 的 具体 费用 内 容 是 不 完全 一 样 的 。 但 归纳 起 
来 索赔 费用 的 要 素 与 工程 造价 的 构成 基本 类 似 ， 一般 可 归结 为 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 
械 使 用 费 、 分 包 费 、 施 工 管理 费 、 利 息 、 利 润 、 保 险 费 等 。 

) 人 工 费 
人 工 费 的 索赔 包括 由 于 完成 合同 之 外 的 额外 工作 所 花费 的 人 工 费 用 ， 超 过 法 定 工作 时 
间 加 班 劳动 ， 法 定 人 工 费 增长 ， 非 因 承 包 人 原因 导致 工效 降低 所 增加 的 人 工 费 用 ， 非 因 承 


INNNNNNNN 
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包 商 原因 导致 工程 停工 人 员 窝 工 费 和 工资 上 涨 费 等 。 在 计算 停工 损失 中 的 人 工 费 时 ,通常 
采取 人 工 单价 乘 以 折算 系数 计算 。 

2) 材料 费 

材料 费 的 索赔 包括 由 于 索赔 事件 的 发 生 造成 材料 实际 用 量 超过 计划 用 量 而 增加 的 材料 
费 ， 由 于 发 包 人 原因 导致 工程 延期 期 间 的 材料 价格 上 涨 费 和 超期 储存 费用 。 材 料 费 中 应 包 
括 运 输 费 、 仓 储 费 以 及 合理 的 损耗 费用 。 如 果 由 于 承包 商 管理 不 善 ， 造 成 材料 损坏 失效 ， 
则 不 能 列 和 索赔 款项 内 。 

3) 施工 机 械 使 用 费 

施工 机 械 使 用 费 的 索赔 包括 由 于 完成 合同 之 外 的 额外 工作 所 增加 的 机 械 使 用 费 ， 非 
因 承 包 人 原因 导致 工效 降低 所 增加 的 机 械 使 用 费 ， 由 于 发 包 人 或 工程 师 指令 错误 或 迟延 
导致 机 械 停工 的 台 班 停滞 费 。 在 计算 机 械 设 备 台 班 停滞 费时 ， AR 
算 ， 因 为 台 班 费 中 包括 设备 使 用 费 。 如 果 机 械 设备 是 承 A 般 按 台 班 折 旧 
费 计 算 ， 如 果 是 承包 人 租赁 的 设备 ， 一 般 按 台 pe 分 排 的 施工 机 械 进 退场 











费 计 算 
4) 现场 管理 费 KD 
nn A nn hn en 
工期 延期 期 间 的 现场 管理 费 ， 包 括 管 、 办 公费 、 通 信 费 、 交 通 费 等 。 


现场 管理 费 索 赔 金 额 的 计算 公 S 
现场 管理 费 索 | 区 赔 的 直接 成 本 LL 场 管理 费 率 (6. 3) 
式 中 : 现场 管理 费 率 的 确定 用 下 面 的 方法 : 分 比 法 ， 即 管理 费 率 比率 在 合 






同 中 规定 ; @ 行 业 平 执 %， 即 采用 公开 认 标准 费 率 ; 回 原始 估价 法 ， 即 采用 
投标 报价 时 确定 历史 数据 法 ww 
5) 总 部 

ed ie, 
人 向 公司 总 部 提交 的 管理 费 ， 包 括 总 部 职工 工资 、 办 公 大 楼 折旧 、 办 公用 品 、 财 务 管理 、 
通信 设施 以 及 总 部 领导 人 员 赴 工 地 检查 指导 工作 等 开支 。 总 部 管理 费 索赔 金额 的 计算 , 目 
前 还 没有 统一 的 方法 ,通常 可 采用 以 下 几 种 方法 。 

(1) 按 总 部 管理 费 的 比率 计算 。 
总 部 管理 费 索 赔 金 额 二 (直接 费 索 赔 金 额 十 现场 管理 费 索 赔 金 额 )X 总 部 管理 费 比 率 (%) 

(6. 4) 

式 中 : 总 部 管理 费 的 比率 可 以 按照 投标 书 中 的 总 部 管理 费 比率 计算 (一 般 为 3%% 一 8%)， 也 
可 以 按照 承包 人 公司 总 部 统一 规定 的 管理 费 比 率 计 算 。 

(2) 按 已 获 补偿 的 工程 延期 天 数 为 基础 计算 。 该 方法 是 在 承包 人 已 经 获得 工程 延期 索 
赔 的 批准 后 ， 进 一 步 获 得 总 部 管理 费 索 赔 的 计算 方法 ， 计 算 步 骤 如 下 。 

@ 计算 被 延期 工程 应 当 分 挫 的 总 部 管理 费 。 


延期 工程 合同 价格 
延期 工程 应 分 挫 的 总 部 管理 费 三 同期 公司 计划 总 部 管理 费 X 同 其 公司 记 有 工程 合同 总 价 
《6. 5) 














@ 计算 被 延期 工程 的 日 平均 总 部 管理 费 。 
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延期 工程 的 日 平均 总 部 管理 费 二 延期 工程 应 分 挫 的 总 部 管理 费 / 延 期 工程 计划 工期 
(6. 6) 





四 计算 索赔 的 总 部 管理 费 。 
索赔 总 部 管理 费 二 延期 工程 的 日 平均 总 部 管理 费 X 工 程 延 期 的 天 数 (6.7) 

6) 保险 费 

因 发 包 人 原因 导致 工程 延期 时 ， 承 包 人 必须 办 理工 程 保险 、 施 工人 员 意 外 伤害 保险 等 
各 项 保险 的 延期 手续 ， 对 于 由 此 而 增加 的 费用 ， 承包 人 可 以 提出 索赔 。 

7) 保函 手续 费 

因 发 包 人 原因 导致 工程 延期 时 ， 承 包 人 必须 相关 履约 保函 申 延 期 手续 ， 对 于 因此 而 增 
加 的 手续 费 ， 承包 人 可 以 提出 索赔 。 
8) 利息 
利息 的 索赔 包括 发 包 人 拖延 支付 工程 款 利息 ， 发 包 人 述 38 
pe 














\ 程 保留 金 的 利息 ， 承 
的 利率 标准 ， 双 方 可 以 在 
银行 发 布 的 同期 同类 贷款 利 








合同 中 明确 约定 ， 没 有 约定 或 约定 不 明 的 ， 可 以 按照 
率 计算 。 
9) 利润 ~ 
thy rm ean eet 
止 等 事件 引起 的 索赔 ， 承 包 人 都 可 以 列 入 和 


施工 场地 ， 以 及 因 发 包 人 违约 

ro 通用 合同 条 款 第 11. 3 款 的 规 
人 全 的 工期 延误 有 权 要 求 发 包 人 支付 合理 的 利 
pa :保持 一 致 。 但 是 应 当 注 意 的 是 ， 由 
于 工程 量 清单 中 的 a 


- 费 、 材 料 费 、 施 工 机 械 使 用 费 、 企 业 
管理 费 、 范围 内 的 风险 费 记 $ 











可 能 是 合同 中 约定 的 合同 价款 调整 因素 (如 
工程 变更 、 法 律 法 规 的 变化 以 及 物价 波动 等 )， 因 此 ， 对 于 已 经 进行 了 合同 价款 调整 的 索 
赔 件 ， 承 包 人 在 费用 索赔 的 计算 时 ， 不 能 重复 计算 。 
0) 分 包 费 用 
由 于 发 包 人 的 原因 导致 分 包工 程 费用 增加 时 ， 分 包 人 只 能 向 总 承包 人 提出 索赔 ， 但 分 
包 人 的 索赔 款项 应 当 列 入 总 承包 人 对 发 包 人 的 索赔 款项 中 。 分 包 费 用 索赔 指 的 是 分 包 人 的 
索赔 费用 ,一般 也 包括 与 上 述 费 用 类 似 的 内 容 索 赔 。 

2. 费用 索赔 的 计算 方法 

索赔 费用 的 计算 应 以 赔偿 实际 损失 为 原则 ， 包 括 直接 损失 和 间接 损失 。 索 赔 费 用 的 计 
算 方法 通常 有 三 种 ， 即 实际 费用 法 、 总 费用 法 和 修正 的 总 费用 法 。 

(1) 实际 费用 法 。 实 际 费 用 法 又 称 分 项 法 ， 即 根据 索赔 事件 所 造成 的 损失 或 成 本 增 
加 ， 按 费用 项 目 逐 项 进行 分 析 、 计 算 索 赔 金 额 的 方法 。 这 种 方法 比较 复杂 ,但 能 客观 地 反 
映 施工 单 位 的 实际 损失 ， 比 较 合 理 ， 易 于 被 当事人 接受 ， 在 国际 工程 中 被 广泛 采用 。 
由 于 索赔 费用 组 成 的 多 样 化， 不 同 原因 引起 的 索赔 ， 承 包 人 可 索赔 的 具体 费用 内 容 有 
所 不 同 ， 必 须 具体 问题 具体 分 析 。 

(2) 总 费用 法 。 总 费用 法 也 被 称 为 总 成 本 法 ， 就 是 当 发 生 多 次 索赔 事件 后 ， 重 新 计算 
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者 计算 中 不 应 重复 计算 。 
同时 ， 由 RS5 王 引起 索赔 的 事件 ， 同 蛙 
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工程 的 实际 总 费用 ,再 从 该 实际 总 费用 中 减 去 投标 报价 时 的 估算 总 费用 ， 即 为 索赔 金额 。 
总 费用 法 计算 索赔 金额 的 公式 如 下 
索赔 金额 三 实际 总 费用 一 投标 报价 估算 总 费用 (6. 8) 
但 是 ,在 总 费用 法 的 计算 方法 中 ,没有 考虑 实际 总 费用 中 可 能 包括 由 于 承包 商 的 原因 
(如 施工 组 织 不 善 ) 而 增加 的 费用 ， 投 标 报价 估算 总 费用 也 可 能 由 于 承包 人 为 谋取 中 标 而 导 
致 过 低 的 报价 ， 因 此 ， 总 费用 法 并 不 十 分 科学 。 只 有 在 难于 精确 地 确定 某 些 索赔 事件 导致 
的 各 项 费用 增加 额 时 ， 总 费用 法 才 得 以 采用 。 

(3) 修正 的 总 费用 法 。 修 正 的 总 费用 法 是 对 总 费用 法 的 改进 ， 即 在 总 费用 计算 的 原则 
上 ， 去 掉 一 些 不 合理 的 因素 ， 使 其 更 为 合理 。 修 正 的 内 容 如 下 。 

a 将 计算 索赔 款 的 时 段 局 限于 受到 索赔 事件 影响 的 时 间 ， 而 不 是 整个 施工 期 。 

@ 只 计算 受到 索赔 事件 影响 时 段 内 的 某 项 工作 所 受 影 响 前 而 不 是 计算 该 时 段 
内 所 有 施工 工作 所 受 的 损失 。 检 

@ 与 该 项 工作 无 关 的 费用 不 列 人 总 费用 中 。 

@ 对 投标 报价 费用 重新 进行 核算 ， 即 按 受 影响 用 
NS 
按 修正 后 的 总 费用 计算 索赔 金额 的 公 

索赔 金额 三 某 项 工作 调 费用 一 该 项 工作 的 报价 费用 (6.9) 
0 
用 法 。 


局 ce 
\ I J 
in 和 工 现场 主导 施工 机 树 S 既 - 由 施工 企业 租 得 ， 台 班 单 价 为 300 元 / 台 班 ， 租 





















































































项 工作 的 实际 单价 进行 核算 ， 
用 。 





赁 费 为 100 元 / 合 哈 Y 人 工 工资 为 40 元 / 工 日 ， 窝 工 补贴 为 10 元 / 工 日 ， 以 人 工 费 为 基数 的 综合 费 率 
为 35%。 在 施工 过 程 中 ， 发 生 了 如 下 事件 : 出 现 异 常 恶劣 天 气 导致 工程 停工 2 天， 人员 帘 工 30 个 
工 日 ; @ 因 恶劣 天 气 导致 场 外 道路 中 断 ， 抢 修道 路 用 工 20 工 日 ; @ 场 外 大 面积 停电 、 停 工 2 天 ， 人 
员 窟 工 10 工 日 。 为 此 ， 施 工 企 业 可 向 业主 索赔 费用 为 多 少 ? 

解 : 各 事件 处 理 结果 如 下 。 

(1) 异常 恶劣 天 气 导致 的 停工 通常 不 能 进行 费用 索赔 。 

(2) 抢修 道路 用 工 的 索赔 额 一 20X40X(1 十 35%%) 王 1 080( 元 ) 

(3) 停电 导致 的 索赔 额 一 2X100 十 10X10 一 300( 元 ) 

总 索赔 费用 一 1 080 十 300 王 1 380( 元 ) 


6. 3. 4 工期 索赔 应 注意 的 问题 及 其 计算 


1. 工期 索赔 中 应 当 注 意 的 问题 

(1) 划 清 施工 进度 拖延 的 责任 。 因 承包 人 的 原因 造成 施工 进度 滞后 ， 属 于 不 可 原谅 的 
延期 ， 只 有 承包 人 不 应 承担 任何 责任 的 延误 ， 才 是 可 原谅 的 延期 。 有 时 工程 延期 的 原因 中 
可 能 包含 双方 责任 ， 工 程 师 应 进行 详细 分 析 ， 分 清 责任 比例 ， 只 有 可 原谅 延期 部 分 才能 
准 顺延 合同 工期 。 可 原谅 延期 又 可 细 分 为 可 原谅 并 给 予 补偿 费用 的 延期 和 可 原谅 但 不 给 予 
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补偿 费用 的 延期 : 后 者 是 指 非 承包 人 责任 的 ,影响 并 未 导致 施工 成 本 的 额外 支出 ， 大 多 属 
于 发 包 人 应 承担 风险 责任 事件 的 影响 ， 如 异常 恶劣 的 气候 条 件 影响 的 停工 等 。 

(2) 被 延误 的 工作 应 是 处 于 施工 进度 计划 关键 线路 上 的 施工 内 容 。 只 有 位 于 关键 线路 
的 工作 内 容 的 滞后 ， 才 会 影响 到 竣工 日 期 。 但 有 时 也 应 注意 ， 既 要 看 被 延误 的 工作 是 否 在 
批准 进度 计划 的 关键 路 线 上 ， 又 要 详细 分 析 这 一 延误 对 后 续 工 作 的 可 能 影响 。 若 对 非 关键 
路 线 工作 的 影响 时 间 较 长 ， 超 过 了 该 工作 可 用 于 自由 支配 的 时 间 ， 也 会 导致 进度 计划 中 非 
关键 路 线 转化 为 关键 路 线 ， 其 滞后 将 影响 总 工期 的 拖延 ， 此 时 应 充分 考虑 该 工作 的 自由 时 
间 ， 给 予 相应 的 工期 顺延 ， 并 要 求 承包 人 修改 施工 进度 计划 。 

2. 工期 赔偿 的 计算 


工期 索赔 的 计算 主要 有 网 络 图 分 析 和 比例 计算 法 两 种 。 
(1) 网 络 图 分 析 法 是 利用 进度 计划 的 网 络 图 ， 分 析 其 关 a 
Eo 


























键 工作 ， 则 总 延误 的 时 间 为 批准 延续 的 工期 ， 如 果 延 误 的 关键 工作 ， 当 该 工作 由 
于 延误 超过 时 差 限 制 而 成 为 关键 工作 时 ， 可 以 批准 延误 民间 富 时 差 的 差 值 ; 若 该 工作 延误 








后 仍 为 非 关键 工作 ， 则 不 存在 工期 索赔 问题 。 
(2) 比例 计算 法 。 ie 时 工期 索赔 的 计算 ,公式 为 


工期 索赔 值 一 攻 区 所 价格 x 原 合同 总 工期 (6.10) 
nm > 交 > 


某 工程 原 合同 规定 行 施工 ， 土 建 工 ， 安 装 工程 12 个 月 。 假 定 以 一 定 的 劳 
动力 和 同 规定 的 土建 为 310 个 相对 单位 ， 安 装 工程 量 折 算 为 70 
个 相对 单位 。 PN re 作为 承包 商 的 工期 风险 ， 不 能 要 求 工期 补偿 。 
在 工程 施工 过 程 梁 光 土 建 和 安装 的 工程 量 都 有 较 大 幅度 的 增加 。 实 际 土建 工程 量 增加 到 430 个 相对 
单位 ， 实 际 安装 工程 量 增加 到 117 个 相对 单位 。 求 承包 商 可 以 提出 的 工期 索赔 额 。 
解 : 承包 商 提出 的 工期 索赔 额 如 下 。 
不 索赔 的 土建 工程 量 的 上 限 为 : 310X1.1 王 341 个 相对 单位 
不 索赔 的 安装 工程 量 的 上 限 为 : 70X1. 1 一 77 个 相对 单位 
由 于 工程 量 增加 而 造成 的 工期 延长 如 下 。 
土建 工程 工期 延长 一 21X(430/341 一 1) 一 5. 5( 月 ) 
安装 工程 工期 延长 二 12X(117/77 一 1) 一 6. 2( 月 ) 
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3. 共同 延误 的 处 理 

在 实际 施工 过 程 中 ， 工 期 拖 期 很 少 是 只 由 一 方 造成 的 ， 往 往 是 两 三 种 原因 同时 发 生 
(或 相互 作用 ) 而 形成 的 ， 故 称 为 “共同 延误 ”"。 在 这 种 情况 下 ,要 具体 分 析 哪 一 种 情况 延 
误 是 有 效 的 ， 应 依据 以 下 原则 。 

(1) 首先 判断 造成 拖 期 的 哪 一 种 原因 是 最 先 发 生 的 ， 即 确定 “初始 延误 ”者 ， 它 应 对 
工程 拖 期 负责 。 在 初始 延误 发 生 作 用 期 间 ， 其 他 并 发 的 延误 者 不 承担 拖 期 责任 。 

(2) 如 果 初 始 延 误 者 是 发 包 人 原因 ， 则 在 发 包 人 原因 造成 的 延误 期 内 ， 承 包 人 既 可 得 
到 工期 延长 ， 又 可 得 到 经 济 补偿 。 
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(3) 如 果 初 始 延 误 者 是 客观 原因 ， 则 在 客观 因素 发 生 影响 的 延误 期 内 ,承包 人 可 以 得 
到 工期 延长 ， 但 很 难得 到 费用 补偿 。 

(4) 如 果 初 始 延误 者 是 承包 人 的 原因 ， 则 在 承包 人 原因 造成 的 延误 期 内 ， 承 包 人 既 不 
能 得 到 工期 延长 ， 也 不 能 得 到 费用 补偿 。 


重重 改作 的 


在 处 理工 程 索 赔 时 ， 一 定 要 注意 谁 是 初始 延误 者 或 谁 是 初始 责任 者 。 
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处 理工 程 索赔 的 主要 注意 事项 论 

(1) 非 自 身 的 责任 才 可 进行 工程 索赔 。 NK 

i 上 。 

(3) 不 可 抗力 事件 主要 是 指 当事人 无 法 控制 伍 后 何事 件 发 生 后 当事人 不 能 合理 训 免 
或 克服 的 ， 即 合同 当事人 不 能 预见 、 不 能 过 克服 的 客观 情况 。 

(4) 不 可 抗力 后 的 责任 处 理 如 下 。 LA 民 、 

OD 工程 本 身 的 损害 、 第 三 方 人 财产 损失 ， 以 及 运 至 施工 现场 用 于 施工 的 材 
料 和 待 安装 的 设备 的 损害 ， 由 发 < 


Oat a, ga, 








@@ 承包 人 机 械 设 备 冉 环 及 信 工 损失 由 承包 人 承 用 
@ 停工 期 间 , -政纪 们 应 工程 师 要 求 留存 施 玉 场地 的 必要 的 管理 人 员 和 保卫 人 员 的 费 
用 由 发 包 人 承担 


下 之 
回 工程 i ts. 
人 @@ 延误 的 工期 相应 顺延 。 
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6.4 建设 工程 价款 结算 


工程 价款 结算 是 指 承包 商 在 工程 实施 过 程 中 ,依据 承包 合同 中 有 关 付 款 条 款 的 规定 和 
已 经 完成 的 工程 量 ， 并 按照 规定 的 程序 向 业主 收取 工程 款 的 一 项 经 济 活动 。 


6. 4.1 工程 计量 














1. 工程 计量 的 原则 与 范围 

1) 工程 计量 的 概念 

所 谓 工程 计量 ， 就 是 发 承包 双方 根据 合同 约定 ， 对 承包 人 完成 合同 工程 的 数量 进行 的 
计算 和 确认 。 具 体 地 说 ， 就 是 双方 根据 设计 图 纸 、 技 术 规范 以 及 施工 合同 约定 的 计量 方式 
和 计算 方法 ， 对 承包 人 已 经 完成 的 质量 合格 的 工程 实体 数量 进行 测量 与 计算 ， 并 以 物理 计 
量 单位 或 自然 计量 单位 进行 表示 、 确 认 的 过 程 。 
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招标 工程 量 清单 中 所 列 的 数量 ， 通 常 是 根据 设计 图 纸 计算 的 数量 ， 是 对 合同 工程 的 估 
计 工 程 量 。 工 程 施 工 过 程 中 ,通常 会 由 于 一 些 原因 导致 承包 人 实际 完成 工程 量 与 工程 量 清 
单 中 所 列 工程 量 的 不 一 致 ， 比 如 : 招标 工程 量 清单 缺 项 、 漏 项 或 项 目 特征 描述 与 实际 不 
符 ， 工程 变更 ,现场 施工 条 件 的 变化 ,现场 签证 ， 暂 列 金 额 中 的 专业 工程 发 包 等 。 因此， 
在 工程 合同 价款 结算 前 ， 必 须 对 承包 人 履行 合同 义务 所 完成 的 实际 工程 进行 准确 的 计量 。 
2) 工程 计量 的 原则 
工程 计量 的 原则 包括 下 列 三 个 方面 。 

(1) 不 符合 合同 文件 要 求 的 工程 不 予 计量 。 即 工程 必须 满足 设计 图 纸 、 技 术 规范 等 合 
文件 对 其 在 工程 质量 上 的 要 求 ， 同 时 有 关 的 工程 质量 验收 资料 齐全 、 手 续 完 备 ， 满 足 合 
文件 对 其 在 工程 管理 上 的 要 求 。 

(2) 按 合同 文件 所 规定 的 方法 、 范 围 、 内 容 和 单位 计量 。 慎 稳 计量 的 方法 、 范 围 、 内 
容 和 单位 受 合同 文件 所 约束 ， 其 中 工程 量 清单 〈 说 明 )、 人 “合同 条 款 均 会 从 不 同 
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角度 、 不 同 侧面 涉及 这 方面 的 内 容 。 在 计量 中 要 严格 遵 和 件 的 规定 ， 并 且 一 定 要 结 
合 起 来 使 用 。 
(3) 因 承 包 人 原因 造成 的 超出 合同 工程 范 



















或 返工 的 工程 量 ， 发 包 人 不 也 计量 。 


3) 工程 计量 的 范围 与 依据 
(1) 工程 计量 的 范围 。 工 程 计 量 的 a 工程 量 清 
单 的 内 容 ; oo 可 页 目 ， 、 各 种 预付 款 、 价 格调 整 、 
外 








违约 金 等 。 

(2) 工程 计量 的 依据 ol 将 Ra 合同 图 纸 ， 工 程 变更 
令 及 其 修订 的 :从 en :计量 的 补充 协议 ,质量 合格 证 
书 等 。 








2. cs 民 : 

工程 量 必 狂 相 关 工程 现行 国家 计 二 规范 规定 的 工程 量 计算 规则 计算 。 工程 计量 可 
选择 按 月 或 按 工程 形象 进度 分 段 计量 具体 计量 周期 在 合同 中 约定 。 因 承包 人 原因 造成 的 
超出 合同 工程 范围 施工 或 返工 的 工程 量 ， 发 包 人 不 耶 计 量 。 通 常 区 分 单价 合同 和 总 价 合同 
规定 不 同 的 计量 方法 ， 成 本 加 酬金 合同 按照 单价 合同 的 计量 规定 进行 计量 。 

1) 单价 合同 计量 

单价 合同 工程 量 必须 以 承包 人 完成 合同 工程 应 予 计量 的 按照 现行 国家 计量 规范 规定 的 
工程 量 计算 规则 计算 得 到 的 工程 量 确定 。 施 工 中 工程 计量 时 ， 若 发 现 招标 工程 量 清单 中 出 
现 缺 项 、 工 程 量 偏差 ， 或 因 工程 变更 引起 工程 量 的 增 减 ， 应 按 承包 人 在 履行 合同 义务 中 完 
成 的 工程 量 计算 。 具 体 的 计量 方法 如 下 。 

(1) 承包 人 应 当 按照 合同 约定 的 计量 周期 和 时 间 ， 向 发 包 人 提交 当期 已 完工 程 量 报 
告 。 发 包 人 应 在 收 到 报告 后 7 天 内 核实 ， 并 将 核实 计量 结果 通知 承包 人 。 发 包 人 未 在 约定 
时 间 内 进行 核实 的 ， 则 承包 人 提交 的 计量 报告 中 所 列 的 工程 量 视 为 承包 人 实际 完成 的 工 
程 量 。 

(2) 发 包 人 认为 需要 进行 现场 计量 核实 时 ， 应 在 计量 前 24 小 时 通知 承包 人 ， 承 包 人 
应 为 计量 提供 便利 条 件 并 派 人 参加 。 双 方 均 同 意 核 实 结果 时 ， 则 双方 应 在 上 述 记录 上 签字 
确认 。 承 包 人 收 到 通知 后 不 派 人 参加 计量 ， 视 为 认可 发 包 人 的 计量 核实 结果 。 发 包 人 不 按 























NA 


IINNNNNNN 





2 工程 造价 控制 NAN 
“S30000000°°°°。 REDNRI 


照 约定 时 间 通 知 承包 人 ， 致 使 承包 人 未 能 派 人 参加 计量 ,计量 核实 结果 无 效 。 

(3) 如 承包 人 认为 发 包 人 核实 后 的 计量 结果 有 误 ， 应 在 收 到 计量 结果 通知 后 的 7 天 内 
向 发 包 人 提出 书面 意见 ， 并 附 上 其 认为 正确 的 计量 结果 和 详细 的 计算 资料 。 发 包 人 收 到 书 
面 意 见 后 ， 应 在 7 天 内 对 承包 人 的 计量 结果 进行 复核 后 通知 承包 人 。 承 包 人 对 复核 计量 结 
果 仍 有 异议 的 .按照 合同 约定 的 争议 解决 办 法 处 理 。 

(4) 承包 人 完成 已 标价 工程 量 清单 中 每 个 项 目的 工程 量 后 ,发 包 人 应 要 求 承包 人 派 人 
共同 对 每 个 项 目的 历次 计量 报表 进行 汇总 ， 以 核实 最 终结 算 工 程 量 。 发 承包 双方 应 在 汇总 
表 上 签字 确认 。 
2) 总 价 合同 计量 
采用 经 审定 批准 的 施工 图 纸 及 其 预算 方式 发 包 形成 的 总 价 合同 ， 除 按照 工程 变更 规定 
引起 的 工程 量 增 减 外 ， AAR 总 价 合 
同 约定 的 项 目 计量 应 以 合同 工程 经 审定 批准 的 施工 图 纸 为 依 起 & 包 双 方 应 在 合同 中 约 
定 工程 计量 的 形象 目标 或 时 间 节 点 进行 计量 。 具 体 的 计 姑 下 。 

Ne 的 








(1) 承包 人 应 在 合同 约定 的 每 个 计量 周期 内 , 对 4 工程 进行 计量 ， 并 向 发 包 人 
提交 达到 工程 形象 目标 完成 的 工程 量 和 有 关 计 
(2) 发 包 人 应 在 收 到 报告 后 7 天 内 对 承 


成 的 工程 量 和 工程 形象 目标 。 RS 
6.4.2 er 


我 国 现行 工程 价 结 和 DA oe 
让 







的 上 述 资料 进行 复核 ， 以 确定 实际 完 
应 通知 承包 人 进行 共同 复核 。 





(1) 按 月 结 本 或 月 中 预支 ,月 工 后 清理 。 

(2) 竣工 后 一 建设 项 目 或 单 部 建筑 安装 工程 建设 期 在 12 个 月 以 内 ， 
ee 00 ) 万 元 以 下 的 ， en - 程 价款 每 月 月 中 预支 、 竣 工 后 一 次 结算 ， 
即 合同 完 人 与 发 包 人 进行 合同 价款 结算 ， 确 认 的 工程 价款 为 承 发 包 双 方 结算 的 合 
ee 


(3) 分 段 结 算 。 当 年 开工 当年 不 能 竣工 的 单项 工程 或 单位 工程 ， 按 照 工程 形象 进度 划 
分 不 同 阶段 进行 结算 。 分 段 标准 由 各 部 门 、 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 规定 。 
4) 目标 结算 方式 。 在 工程 合同 中 , 将 承包 工程 的 内 容 分 解 成 不 同 控制 面 (验收 单 

， 当 承包 商 完成 单元 工程 内 容 并 经 工程 师 验收 合格 后 ， 业 主 支付 单元 工程 内 容 的 工程 
po 控制 面 的 设 定 合同 中 应 有 明确 的 描述 。 在 目标 结算 方式 下 ,承包 商 要 想 获得 工程 
款 ， 必 须 按照 合同 约定 的 质量 标准 完成 控制 面 工 程 内 容 ; 要 想 尽 快 获得 工程 款 ， 承 包 商 必 
须 充分 发 挥 自己 的 组 织 实施 力 ， 在 保证 质量 前 提 下 ， 加快 施工 进度 。 

(5) 双方 约定 的 其 他 结算 方式 。 


6. 4. 3 工程 预付 款 及 其 扣 回 


施工 企业 承包 工程 ， 一 般 实行 包工 包 料 ， 这 就 需要 有 一 定数 量 的 备料 。 在 工程 承包 合 
同 条 款 中 ， 规 定 在 开工 前 发 包 方 拨付 给 承包 单位 一 定 限 额 的 工程 预付 备料 款 。 预 付 工 程 款 
的 时 间 和 数额 在 合同 专用 条 款 中 约定 ， 工 程 开工 后 ， 按 约定 时 间 和 比例 逐次 扣 回 。 预 付 工 
程 款 的 拨付 时 间 应 不 迟 于 约定 的 开工 前 7 天 ， 发 包 人 不 按 约定 预付 ， 承 包 人 在 约定 时 间 
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7 天 后 向 发 包 人 发 出 要 求 预付 的 通知 ， 发 包 人 收 到 通知 后 仍 不 能 按 要 求 预付 的 ， 承 包 人 可 
在 发 出 通知 后 7 天 停止 施工 ， 发 包 方 应 从 约定 应 付 之 日 起 向 承包 方 支付 应 付款 的 贷款 利 
息 ， 并 承担 违约 责任 。 


© OB 


工程 预付 款 仅 用 于 承包 方 支付 施工 开始 时 与 本 工程 有 关 的 动员 费用 。 如 承包 方 滥用 此 
款 ， 发 包 方 有 权 立 即 收回 。 


TTT 


1. 预付 工程 款 的 限额 


决定 预付 工程 款 限 额 因素 有 : 主要 材料 占 工 程 造价 比重 、 材 料 储备 期 、 施 工 工期 等 。 
预付 备料 款 计 算 方法 有 以 下 几 种 。 


1) 施工 单位 党 年 应 备 的 备料 款 限额 
各 料 款 限额 一 年 度 承包 工程 总 信 X 主要 材料 内 久 材料 储备 天 数 (6.11) 


年 底 施工 工 日 天 
nen 4 


某 工 程 合同 总 额 350 万 ， 主 要 村 a ; 施工 天 数 为 200 天 ， 材 料 储 各 





天 数 80 天 ， 则 






料 款 一 人 4 广元 ) 
2) 备料 款 数 和 
d= 生 度 建筑 安 六 辽 攻 合同 从 x 预付 和 科比 例 上 度 (6.12) 
备料 款 的 冰 交 客 度 根据 工程 类 型、 合同 工期 、 承 包 方式 、 供 应 体制 等 不 同 而 定 。 建 筑 
eas set rr eh dd ee 
10%6 计 算 ， 材 料 占 比 重 较 大 的 安装 工程 按 年 产值 15% 左 右 拨付 。 对 于 只 包 定 额 工 日 的 工程 
项 目 ， 可 以 不 付 备料 款 。 
2， 预付 款 的 扣 回 


发 包 人 拨付 给 承包 商 的 备料 款 属于 预支 的 性 质 。 工 程 实施 后 ， 随 着 工程 所 需 材料 储备 
的 逐步 减少 ， 应 以 抵 充 工程 款 的 方式 陆续 扣 回 ， 即 在 承包 商 应 得 的 工程 进度 款 中 扣 回 。 扣 
回 的 时 间 称 为 起 扣 点 ， 起 扣 点 计算 方法 有 两 种 。 

(1) 按 公式 计算 。 这 种 方法 原则 上 是 以 未 完工 程 所 需 材 料 的 价值 等 于 预付 备料 款 时 起 
扣 。 从 每 次 结算 的 工程 款 中 按 材 料 比重 抵 扣 工程 价款 ,竣工 前 全 部 扣 清 。 














未 完工 程 材料 款 一 预付 备料 款 (6.13) 
未 完工 程 材料 款 一 未 完工 程 价值 X 主 材 比重 一 (合同 总 价 一 已 完工 程 价值 )X 主 材 比重 
(6. 14) 
预付 备料 款 一 (合同 总 价 一 已 完工 程 价值 )X 主 材 比重 (6. 15) 
已 完工 程 价值 (起 扣 点 ) 一 合同 总 价 一 划 付 各 攻 (6.16) 
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nan 


某 工程 合同 价 总 额 200 万 元 ,工程 预 付款 24 万 元 ， 


主要 材料 、 构 件 所 占 比重 60%， 则 起 扣 点 为 


24 i 
200 0% 三 160( 万 元 ) 


(2) 在 承包 方 完成 金额 累计 达到 合同 总 价 一 定 比 例 ( 双 方 合 同 约定 ) 后 ， 由 发 包 方 从 每 





次 应 付 给 承包 方 的 工程 款 中 扣 回 工程 预付 款 ， 在 合同 规定 的 完工 期 前 将 预付 款 还 清 。 


6. 4. 4 ”工程 进度 款 结算 


(090mm 
施工 企业 在 施工 过 程 中 ,根据 合同 所 约定 的 
的 工程 量 计算 各 项 费用 ,向 业主 办 理工 程 进度 款 


Tenw 


以 按 月 结算 为 例 ， 业 主 在 月 中 向 施工 企 
完成 工程 量 向 业主 提供 已 完工 程 月 报表 和 卫 
当月 工程 价款 ， 并 通过 银行 结算 ， 即 
认可 一 支付 工程 进度 款 。 

在 工程 进度 款 支 付 过 程 电 M 户 如 下 原则 

1. 工程 量 的 确认 水 


(1) 承包 人 
后 7 天 内 按 
提供 便利 条 件 3 
款 支付 的 依据 。 
(2) 工程 师 收 到 承包 人 报告 后 7 天 内 未 计量 
量 即 视 为 被 确认 ， 作 为 工程 价款 支付 的 依据 。 工 
人 未 能 参加 计量 , 计量 结果 无 效 。 

(3) 承包 人 超出 设计 图 
例如 在 地 基 工 程 施工 中 ， 当 地 基底 面 处 理 到 施工 
保证 夯 击 质量 ， 将 夯 击 范围 比 施工 图 纸 规定 范围 
部 分 的 施工 是 承包 商 为 保 订 
2. 工程 进度 款 支付 





参加 。 承 包 商 收 到 通知 不 参 












































pd 完成 






-企业 在 月 未 根据 实际 
主 和 工程 师 确认 ， 收 取 
已 完工 程 量 报告 -工程 师 确认 -> 业主 审批 


ee 














交 已 完工 程 量 报告 。 工 程 师 接 到 报告 


加 计量 的 ， 计 量 结果 有 效 ， 并 作为 工程 价 


应 ni nt 
Ne 实 已 完工 程 量 ( 计量 前 24 小 时 通知 承包 方 ， 承 包 方 为 计量 


， 从 第 8 天 起 ， 承 包 人 报告 中 开 列 的 工程 
程 师 不 按 约定 时 间 通 知 承 包 人 ， 致 使 承包 


纸 范围 和 因 承 包 人 原因 造成 返工 的 工程 量 ， 工 程 师 不 子 计 量 。 


图 所 规定 的 处 理 范 围 边 缘 时 ， 承 包 商 为 了 
适当 扩大 ， 此 扩大 部 分 不 了 予 计量 。 因 为 这 


E 质 量 而 采取 的 技术 措施 ， 费 用 由 施工 单位 自己 承担 。 


(1) 在 计量 结果 确认 后 14 天 内 ， 发 包 人 应 向 承包 人 支付 工程 款 ( 进 度 款 )， 并 按 约定 


可 将 应 扣 回 的 预付 款 与 工程 款 同期 结算 。 
(2) 符合 规定 范围 
加 合同 价款 应 与 工程 款 同 期 支付 。 

















合同 价款 的 调整 ， 工 程 变更 调整 的 合同 价款 及 其 他 条 款 中 约定 的 追 


(3) 发 包 人 超过 约定 时 间 不 支付 工程 款 , 承包 人 可 向 发 包 人 发 出 要 求 付款 通知 ， 发 包 
人 收 到 通知 仍 不 能 按 要 求 付款 的 ， 可 与 承包 人 签订 延期 付款 协议 , 经 承包 人 同意 后 延期 支 
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付 。 协 议 应 明确 延期 支付 的 时 间 和 从 计量 结果 确认 后 第 15 天 起 计算 应 支付 的 贷款 利息 。 
(4) 发 包 人 不 按 合同 约定 支付 工程 款 ， 双 方 又 未 达成 延期 付款 协议 ， 导 致 施 工 无 法 进 
行 ， 承 包 人 可 停止 施工 ， 由 发 包 人 承担 违约 责任 。 


6. 4.5 “工程 峻 工 结算 


- 程 竣工 结算 是 指 施工 企业 按照 合同 规定 的 内 容 全 部 完成 所 承包 的 工程 ， 经 验收 质量 
合格 ， 并 符合 合同 要 求 之 后 ， 向 发 包 单位 进行 的 最 终 工程 价款 结算 。 
(1) 工程 竣工 验收 报告 经 发 包 方 认可 后 28 天 内 ， 承 包 方向 发 包 方 递交 竣工 结算 报告 
及 完整 的 结算 资料 ， 双 方 按照 协议 书 约定 合同 价款 及 专用 条 款 约 定 的 合同 价款 调整 内 容 ， 
进行 工程 竣工 结算 。 
(2) 发 包 方 收 到 承包 方 递交 的 竣工 结算 资料 后 28 天 内 核实 eA 丛 予 确认 或 者 提出 修改 
意见 ， 承 包 方 收 到 竣工 结算 价款 后 14 天 内 将 竣工 工程 交付 
(3) 发 包 方 收 到 竣工 结算 报告 及 结算 资料 后 28 天 A mi Fe ett 
价款 的 ， 从 第 29 天 起 按 承包 方 同期 向 银行 贷款 ss 

















责任 。 
(4) 发 包 方 收 到 竣工 结算 报告 及 结算 资 
方 可 以 催告 发 包 方 支付 结算 价款 。 发 和 





内 不 支付 工程 竣工 结算 价款 ， 承 
竣工 结算 报告 及 结算 资料 56 天 内 仍 不 支 
， 也 可 以 由 承包 方 申请 法 院 将 该 工程 拍卖 ， 


付 的 ， 承包 方 可 以 与 发 包 方 协议 
承包 方 就 该 工程 折价 或 拍卖 的 价 3 受 偿 。 
(5) 工程 竣工 验收 报告 综 认可 28 天 后 


及 完整 的 结算 资料 ， 千 工 结 算 不 能 
时 ， 发 包 人 要 求 交 -条 9 承包 人 应 当 交 付 
管 责任 i > 

or 合同 价款 十 中 预算 “预付 及 已 结算 工程 价款 一 保修 爹 


语 册 
yy 
| “应 用 罕 例 6-6 


某 工 程 合同 价款 总 额 为 300 万 元 ， 施 工 合同 规定 预付 备料 款 为 合同 价款 的 25%， 主 要 材料 为 工 
程 价款 的 62. 5% ， 在 每 月 工程 款 中 扣留 5% 保修 金 ， 每 月 实际 完成 工作 量 见 表 6 一 2。 


表 6-2 每 月 实际 完成 工作 量 
月 份 | 1 | 2 | 3 | 4 | 8 6 
完成 工作 量 /万 元 20 50 70 75 60 25 










< 向 发 包 人 递交 竣工 结算 报告 
或 工程 竣工 结算 价款 不 能 及 时 支付 
人 不 要 求 交付 工程 的 ， 承 包 人 承担 保 














求 预付 备料 款 、 每 月 结算 工程 款 。 
解 : 相关 计算 如 下 。 
预付 备料 款 二 300X25% 一 75( 万 元 ) 
起 扣 点 二 300 一 75/62.5% 一 180( 万 元 ) 
1 月 份 : 累计 完成 20 万 元 ， 结 算 工程 款 二 20 一 20X5% 一 19( 万 元 ) 
2 月份: 累计 完成 70 万 元 ,结算 工 程 款 二 50 一 50X5% 一 47.5( 万 元 ) 
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3 月 份 : 累计 完成 140 万 元 ， 结 算 工程 款 二 70X(1 一 5%) 一 66. 5( 万 元 ) 
4 月 份 : 累计 完成 215 万 元 ， 超 过 起 扣 点 180( 万 元 ) 
结算 工程 款 二 75 一 (215 一 180) X62.5% 一 75X5% 二 49. 375( 万 元 ) 
5 月 份 : 累计 完成 275( 万 元 ) 
结算 工程 款 二 60 一 60X62.5% 一 60X5% 二 19. 5( 万 元 ) 
6 月份 完成 300( 万 元 ) 
结算 工程 款 二 25X (1 一 62.5%) 一 25X5% 一 8.125( 万 元 ) 


6. 4.6 工程 价款 的 动态 结算 


工程 建设 项 目 周期 长 ， 在 整个 建设 期 内 会 受到 物价 浮动 等 多 种 因素 的 影响 ， 其 中 主要 
是 人 工 、 材 料 、 施 工 机 械 等 动态 影响 。 xs- 








© 0 
工程 价款 结算 时 要 充分 考虑 动态 因素 ， ”“- 过 程 ， 使 工程 价款 结算 能 


反映 工程 项 目的 实际 消耗 费用 。 “如 








1. 采用 价格 指数 调整 价格 差额 
采用 价格 指数 调整 价格 差额 的 
材料 使 用 量 较 大 的 土木 工程 ， 如 公 
1) 价格 调整 公式 之 


因 人 工 、 材 料 、 工 2 i 根据 投标 函 附 
x 的 数据 ， 按 式 (6 差额 并 调整 合同 价款 







但 每 种 


n+ Bx 姑 +… .十 B， + 无 )-1] (6.17) 


式 中 : AP 一 一 每 调整 的 价格 差额 ; 
po 一 一 根据 进度 付款 、 竣 工 付款 和 最 终结 清 等 付款 证 书 中 ， 承 包 人 应 得 到 的 已 完成 
工程 量 的 金额 ;此 项 金额 应 不 包括 价格 调整 、 不 计 质量 保证 金 的 扣留 和 支 
付 、 预 付款 的 支付 和 扣 回 ;变更 及 其 他 金额 已 按 现行 价格 计价 的 ， 也 不 计 

在 内 ; 
A 一 一 定 值 权 重 ( 即 不 调 部 分 的 权重 ); 
Bl，B,。，Bs…B, 一 一 各 可 调 因 子 的 变 值 权重 ( 即 可 调 部 分 的 权重 ) 为 各 可 调 因 子 在 

投标 函 投 标 总 报价 中 所 占 的 比例 ; 

Fu，Fe，Fs…Fuw 一 一 各 可 调 因子 的 现行 价格 指数 ， 指 根据 进度 付款 、 竣 工 付款 和 
最 终结 清 等 约定 的 付款 证 书 相 关 周 期 最 后 一 天 的 前 42 天 的 











各 可 调 因 子 的 价格 指数 ; 
Fy，Fos，Fos*…Fo 一 一 各 可 调 因 子 的 基本 价格 指数 ， 指 基准 日 的 各 可 调 因 子 的 价 
格 指数 。 
当 确 定 定 值 部 分 和 可 调 部 分 因子 权重 时 ,应 注意 由 于 以 下 原因 引起 的 合同 价款 调整 ， 


其 风险 应 由 发 包 人 承担 。 
(1) 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 发 布 的 人 工 费 调整 ,但 承包 人 对 人 工 费 或 人 工 单价 的 报 
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价 高 于 发 布 的 除外 。 

(2) 由 政府 定价 或 政府 指导 价 管理 的 原材料 等 价格 进行 了 调整 的 。 

以 上 价格 调整 公式 中 的 各 可 调 因 子 、 定 值 和 变 值 权重 ， 以 及 基本 价格 指数 及 其 来 源 在 
投标 函 附 录 价 格 指数 和 权重 表 中 约定 。 价 格 指数 应 首先 采用 工程 造价 管理 机 构 提 供 的 价格 
指数 ， 缺 乏 上 述 价格 指数 时 ， 可 采用 工程 造价 管理 机 构 提 供 的 价格 代替 。 

在 计算 调整 差额 时 得 不 到 现行 价格 指数 的 ， 可 和 暂 用 上 一 次 价格 指数 计算 ， 并 在 以 后 的 
付款 中 再 按 实 际 价格 指数 进行 调整 。 

2) 权重 的 调整 
按 变 更 范围 和 内 容 所 约定 的 变更 ， 导 致 原 定 合同 中 的 权重 不 合理 时 ， 由 承包 人 和 发 包 
人 协商 后 进行 调整 。 








3) 工期 延误 后 的 价格 调整 
由 于 发 包 人 原因 导致 工期 延误 的 ， 则 对 于 计划 进度 日 人 -的 工 
程 ， 在 使 用 价格 调整 公式 时 ， 应 采用 计划 进度 日 期 (或 Rp i 
日 期 ) 的 两 个 价格 指数 中 较 高 者 作为 现行 价格 指数 。 闪 

由 于 承包 人 原因 导致 工期 延误 的 ， 则 对 于 期 (或 竣工 日 期 ) 后 续 施 工 的 工 
程 ， 在 使 用 价格 调整 公式 时 ， 应 采用 计划 进 ee 
日 期 ) 的 两 个 价格 指数 中 较 低 者 作为 现行 


nr, , E> > 


ek 投标 旧 贞 江湖 为 2011 年 8 月 1 日 。 通 过 评 标 确定 中 


















标 人 后 ， 签 订 的 施工 总 阶 为 80 000 万 元 ， 11 年 9 月 20 日 开工 。 施 工 合同 中 约定 ， 
@D 预 付款 为 合 0， 分 10 Te @ 工 程 进 度 款 
按 月 支付 ， 进 包括 : 当月 完成 的 清单 的 合同 价款 ; 当月 确认 的 变更 、 索 赔 金 额 ; 当月 


价格 调整 金额 ， 细 除 合同 约定 应 当 抵 扣 的 预付 款 和 扣留 的 质量 保证 金 。@ 质 量 保证 金 从 月 进度 付款 
中 按 5% 扣 留 ， 最 高 扣 至 合同 总 价 的 5%。@ 工 程 价款 结算 时 人 工 单价 、 钢 材 、 水 泥 、 沥 青 、 砂 石料 
以 及 机 械 使 用 费 采 用 价格 指数 法 给 承包 商 以 调价 补偿 ， 各 项 权重 系数 及 价格 指数 如 表 6-3 所 列 。 根 
据 表 6-4 所 列 工程 前 4 个 月 的 完成 情况 ， 计 算 11 月 份 应 当 实际 支付 给 承包 人 的 工程 款 数额 。 


表 6-3 工程 调价 因子 权重 系数 及 造价 指数 


JT | Wm | i | WN | ER WR 


权重 系数 0.12 0.10 0.08 0.15 0. 12 0. 10 0. 33 





2011 年 7 月 指数 /( 元 /日 ) | 91.7 | 78.95 | 106.97 | 99.92 | 114.57 115. 18 se 





2011 年 8 月 指数 /( 元 /日 ) | 91.7 | 82.44 | 106.80 | 99.13 | 114.26 115. 39 一 








2011 年 9 月 指数 /( 元 /日 ) | 91.7 | 86.53 | 108.11 | 99.09 | 114.03 115. 41 = 





2011 年 10 月 指数 /( 元 /日 ) | 95.96 | 85.84 | 106.88 | 99.38 | 113.01 114. 94 = 








2011 年 11 月 指数 /( 元 /日 ) | 95.96 | 66.75 107. 27 99. 66 116. 08 114. 91 a 


























2011 年 12 月 指数 /( 元 /日 ) | 101.47 | 87.80 | 128.37 | 99.85 | 126.26 116. 41 = 
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表 6-4 2010 年 9 一 12 月 工程 完成 情况 (单位 : 万 元 ) 














截至 当月 完成 的 清单 子 目 价款 1 200 3 510 6 950 9 840 
当月 确认 的 变更 金额 (调价 前 ) 0 | 60 =110 100 
当月 确认 的 索赔 金额 (调价 前 ) 0 10 30 50 











解 : (1) 计 算 11 月 份 完成 的 清单 子 目的 合同 价款 : 6 950 一 3 510 二 3 440( 万 元 ) 
(2) 计算 11 月 份 的 价格 调整 金额 。 








加 : 、95. 96 RS ,107.27 
价格 调整 金额 一 (3 440 33 二 0. 12X 91-7 十 0. 10 十 0. 08X 《106: 57 十 
,116. 08 114.9 


0.15X .66 上 0.12X 
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一 3 360X[(0. 33 十 0. 125 6 十 0. 109 9 十 0. ua 6 十 0. 121 6 十 0. 099 8) 一 1] 
一 3 360X0,016 7 一 56. 11( 万 元 ) 
说 明 : @D 由 于 当月 的 变更 和 索赔 金额 不 是 


@ 基 准 日 为 2011 年 7 月 3 日 ， 所 以 应 当 

@@ 人 工 则 缺少 价格 指数 ， 可 以 用 相应 的 ee. 
(3) 计算 11 月 份 应 当 实 际 支 :a 
O11 nn 5% 二 10 二 400( 万 
@ 11 月 份 的 应 扣 质 3 440 一 SR 5 好 一 170. 81( 万 元 ) 


@ 11 月 份 应 当 实际 支付 的 性 度 款 金额 一 > 起 30 十 56. 11 一 400 一 170. 81) 一 2 845. 30( 万 元 ) 


2. 采用 选 愧 信 意 调整 价格 差 字 :A 


采用 造价 信息 调整 价格 差额 的 方法 ， 主要 适用 于 使 用 的 材料 晶 种 较 多 ， 相 对 而 言 每 和 
材料 使 用 量 较 小 的 房屋 建筑 与 装饰 工程 。 

施工 合同 履行 期 间 ， 因 人 工 、 材 料 、 工 程 设 备 和 施工 机 械 台 班 价格 波动 影响 合同 价格 
时 ， 人 工 和 施工 机 械 使 用 费 按照 国家 或 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 建设 行政 管理 部 门 ， 行 业 建设 
管理 部 门 或 其 授权 的 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 人 工 成 本 信息 ， 施 工 机 械 台 班 单价 或 施工 机 
械 使 用 费 系 数 进行 调整 ， 需 要 进行 价格 调整 的 材料 ， 其 单价 和 采购 数 应 由 发 包 人 复核 ， 发 
包 人 确认 需 调 整 的 材料 单价 及 数量 ， 作 为 调整 合同 价款 差额 的 依据 。 

1) 人 工 单价 的 调整 

人 工 单价 发 生变 化 时 ， 发 承包 双方 应 按 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 或 其 授权 的 工程 造价 
管理 机 构 发 布 的 人 工 成 本 文件 调整 合同 价款 。 

2) 材料 和 工程 设备 价格 的 调整 

材料 、 工 程 设备 价格 变化 的 价款 调整 ， 按照 承包 人 提供 主要 材料 和 工程 设备 一 览 表 ， 
根据 发 承包 双方 约定 的 风险 范围 ， 按 以 下 规定 进行 调整 。 

(1) 如 果 承 包 人 投标 报价 中 材料 单价 低 于 基准 单价 ， 工 程 施 工期 间 材料 单价 涨幅 以 基 
准 单价 为 基础 超过 合同 约定 的 风险 幅度 值 时 ， 或 材料 单价 跌幅 以 投标 报价 为 基础 超过 合同 
约定 的 风险 幅度 值 时 ， 其 超过 部 分 按 实 调整 。 







从 价格 计算 的 ， 所 以 应 当 计算 在 调价 基数 内 ; 
的 价格 指数 作为 各 可 调 因子 的 基本 价格 指数 ; 
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(2) 如 果 承 包 人 投标 报价 中 材料 单价 高 于 基准 单价 ， 工 程 施工 期 间 材料 单价 跌幅 以 基 
准 单价 为 基础 超过 合同 约定 的 风险 幅度 值 时 ， 或 材料 单价 涨幅 以 投标 报价 为 基础 超过 合同 
约定 的 风险 幅度 值 时 ， 其 超过 部 分 按 实 调整 。 

(3) 如 果 承 包 人 投标 报价 中 材料 单价 等 于 基准 单价 ,工程 施工 期 间 材料 单价 涨 、 跌 幅 
以 基准 单价 为 基础 超过 合同 约定 的 风险 幅度 值 时 ， 其 超过 部 分 按 实 调整 。 

(4) 承包 人 应 当 在 采购 材料 前 将 采购 数量 和 新 的 材料 单价 报 发 包 人 核对 ， 确 认 用 于 本 
合同 工程 时 ， 发 包 人 应 当 确认 采购 材料 的 数量 和 单价 。 发 包 人 在 收 到 承包 人 报 送 的 确认 资 
料 后 3 个 工作 日 不 予 答复 的 ， 视 为 已 经 认可 ， 作 为 调整 合同 价款 的 依据 。 如 果 承 包 人 未 报 
经 发 包 人 核对 即 自行 采购 材料 ， 再 报 发 包 人 确认 调整 合同 价款 的 ， 如 发 包 人 不 同意 ， 则 不 
作 调 整 。 

3) 施工 机 械 台 班 单价 的 调整 

施工 机 械 台 班 单价 或 施工 机 械 使 用 费 发 生变 化 超过 省 设 主管 部 门 或 其 授权 
的 工程 造价 管理 机 构 规 定 的 范围 时 ， 按 照 其 规定 调整 合同 人 


Bnnn,, ee 


某 工 程 采用 《FIDIC 合同 条 件 》， 合 同 元 ， 根据 承包 合同 ， 采用 调 值 公式 调 值 ， 调 价 
因素 为 A、B、C 三 项 ， 其 在 合同 中 比 20%、10%、25 听 ， 这 三 种 因素 基期 的 价格 指数 分 别 
为 105%、102%、110% ， 流 115% ， 则 调 值 后 的 合同 价 


款 为 
500x ( ne a x 牛 ) 一 509. 54( 万 元 ) 
六 Rh 09. 54 万 元 ， 比 54 万 元 。 


人 
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2006 年 3 月 实际 完成 的 某 土方 工程 ， 按 2005 年 签约 时 的 价格 计算 工程 价款 为 10 万 元 ， 该 工程 
固定 系数 为 0.2， 各 参加 调 值 的 因素 除 人 工 费 的 价格 指数 增长 了 10% 外 ， 其 他 都 未 发 生变 化 ， 人 工 
占 调 值 部 分 的 50% ， 按 调 值 公式 完成 该 土方 工程 结算 的 工程 款 为 


100 000X (0. 2 十 0. 4x 开 + 0. 4XJ)=104 000( 元 ) 


注 : 调 值 部 分 为 0.8， 其 中 人 工 为 50% ， 即 0. 4。 


Gin, 


某 土建 工程 ， 合 同 规定 结算 款 100 万 元 ,合同 原始 报价 日 期 为 2005 年 3 月 ， 工程 于 
2006 年 5 月 建成 交付 使 用 ,工程 人 工 费 、 材 料 费 构成 比例 以 及 有 关 造 价 指 数 见 表 6 -5， 计 算 
实际 结算 款 。 
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表 6-5 费用 构成 比例 及 有 关 造 价 指数 







比例 /(%) 
2005 年 3 月 指数 | 100 | 100.8 





























2006 年 5 月 指数 
110.1 98 112.9 95.9 
， 实际 结 = . . 5 上 0. 
解 ; 实际 结算 价款 一 100X (0.15 十 0.45X 0 十 0.11X100.8 十 0.11X3020 十 0.5X 的 -6 十 0.06 
98.9 91.1 117.9 
X1005 十 0.03 X35- 十 0.04 X 本 地) 


三 100X1.064 二 106. 4( 万 元 ) 


”my «< 


某 工程 项 目 ， 合同 总 价 为 186 万 元 ， 该 工程 由 三 部 其 中 土方 工程 费 为 18.6 万 元 ， 砌 体 
采用 动态 结算 公式 进行 结算 ， 本 工程 


工程 费 为 74.4 万 元 ， 钢 筋 混 凝 土工 程 费 为 93 万 元 。 
人 工 费 和 材料 费 占 工程 价款 的 85%， 和 各 项 组 成 费用 的 比例 见 表 6 一 6。 


费用 的 比例 





















夸 42 
木材 5 














该 合同 投标 报价 为 2010 年 2 月 ,在 2010 年 12 月 ， 承包 商 完成 的 工程 量 价款 为 24.4 万 元 。 
2010 年 2 月 及 12 月 的 工资 物价 指数 ， 见 表 6 一 7。 


表 6-7 工资 物价 指数 























人 工 费 Ao 100 A 121 
钢材 Bo 146 B 173 
水 泥 Co 147 © 165 
砂 石 | Do 129 D 142 
燃料 | Eo 152 E 181 
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通过 调价 后 ，2010 年 12 月 的 工程 款 为 多 少 ? 


解 : 三 个 组 成 部 分 的 工程 费 占 工程 总 价 的 比例 如 下 。 
土方 工程 占 ; 18. 6/186 二 10% 


钢筋 混凝土 工程 占 : 93/186 二 50% 
砌 体 工程 占 : 74. 4/186 二 40% 论 
参加 调 值 的 各 项 费用 占 工程 总 价 的 比例 如 下 。 NN 
人 工 费 : (50% X10% 十 38%X40% 十 36% X50%) X85 和 

钢材 : (5%X40% 十 25% X50%)X85% ==12.3% 

水 泥 : (10% X40% 十 18% X50%)X85% EN 1 

砂 石 : (5%X40% 十 12% X50%)X85% = 

燃料 (24%X10% 十 4% X50%) X85% 

工具 :; 26 X10% X85% =2.2% 

砖 : 42% X40% X85% 一 14. 弯 

木材 : 5%X50% X85% 一 兴 

不 可 调 值 费用 占 工程 价款 SN 调 值 后 201 月 的 工程 款 为 
Pp =24.4x ( 173 165 


a 181 
.4X (0.15+ + 0.123 x 1 上 0.068 x 霸 + 0.037X 21 
0.022 NO nt 0.021 28. 121( 万 元 ) 


aas 注意 合同 规定 和 起 扣 点 要 求 
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工程 价款 结算 的 主要 注意 事项 如 下 。 
@ 工程 价款 结算 的 方式 。 
@ 工程 价款 约定 的 主要 内 容 。 


@ 工程 预付 款 支付 及 扣 回 。 
图 工程 进度 款 的 支付 。 
回 工程 保证 金 的 预 留 和 返还 
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6.5 资金 使 用 计划 的 编制 与 应 用 


6. 5.1 ”资金 使 用 计划 的 编制 方法 


1. 施工 阶段 资金 使 用 计划 编制 的 作用 

施工 阶段 既是 建设 工程 周 其 长、 规模 大 、 造 价 高 ， 又 是 资金 投入 量 最 直接 、 最 大 ， 效 
果 最 明显 的 阶段 。 施 工 阶段 资金 使 用 计划 的 编制 与 控制 在 整个 建设 管理 中 处 于 重要 的 地 
位 ， 它 对 工程 造价 有 着 重要 的 影响 ， 其 表现 如 下 。 

(1) 通过 编制 资金 计划 ， 合 理 地 确定 工程 造价 施工 阶段 目标 值 ， 使 工程 造价 控制 有 所 
依据 ， 并 为 资金 的 筹集 与 协调 打下 基础 。 Ce 











标 值 进行 比较 ， 找 出 偏差 ,分析 原因 ， 采 取 措 施 纠 正 偏差 
(2) 通过 资金 使 用 计划 ， 预 测 未 来 工程 项 目的 资 

金 浪费 。 

(3) 在 建设 项 目的 进行 中 ， 通 过 资金 使 se 有 效 地 控制 工程 造价 上 升 ， 最 大 


进度 控制 ， 消 除 不 必要 的 资 


限度 地 节约 投资 。 
2. 资金 使 用 计划 编制 
1) 按 不 同 子 项 目 编制 资 


i 程 组 成 ， 每 个 能 由 多 个 单位 工程 组 成 ， 而 
| 





RN A 人 ， 一 般 情 况 下 ， 投 资 目标 分 解 到 
Mi ag 
oN 单项 工程 、 单位 工程 的 间 时 ， 还 应 分 解 到 建筑 工程 费 、 安 装 工程 费 、 


设备 购置 、 ler 这 样 有 助 于 检查 各 项 具体 投资 支出 对 象 落实 情况 。 
2) 了 


O00 
建设 项 目的 投资 总 是 分 阶段 、 分 期 支出 的 ， 按 时 间 进 度 编 制 资金 使 用 计划 将 总 目标 按 
使 用 时 间 分 解 六 滑 兴 分 目 粹 信 ; 
按时 间 进 度 编制 的 资金 使 用 计划 通常 采用 横道 图 、 时 标 网 络 图 、S 形 曲线 、 香 巷 图 等 
(1) 横道 图 法 是 用 不 同 的 横道 图 标识 已 完工 程 计划 投资 、 实 际 投资 及 拟 完工 程 计划 投 
资 ， 横道 图 的 长 度 与 其 数据 成 正比 。 横 道 图 的 优点 是 形象 直观 ， 但 信息 量 少 ， 一 般 用 于 管 
理 的 较 高 层次 。 
(2) 时 标 网 络 图 是 在 确定 施工 计划 网 络 图 基础 上 ,将 施工 进度 与 工期 相 结合 而 形成 的 
网 络 图 。 
(3) S 形 曲线 即时 间 - 投 资 累计 曲线 。 
时 标 网 络 图 和 横 标 图 将 在 偏差 分 析 中 详细 介绍 。 本 节 主 要 介绍 S 形 曲线 。S 
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绘制 步骤 包括 以 下 几 步 。 

@ 确定 工程 进度 计划 。 

加 根据 每 单位 时 间 内 完成 的 实物 工程 量 或 投入 的 人 力 、 物 力 和 财力 ， 计 算 单位 时 间 
(月 或 旬 ) 的 投资 ， 见 表 6 -8。 





表 6-8 单位 时 间 的 投资 




















500 | 600 | 800 | 800 | 700 | 600 400 300 200 





投资 /万 元 | 100 | 200 | 300 





@ 将 各 单位 时 间 计划 完成 的 投资 额 累计 ， 得 到 计划 累计 完成 的 投资 额 ， 见 表 6 -9。 
表 6-9 计划 累计 完成 的 投资 
时 间 / 月 1 交 4 5 6 学 


投资 /万 元 100 | 200 | 300 | 500 | 600 | 800 | 800 

计划 累计 投资 /万 元 | 100 | 300 | 600 |1100|1700|25 Sl 
@ 绘制 S 形 曲线 如 图 6.1 所 示 。 SS 

投资 /万 元 SR 

6000 

Ee > 

4000 

3 000 | 

uN 


1000 











10 11 12 





600 | 400 300 200 





4600|5 000|5 300| 5 500 













































0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 从 时 间 / 月 
图 6.1 S 形 曲线 
每 一 条 S 形 曲线 对 应 于 某 一 特定 的 工程 进度 计划 。 
香花 图 绘制 方法 同 S 形 曲线 ， 不同 在 于 分 别 绘制 按 最 早 开 工时 间 和 最 述 开工 时 间 的 
线 ， 两 条 曲线 形成 类 似 香花 的 曲线 图 ， 如 图 6.2 所 示 。 
S 形 曲线 必然 包括 在 香蕉 图 曲线 内 。 


6. 5. 2 ”投资 偏差 的 分 析 




















1. 偏差 
在 项 目 实施 过 程 中 ， 由 于 各 种 因素 的 影响 ， 实 际 情况 往往 会 与 计划 出 现 偏差 ， 把 投资 
的 实际 值 与 计划 值 的 差异 称 为 投资 偏差 .把 实际 工程 进度 与 计划 工程 进度 的 差异 称 为 进度 
偏差 。 
INNNNNNNN 
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图 6. 2 香蕉 图 
投资 偏差 一 已 完工 程 实际 投资 一 全 划 投 资 (6.18) 
进度 偏差 二 已 完工 程 实际 时 间 - 
进度 偏差 也 可 表示 为 
进度 偏差 三 拟 完工 程 计 : 己 完 工程 计划 投资 (6. 20) 
式 中 ， 拟 完工 程 计 划 投 资 一 按 原 进 内 容 的 计划 投资 。 


LAO CY EN Pore ee 
a td j 完工 程 计划 投资 是 指 “ 实 际 进 
ee he 


和 we 
效 
ed 人 人 站 


某 工作 计划 完成 工作 量 200ms， 计 划 进 度 20m?/ 天 ,计划 投资 10 元 /ma， 到 第 4 天 实际 完成 
90m*， 实 际 投 资 1 000 元 。 计 划 完 成 20X4 一 80(m?)， 则 
拟 完 工程 计划 投资 一 80X10 一 800( 元 ) 
已 完工 程 计划 投资 一 90X10 一 900( 元 ) 
已 完工 程 实际 投资 : 1 000( 元 ) 
投资 偏差 二 1 000 一 900 二 100( 元 ) 
进度 偏差 二 800 一 900 一 一 100( 元 ) 
其 中 : 进度 偏差 为 正 表示 工程 拖延 ， 为 负 表 示 工 期 提前 ; 投资 偏差 为 正 表示 投资 增加 ， 为 负 表 示 投 
资 节 约 。 





2. 偏差 分 析 

常用 的 偏差 分 析 方 法 有 横道 图 分 析 法 、 时 标 网 络 图 法 、 表 格 法 、 曲 线 法 。 

1) 横道 图 分 析 法 

在 实际 工程 中 ， 有 时 需要 在 根据 拟 完工 程 计 划 投资 和 已 完工 程 实际 投资 确定 已 完工 程 
计划 投资 后 ， 再 确定 投资 偏差 、 进 度 偏差 。 
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某 计划 进度 与 实际 进度 横道 图 如 图 6. 3 所 示 ， 图 中 粗 实 线 表示 计划 进度 (上方 的 数据 表示 每 周 
计划 投资 )， 粗 虚线 表示 实际 进度 (上 方 的 数据 表示 每 周 实际 投资 )， 假 定 各 分 项 工程 每 周 计划 完成 
的 工程 量 相等 。 




















图 6.3 某 计 划 进 度 与 实际 进度 横道 图 

解 : 由 横道 图 知 拟 完工 程 计 划 投 资 和 已 完工 程 实际 投资 ， 首 先 求 已 完工 程 计 划 投资 。 已 完工 程 
计划 投资 的 进度 应 与 已 完工 程 实际 投资 一 致 ， 在 图 6. 3 画 出 进度 线 的 位 置 如 细 虐 线 所 示 ， 其 投资 总 
额 应 与 计划 投资 总 额 相 同 。 例 : DD 分 项 工程 ， 进 度 线 同 已 完 的 实际 进度 7 至 11 周 ， 拟 完工 程 计 划 投 
资 ，4X5 一 20( 万 元 )， 已 完工 程 计划 投资 为 20 二 5 一 4( 万 元 / 周 ) ， 如 图 6. 3 中 虚线 ， 其 余 类 推 。 

根据 上 述 分 析 ， 将 每 周 的 拟 完 工程 计划 投资 、 已 完工 程 计划 投资 、 已 完工 程 实际 投资 进行 统计 
见 表 6-10。 

由 表 6 一 10 可 以 求 出 每 周 的 投资 偏差 和 进度 偏差 相关 计算 如 下 。 

第 6 周 周末 ， 投 资 偏差 一 已 完工 程 实际 投资 一 已 完工 程 计划 投资 一 39 一 40 一 一 1( 万 元 ) 

说 明 节约 1 万 元 。 

进度 偏差 一 拟 完工 程 计划 投资 一 已 完工 程 计 划 投 资 一 67 一 40 一 27( 万 元 ) 

说 明 进 度 拖 后 超支 27 万 元 。 
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表 6-10 每 周 投资 数据 统计 (单位 : 万 元 ) 















项 目 
TT 


每 周 拟 完工 程 计划 投资 | 5 | 9 
黑 计 拟 完工 程 计划 投资 | 
每 周 已 完工 程 实际 投资 | 5 | 5 
累计 已 完工 程 实际 投资 | 
每 周 已 完工 程 计划 投 次 
累计 已 完工 程 计划 投资 










































































2) 时 标 网 络 图 法 
双 代 号 网 络 图 以 水 平时 间 坐 标尺 度 表示 工作 时 间 ， hn 
天 、 周 、 月 等 。 时 标 网 络 计 划 中 ， 实 箭 线 表示 工作 ， 长 度 表 示 工 作 持续 时 间 ， 虚 
箭 线 表示 虚 工 作 ， 波 浪 线 表示 工作 与 其 今后 工 间 间 隔 。 
0 > RS 
anen,,, M4 Rn 
某 工程 的 早 时 标 网 络 图 如 工程 进展 到 第 5、 5 个 月 月 底 时 ， 分 别 检查 了 
Pd 相应 如 ee 6.4 中 的 点 画 线 ee 
、 进 度 偏差 ， 并 根据 第 10 个 月 的 实际 进 谎 比分 析 工 程 进 度 情 况 。 此 工程 每 月 投资 


统计 见 表 6-11 
据 统计 见 表 



































图 6. 4 某 工程 的 时 标 网 络 图 
第 5 个 月 月 底 : 已 完工 程 计 划 投 资 一 2X5 十 3X3 十 4X2 十 3 一 30( 万 元 ) 
投资 偏差 二 已 完工 程 实际 投资 一 已 完工 程 计划 投资 二 45 一 30 一 15( 万 元 ) 
说 明 投资 增加 15 万 元 。 
进度 偏差 一 拟 完工 程 计划 投资 一 已 完工 程 计 划 投 资 一 40 一 30 一 10( 万 元 ) 
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第 6 齐 “\。 建设 工程 直 工 阶段 工程 和 从 NSNN 























月 1 丰 
累计 拟 完工 
程 计划 投资 。 | 5 
昧 计 忆 完 T | 
程 实际 投资 。 | 5 en 





























说 明 进度 拖延 超支 10 万 元 。 
第 10 个 月 , 已 完工 程 计划 投 资 二 5X2 十 3X6 十 4X6 十 3X4 十 1 十 6X4 十 3X3 一 98( 万 元 ) 
投资 偏差 二 已 完工 程 实际 投资 一 已 完工 程 计划 投资 二 85 一 98 一 一 13( 万 元 ) 
说 明 投资 节约 13 万 元 。 

进度 偏差 一 拟 完工 程 计 划 投 资 一 已 完工 程 计 划 投 资 一 90 一 9 均一 8( 万 元 ) 
说 明 进度 提前 8 万 元 。 


表格 法 偏差 分 析 见 表 6 - 12。 
表 6- 12 表格 法 



































































(1) 项 目 编码 011 012 013 

(2) CT 2 打桩 工程 基础 工程 

(3) ra Ye 

(4) - 程 量 

(5)=(3)X(4) rnp 66 80 

(6) Ne 已 完工 程 量 T 

(7) 一 (6)X(4 已 完工 程 计划 投资 60 100 60 

(8) 实际 单价 

(9)=(6) Xx(8) 已 完工 程 实际 投资 70 80 80 

(10)=(9)—(7) 投资 偏差 10 一 20 20 

(11) 一 (5) 一 (7) 进度 偏差 = 一 34 20 
4) 曲线 法 














曲线 法 是 用 投资 时 间 曲 线 CS 形 曲 线 ) 进 行 分 析 的 一 种 方法 ， 通 常 有 3 条 曲线 ， 即 已 完 
工程 实际 投资 曲线 、 已 完工 程 计 划 投资 、 拟 完工 在 计划 投资 曲线 。 如 图 6. 5 所 示 ， 已 完 实 
际 投资 与 已 完 计 划 投 资 两 条 曲线 之 间 的 竖 向 距离 表示 投资 偏差 ， 拟 完 计 划 投资 与 已 完 计 划 
投资 曲线 之 间 的 水 平 距离 表示 进度 偏差 。 


6. 5. 3 ”投资 偏差 产生 的 原因 及 纠正 措施 























1. 引起 投资 偏差 的 原因 
(1) 客观 原因 。 包 括 人 工 、 材 料 费 涨 价 、 自 然 条 件 变化 、 国 家 政策 法 规 变 化 等 。 
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费用 


曲线 a 一 一 已 完工 程 实际 投资 
曲线 /一 一 拟 完工 程 计 划 投 资 
曲线 < 一 一 己 完 工程 计划 投资 





时 间 


二 ey 


图 6.5 曲线 法 偏差 分 
(2) 业主 原因 。 投 资 规划 不 当 、 建 设 手续 ee 主 原因 变更 工程 、 业 主 未 及 时 














付款 等 。 
(3) 设计 原因 。 设 计 错 误 、 设 计 变 
mm 


ET 








0 a 


ee ev 
2. 偏差 

偏差 分 为 形式。 

Q) 投资 增加 且 工 期 拖延 。 这 种 类 型 是 纠正 偏差 的 主要 对 象 。 

(2) 投资 增加 但 工期 提前 。 这 种 情况 下 要 适当 考虑 工期 提前 带 来 的 效益 ， 如果 增 加 的 
资金 值 超过 增加 的 效益 时 ， 要 采取 纠偏 措施 ， 若 这 种 收益 与 增加 的 投资 大 致 相当 其 至 高 于 
投资 增加 额 ， 则 未 必需 要 采取 纠偏 措施 。 

(3) 工期 拖延 但 投 资 节约 。 这 种 情况 下 是 否 采取 纠偏 措施 要 根据 实际 需要 。 

(4) 工期 提前 且 投资 节约 。 这 种 情况 是 最 理想 的 ， 不 需要 采取 任何 纠偏 措施 。 

3. 纠偏 措施 


通常 把 纠偏 措施 分 为 组 织 措施 、 经 济 措施 、 技 术 措施 、 合 同 措施 。 

(1) 组 织 措施 。 是 指 从 投资 控制 的 组 织 管理 方面 采取 的 措施 。 例 如 ， 落 实 投资 控制 的 
组 织 机 构 和 人 员 ， 明 确 各 级 投资 控制 人 员 的 任务 、 职 能 分 工 、 权 利和 责任 ,改善 投资 控制 
工作 流程 等 。 组 织 措施 是 其 他 措施 的 前 提 和 保障 。 

(2) 经 济 措施 。 经 济 措施 不 能 只 理解 为 审核 工程 量 及 相应 支付 价款 ， 应 从 全 局 出 发 来 
考虑 ， 如 检查 投资 目标 分 解 的 合理 性 资金 使 用 计划 的 保障 性 ， 施 工 进度 计划 的 协调 性 。 
另外 ， 通 过 偏差 分 析 和 未 完工 程 预测 可 以 发 现 潜在 的 问题 ， 及 时 采取 预防 措施 ， 从 而 取得 
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造价 控制 的 主动 权 。 

(3) 技术 措施 。 不 同 的 技术 措施 往往 会 有 不 同 的 经 济 效果 。 运 用 技术 措施 纠偏 ， 对 不 
同 的 技术 方案 进行 技术 经 济 分 析 后 加 以 选择 。 

(4) 合同 措施 。 合 用 措施 在 纠偏 方面 指 索赔 管理 。 在 施工 过 程 中 ， 索 赔 事 件 的 发 生 是 
难免 的 ， 发 生 索 赔 事件 后 要 认真 审查 索赔 依据 是 否 符合 合同 规定 ， 计 算是 否 合理 等 。 


© OE 


处 理 资 金 使 用 计划 的 编制 和 应 用 的 主要 注意 事项 如 下 。 
(1) 施工 阶段 资金 使 用 计划 的 编制 方法 。 
(2) 施工 阶段 投资 偏差 分 析 中 应 注意 拟 完 工程 计划 投资 、 已 完工 程 计划 投资 和 已 完工 


程 实际 投资 。 
(3) 常用 偏差 分 析 的 方法 有 : 横道 图 、 时 标 网 络 图 、 SR 








(4) 产生 投资 偏差 的 原因 : 客观 原因 、 业 主 原因 、 设 认 和 施工 原因 。 
(5) 纠偏 的 控制 措施 : 组织 措施 、 经 济 措施 、 技 术 秽 施 和 合同 措施 。 
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【案例 概况 了 人 R 

某 海滨 城市 为 发 展 旅游 业 ，- 吕 奸 一座 三 星 级 大 a 10 日 分 
别 与 某 建 筑 工程 公司 (乙方 ea 主体 建筑 工程 施工 合同 和 装饰 工程 
施工 合同 。 NS 

A 2004 年 11 ' 工 ， 次 工 日 期 为 2006 年 4 月 25 日 。 因 主体 
eps 个 独立 的 合同 ， 由 商 分 别 承 建 ， 为 了 保证 工期 ， 当 事 人 约定 ， 主 
体 建筑 工程 与 程 施工 采取 立体 交叉 作业 ， 即 主体 完成 3 层 ， 装 饰 工程 承包 者 立即 进入 装饰 作 
业 。 为 保证 装饰 工程 达到 三 星 级 水 平 ， 业 主 委托 监理 公司 实施 “装饰 工程 监理 ”。 

在 工程 施工 过 程 中 ， 甲 方 要 求 乙方 将 竣工 日 期 提前 至 2006 年 3 月 8 日 ， 双 方 协商 修订 施工 方案 
后 达成 协议 。 大 酒店 于 2006 年 3 月 10 日 剪彩 开业 。 

2008 年 8 月 1 日， 乙方 因 甲 方 少 付 工程 款 向 法 院 提起 诉讼 。 乙 方 诉 称 : 甲 方 于 2006 年 3 月 8 日 
签发 了 竣工 验收 报告 ， 并 已 开张 营业 ， 至 今 已 达 2 年 有 余 。 但 在 结算 工程 款 时 ， 甲 方 本 应 付 工程 总 
价款 1 600 万 元 人 民 币 ， 但 只 付 了 1 400 万 元 人 民 币 。 特 请 求法 庭 判决 被 告 ( 甲 方 ) 支 付 剩余 的 200 万 
元 及 其 在 拖延 期 间 的 利息 。 

2008 年 10 月 10 日 庭审 中 ， 甲 方 辩 称 ， 乙 方 主体 建筑 工程 施工 质量 有 问题 ， 如 大 堂 、 电 梯 间 门 
洞 、 大 厅 墙 面 、 游 泳池 等 主体 施工 质量 不 合格 ， 因 此 装饰 商 应 该 进行 返工 ， 并 提出 索赔 ， 经 监理 工 
程 师 签字 报 业主 代表 认可 ， 共 需 支 付 20 万 美元 ， 折 合 人 民 币 125 万 元 ， 此 项 费用 应 由 乙方 承担 。 另 
外 还 有 其 他 质量 问题 ， 并 因此 造成 客房 、 机 房 设备 、 设 施 损失 共计 人 民 币 75 万 元 。 两 项 共计 损失 
200 万 元 人 民 币 ， 应 从 总 工程 款 中 扣除 ， 故 支付 乙方 主体 工程 款 总 额 为 1 400 万 元 人 民 币 。 

乙方 辩 称 ， 甲 方 称 工程 主体 不 合格 不 属实 ， 并 向 法 庭 呈 交 了 业主 及 有 关 方面 签字 的 合格 竣工 验 
收报 告 及 业主 致 乙方 的 感谢 信 等 证 据 。 

甲 方 又 状 称 ， 竣工 验收 报告 及 感谢 信 ， 是 在 乙方 法 定 代表 人 宴请 我 方 ( 甲 方 ) 时 ， 提 出 了 为 企业 
署 级 的 情况 下 ， 我 方 代表 才 签 的 字 。 此 外 ， 甲 方 代理 人 又 向 法 庭 旦 交 业 主 向 日 本 菜 装 饰 工程 公司 提 
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出 的 索赔 20 万 美元 (经 监理 工程 师 和 业主 代表 签字 ) 的 清单 56 件 。 

乙方 再 辩 称 ， 甲 方 代表 发 言 纯 属 戏 言 ， 怎 能 以 签署 竣工 验收 报告 为 儿戏 ， 请 求法 庭 以 文字 为 证 。 

乙方 又 指出 : 甲 方 委托 的 监理 工程 师 监 理 的 装饰 合同 ,支付 给 装饰 公司 的 费用 凭单 ， 并 无 我 方 
(乙方 ) 代 表 的 签字 认可 ， 因 此 不 承担 责任 。 

乙方 最 后 请 求法 庭 关注 ， 甲 方 从 未 向 乙方 提出 过 工程 存在 质量 问题 。 

(1) 乙方 和 甲 方 之 间 的 合同 是 否 有 效 ? 

(2) 主体 工程 施工 质量 不 合格 时 ， 业 主 应 采取 哪些 正当 措施 ? 

(3) 装饰 合同 执行 中 的 索赔 ， 是 否 对 乙方 具有 约束 力 ? 怎样 才 具 有 约束 力 ? 

(4) 该 项 工程 竣工 结算 中 ， 甲 方 从 未 向 乙方 提出 质量 问题 ， 直 至 乙方 于 2008 年 8 月 1 日 向 人 民 
法 院 提出 诉讼 后 ， 甲 方 在 答辩 中 才 提 出 质量 问题 ， 对 此 是 否 应 依法 给 予 保护 。 


分 析 要 点 如 下 。 

该 案例 主要 考核 如 何 依法 进行 建设 工程 合同 纠纷 的 处 理 。 该 案例 i 《合同 
法 》、《 建 设 工程 施工 合同 (示范 文本 )》、 Te We 
的 法 律 及 法 规 条 款 SS 

【案例 解析 】 > 

问题 (1): 合同 双方 当事人 符合 建筑 工程 施工 合同 要 求 ， 并 且 合 同 内 容 合 法 ， 所 以 乙 
方 和 甲 方 之 间 的 合同 有 效 。 


接 到 修理 通知 2 周 内 到 达 现场 。 若 未 能 按 、 业主 应 再 次 通知 承包 商 ， 承包 商 自 接 到 再 次 通 


问题 (2): 根据 《建筑 工程 质量 管理 条 例 人 ”业主 应 及 时 通知 承包 商 进行 修理 。 承 包 商 在 
知 书 1 周 内 仍 不 能 到 达 的 ， a 或 个 人 修理， 费用 由 承包 商 承担 。 
问题 (3): 根据 《建设 工程 a A 在 索赔 事件 发 生 28 天 内 向 承 


包 商 发 出 索赔 通知 ， a te 中 装饰 工程 的 索赔 对 承包 商 无 约 
束 力 。 

问题 (4) : 质量 管理 条 例 》 菜 规 | 
pe te 本 案例 业主 一 直 未 就 质量 问题 提 
出 异议 ， 4 10 月 10 日 庭审 ， 所 以 不 于 保护 。 
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【案例 概况 】 

某 建设 工程 是 外 资 项 目 ， 业 主 与 承包 商 按照 《FIDIC 合同 条 件 》 签 订 了 施工 合同 。 施 工 合同 
《专用 条 件 》 规 定 : 钢材 、 木 材 、 水 泥 由 业主 供 货 到 现场 仓库 ， 其 他 材料 由 承包 商 自 行 采购 。 

当 工程 施工 至 第 5 层 框 架 柱 钢筋 绑扎 时 ， 业 主 提供 的 钢筋 未 到 使 该 项 作业 从 2011 年 10 月 3 日 
至 10 月 16 日 停工 (该 项 作业 的 总 时 差 为 零 ) 。 

10 月 7 日 至 10 月 9 日 因 停电 、 停 水 使 第 3 层 的 砌 砖 停 工 (该 项 作业 的 总 时 差 为 4 天)。 

10 月 14 日 至 10 月 17 日 因 砂 浆 搅拌 机 发 生 故 障 使 第 1 层 抹 灰 延 退 开工 (该 项 作业 的 总 时 差 
为 4 天 )。 

为 此 ， 承 包 商 于 10 月 18 日 向 工程 师 提交 了 一 份 索赔 意向 书 ， 并 于 10 月 25 日 送 交 了 一 份 工期 、 
费用 索赔 计算 书 和 索赔 依据 的 详细 材料 。 其 计算 书 如 下 。 

1. 工期 索赔 

(1) 框架 柱 扎 筋 10 月 3 日 至 10 月 16 日 停工 : 计 14 天 。 

(2) 砌 砖 10 月 7 日 至 10 月 9 日 停工 : 计 3 天 。 
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(3) 抹 灰 10 月 14 日 至 10 月 17 日 迟 开 工 : 计 3 天 。 

总 计 请 求 展 延 工程 。20 天 。 

2. 费用 索赔 

(1) 窝 工 机 械 设备 费 如 下 。 

1 台 塔 式 起 重 机 : 14X234 一 3 276( 元 ) 

1 台 混凝土 搅拌 机 : 14X55 一 770( 元 ) 

1 台 砂 浆 搅拌 机 : 6X24 二 144( 元 ) 

小 计 : 4 190 元 

(2) 富 工 人工 费 如 下 。 

支 模 ; 9 873. 50( 元 ) 

瑾 砖 ; 30X20.15X3 一 1 813. 50( 元 ) 

抹 灰 : 35X20.15X3 一 2 115.75( 元 ) 

小 计 ， 13 802.75 元 论 
(3) 保函 费 延 期 补偿 : 490 元 KN 

(4) 管理 费 增加 : 18 066. 25 元 举 - 

(5) 利润 损失 : (4 190 十 13 802. 75 十 490 十 18 “SS 一 1 827.45( 元 ) 


经 济 索赔 合计 : 38 376. 45 元 


问题 ， 
(1) 承包 商 提出 的 工期 索赔 是 否 正确 的 工期 索赔 为 多 少 天 ? 
(2) 假定 经 双方 协商 一 致 ， 窝 工 索赔 按 台 班 单 65% 计 算 ; 考虑 对 窝 工人 工 应 合 
Wg = 元 计算 ; 保函 费 计算 方式 合 
理 ; 管理 费 、 利 润 损失 不 予 神 者 捧 销 定 经 济 案 赔 额 。 

【案例 解析 】 

该 案例 主要 考 索 路 成 立 的 条 件 与 案 分 ， 工 期 索赔 、 费 用 索赔 计算 与 审核 。 分 

赃 


析 该 案例 时 ， 要 @t 意 例 委 计划 关键 线路 ， 工 差 、 自 由 时 差 的 概念 及 对 工期 的 影响 ， 因 非 承 
包 商 原因 造成 工 与 机 械 增 加 费 的 确 


问题 (1): 承包 商 提出 的 工期 索赔 不 正确 。 

@ 框架 柱 钢筋 绑扎 停工 14 天 ， 应 予 工程 补偿 。 这 是 由 于 业主 原因 造成 的 ， 且 该 项 作业 位 于 关键 
路 线 上 。 

@@ 历 砖 停工 ， 不 予 工期 补偿 。 因 为 该 项 停工 虽 属 于 业主 原因 造成 的 ， 但 该 项 作业 不 在 关键 线路 
上 ， 且 未 超过 工作 总 时 差 。 

@ 抹 灰 停工 ， 不 予 工期 补偿 ， 因 为 该 项 停工 属于 承包 商 自 身 原因 造成 的 。 

同意 工期 补偿 :14 十 0 十 0 一 14( 天 ) 

问题 (2): 经 济 索赔 审定 如 下 。 

@ 窝 工 机 械 费 方 面 。 

塔 郧 1 台 ， 14X234X65% 二 2 129.4( 元 )( 按 惯例 闲置 机 械 只 应 计 取 折 旧 费 ) 

混凝土 搅拌 机 1 台 : 14X55X65% 一 500. 5( 元 )( 按 惯例 闲置 机 械 只 应 计 取 折旧 费 ) 

砂浆 搅拌 机 : 3X24X65% 二 46. 8( 元 ) (停电 闲置 可 按 折旧 计 取 ) 

因 故 障 砂浆 搅拌 机 停机 3 天 应 由 承包 商 自行 负责 损失 ， 故 不 予 补偿 。 

小 计 : 2 129.4 十 500. 5 十 46. 8 一 2 676. 7( 元 ) 

加 窝 工人 工 费 方面 。 

扎 筋 窝 工 : 35X10X14 一 4 900( 元 )( 业 主 原因 造成 ， 但 窟 工 工人 已 做 其 他 工作 ， 所 以 只 补偿 工 
效 差 ) 
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砌 砖 窜 工 :30X10X3 一 900( 元 )( 业 主 原 因 造 成 ， 只 考虑 降 效 费 用 ) 
抹 灰 窝 工 : 不 应 予以 补偿 ， 因 是 承包 商 责 任 。 

小 计 : 4 900 十 900 一 5 800( 元 ) 

@ 保函 费 补 偿 方 面 。 

保函 费 补偿 共计 345 元 。 

@ 管理 费 增 加 方面 。 

一 般 不 予 补 偿 。 

回 利润 补偿 方面 。 

通常 因 暂时 停工 不 予 补偿 利润 损失 。 

经 济 补偿 合计 : 2 676. 7 十 5 800 十 345 一 8 821. 70( 元 ) 
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【案例 概况 】 
某 工程 项 目 ， 业 主 与 承包 商 签订 的 施工 合同 为 600 巷 志 下 j 其 为 3 月 至 10 月 共 8 个 月 ,合同 规 


定 如 下 。 
(1) 工程 备料 款 为 合同 价 的 25% ， 主 村 5 
(2) 保留 金 为 合同 价 的 5 中 ， 从 第 一 ， 每 月 按 实际 完成 工程 量 价款 的 10% 扣 留 。 
(3) 业主 提供 的 材料 和 设备 在 发 程 款 中 扣 回 。 


(4) 施工 中 发 生 经 确认 的 工 se 
(5) 当天 包 商 和 月 累计 实 夺 入 工 关 量 价 获 少 于 果 工程 量 价款 占 该 月 实际 完成 工程 


量 价款 的 ee Ce 10% 扣 留 ， 该 扣留 项 当 承 包 商 赶 上 计划 


进度 时 退还 。 但 发 原因 停止 时 ， 这 秆 工程 量 价款 按 每 停工 1 天 计 2.5 万 元 。 
(6) et 去 人 







赔偿 合同 价 的 0.12% 的 费用 ， 该 款项 在 竣工 
时 办 理 。 


在 施工 过 程 a 工期 延误 10 天 ， 共 增加 费用 25 万 元 ; 8 月 份 发 生 
人 台风， 停工 7 天; 9 月 份 由 于 承包 商 的 质量 问题 ， 造 成 返工 ， 工 期 延误 13 天 ; 最 终 工程 于 11 月 底 完 
成 ， 实 际 施 工 9 个 月 。 

经 工程 师 认定 的 承包 商 在 各 月 计划 和 实际 完成 的 工程 量 价款 及 由 业主 直 供 的 材料 、 设 备 的 价值 
见 表 6-13， 表 中 未 计 入 由 于 工程 变更 等 原因 造成 的 工程 款 的 增 减 数额 。 


表 6-13 各 月 计划 和 实际 工程 量 价款 (单位 : 万 元 ) 
































问题 

(1) 备料 款 的 起 扣 点 是 多 少 ? 

(2) 工程 师 每 月 实际 签发 的 付款 凭证 金额 为 多 少 ? 

(3) 业主 实际 支付 多 少 ? 若 本 项 目的 建筑 安装 工程 业主 计划 投资 为 615 万 元 ， 则 投资 偏差 为 多 少 ? 
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【案例 解析 】 
(1) 备料 款 二 600X25% 二 150( 万 元 ) 


备料 款 起 扣 点 一 600 一 150/62. 5% 一 360( 万 元 ) 
(2) 每 月 累计 计划 与 实际 工程 量 价款 见 表 6 一 14。 


表 6-14 每 月 累计 计划 与 实际 工程 量 价款 (单位 : 万 元 ) 











计划 完成 工程 量 
累计 计划 完成 工程 量 
实际 完成 工程 量 | ao 
累计 实际 完成 工程 量 
投资 偏差 

















表 6-13 中 ， 3 月 份 的 累计 实际 完成 工程 量 价款 ， 


55( 万 元 ) a 





8 月 份 应 加 上 台风 7 天 停工 的 计算 款额 : 2.5X7 
累计 完成 工程 量 : 28 十 380 十 17. 5 一 «5 cg 
保修 金 总 额 ，600X5% 一 30( 万 元 ) 
各 月 签发 的 付款 凭证 金额 如 下 。 
3 月份 > 
应 签证 的 工程 款 为 ot ) 次 
签发 付款 凭证 金额 : 一 52( 万 元 ) WA 
4 月 份 : A NY 

证 金额 一 70 18 一 70X10% 二 38( 万 元 ) 


5 月 份 : 
NG 发 付款 凭证 金额 二 90 一 90X10% 一 21 一 90 X10%= 二 51( 万 元 ) 
6 月 份 : 











签发 付款 凭证 金额 二 85 一 85X10% 一 6 二 70. 5( 万 元 )。 
到 本 月 为 止 , 保留 金 共 扣 27.5 万 元 ， 下 月 还 需 扣 留 2.5 万 元 。 
7 月 份 ; 
签发 付款 凭证 金额 一 80 一 2. 5 一 24 一 80X10% 二 45. 5( 万 元 ) 
8 月 份 : 
累计 完成 合同 价 383 万 元 ， 扣 回 备 料 款 
签发 付款 凭证 金额 二 28 一 (383 一 360)X62.5% 二 13. 625( 万 元 ) 
9 月 份 
签发 付款 凭证 金额 一 90 一 90X62.5% 二 33.75( 万 元 ) 
10 月 份 : 
本 月 进度 赶 上 计划 进度 ， 应 返还 4 月 、5 月 、7 月 扣留 的 工程 款 
签发 付款 凭证 金额 二 85 一 85X62.5% 十 (70 十 90 十 80)X10% 一 55. 875( 万 元 ) 
11 月 份 : 
本 月 为 工程 延误 期 ， 按 合同 规定 ,设计 变更 ,承包 商 可 以 向 业主 索赔 延误 工期 10 天 ， 人 台风 为 不 
可 抗力 ， 业 主 不 赔偿 费用 损失 ,工期 顺延 7 天 ， 承 包 商 质 量 问 题 返 工 损失 ， 应 由 承包 商 承担 。 索 赔 
工期 10 十 7 二 17 天 ， 实 际 总 工期 9 个 月 ， 拖 延 了 13 天 ,罚款 13X600X0. 12%。 
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签发 付款 凭证 金额 二 42 一 42X62.5% 一 600X0.12%X13 二 一 6. 39( 万 元 ) 
(3) 本 项 目 业 主 实际 支出 为 : 600 十 25 一 600X0.12%X13 二 615. 64( 万 元 ) 
投资 偏差 二 615. 64 一 615 一 一 0. 64( 万 元 ) 


es | 本国/ 小 加 = 


本 章 对 建设 工程 施工 阶段 工程 造价 管理 ， 进 行 了 较 详细 的 阐述 。 包 括 施工 阶段 特点 ， 
工程 变更 及 合同 价款 调整 、 工 程 索 赔 及 建设 工程 价款 结算 ， 资 金 使 用 计划 的 编制 与 应 用 

施工 阶段 特点 有 : 施工 阶段 工作 量 最 大 ,施工 阶 段 投入 最 多 ， 施工 阶段 持 绪 时 间 长 、 
动态 性 强 ， 施 工 阶段 是 形成 工程 建设 项 目 实体 的 阶段 ， 施 工 阶 涉 肥 的 单位 数量 多 ， 施 工 
阶段 工程 信息 内 容 广泛 、 时 间 性 强 、 数 量 大 ， 施 工 阶段 存 多 影响 目标 实现 的 因素 。 
工程 变更 及 合同 价款 调整 有 : 工程 变更 的 分 类 、 工 





















又 硼 的 处 理 程序 、 工 程 变 更 价款 


的 确定 、《FIDIC 合同 条 件 》 下 的 工程 变更 。 
工程 索赔 及 建设 工程 价款 结算 有 rR 工程 索赔 的 处 理 原则 和 
计算 。 > 


全 ~ 
| 推荐 阅读 资料 
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一 、 单 选 题 

1. 确定 工程 变更 价款 时 ， 若 合同 中 没有 类 似 和 适用 的 价格 ， 则 由 ( ) 。 

A. 承包 商 和 工程 师 提出 变更 价格 ， 业主 批准 执行 

B. 工程 师 提 出 变更 价格 , 业主 批准 执行 

C. 承包 商 提出 变更 价格 , 工程 师 批 准 执行 

D. 业主 提出 变更 价格 , 工程 师 批准 执行 

2. 某 市 建筑 工程 公司 承建 一 办 公 楼 ， 工 程 合同 价款 900 万 元 ，2012 年 2 月 签订 合同 ， 
2012 年 12 月 竣工 ，2012 年 2 月 的 造价 指数 100.04，2012 年 12 月 造价 指数 100. 36， 则 工 
程 价差 调整 额 为 ( ), 

A. 4.66 万 元 B. 2. 65 万 元 C. 3.02 万 元 D. 2. 88 万 元 

3. 对 于 工期 延误 而 引起 的 索赔 ， 在 计算 索赔 费用 时 ， 一 般 不 应 包括 ( Ys 
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人 工 费 B. 工地 管理 费 C. 总 部 管理 费 D. 利润 
当 索 赔 事 件 持续 进行 时 ， 乙方 应 (  )。 
阶段 性 提出 索赔 报告 
事件 终了 后 , 一 次 性 提出 索赔 报告 
阶段 性 提出 索赔 意向 通知 ， 索 赔 终 止 后 28 天 内 提出 最 终 索赔 报告 
视 影响 程度 ， 不 定期 地 提出 中 间 索 财报 告 
5. 某 分 项 工程 ， 采 用 调 值 公式 法 结算 工程 价款 ， 原 合同 价 为 10 万 元 ， 其 中 人 工 费 占 
15%， 材 料 费 占 60%， 其 他 为 固定 费用 ,结算 时 材料 费 上 涨 20%， 人 工 费 上 涨 0%， 则 
结算 的 工程 款 为 (。 )。 
A. 11 万 元 B. 11. 35 万 元 C. 11. 65 万 元 了 及 了 2 再 元 
6. 工程 师 进 行 投资 控制 ， 纠 偏 的 主要 对 象 为 (  ) 偏 差 。 1 蕉 


A. 业主 原因 B. 物价 上 

C. 施工 原因 D， 容 7 

7. 在 纠偏 措施 中 ,合同 措施 主要 是 指 ( 。”)。 

A. 投资 管理 B. 施工 管理 管理 D. 索赔 管理 
、 多 选 题 

在 《FIDIC oy KS 六 ee » 

一 般 项 目 结 Dy 

和 暂 定 金额 

在 《FIDIC 合同 2 工程 结算 的 条 件 交 


. 质量 合格 人 < 人 ~ 将 
A Ke 

. 变更 项 | a 

.变更 项 目 必须 有 工程 师 的 变更 通知 

承包 商 的 工作 使 工程 师 满意 

下 列 费 用 项 目 中 ， 哪 些 属 于 施工 索赔 费用 范畴 ? ( ) 

人 工 费 B. 材料 费 

分 包 费 用 D. 施工 企业 管理 费 

.建设 单位 管理 费 

在 《FIDIC 合同 条 件 》 中 规定 ,施工 图 纸 拖 期 交付 时 ， 承 包 商 可 索赔 ( I 

工期 B. 成 本 C. 利润 

工期 和 利润 E. 成 本 和 利润 

在 施工 中 出 现 非 承 包 商 原因 的 帘 工 现象 ， 承 包 商 应 向 发 包 人 索赔 ( je 

台 班 费 B. 台 班 折旧 费 和 设备 使 用 费 

台 班 折旧 费 D. 台 班 租赁 费 

. 台 班 租赁 费 和 设备 使 用 费 

进度 偏差 可 以 表示 为 ( 和 

. 已 完工 程 计 划 投 资 一 已 完工 程 实际 投资 
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B. 拟 完工 程 计划 投资 一 已 完工 程 实际 投资 

C. 拟 完工 程 计划 投资 一 已 完工 程 计划 投资 

D. 已 完工 程 实际 投资 一 已 完工 程 计划 投资 

EE. 已 完工 程 实际 进度 一 已 完工 程 计划 进度 

三 、 简 答题 

1. 试 述 建设 工程 发 生变 更 后 ， 工 程 价款 如 何 调整 。 
2. 建设 工程 价款 索赔 的 程序 有 哪些 ? 

3. 什么 是 工程 价款 结算 ? 其 结算 方式 有 哪些 ? 

4. 什么 是 投资 偏差 ? 偏差 分 析 的 方法 有 哪些 ? 





四 、 娄 例 题 
某 项 工程 业主 与 承包 商 签 订 了 施工 合同 ， 合 同 中 含有 3 工程 量 清单 中 ， 人 A 
工作 工程 量 为 2 300m*，B 工作 工程 量 为 3 200m’ ,经 协 A 工作 180 元 /m*，B 工 


作 160 元 /m’。 
承包 合同 规定 如 下 。 和 
(1) 开工 前 业主 应 向 承包 商 支付 合同 价 2Q% 的 绒 付 款 。 


(2) 业主 自 第 1 个 月 起 ， 从 承包 商 的 相亲 浆 息 ， 按 5% 的 比例 扣留 保修 金 。 
(3) Te 工程 量 10% 时 ， 可 进行 调价 ,调整 系数 
从 


为 0.9。 
CD) st 格调 整 系数 :计算 。 
(5) 0 金额 为 25 万 元 













(6) 预付 款 在 介 月 扣除 ， 每 月 扣 ,50& 
承包 商 每 月 实 并 经 工程 师 签 ii - 程 量 见 表 6- 15。 
5 某 工程 每 月 实际 完成 并 经 工程 师 签证 确认 的 工程 量 (单位 ; mi) 


A 工作 
B 工 作 700 | 900 | 800 | 600 






















问题 : 
1. 工作 预付 款 是 多 少 ? 
2. 每 月 工程 量 价款 、 工 程 师 应 签证 的 工程 款 、 实 际 签发 的 付款 凭证 各 是 多 少 ? 


综合 实 训 





一 、 实 训 目 标 

为 提高 学 生 实践 能 力 ， 将 施工 阶段 的 工程 变更 、 工 程 索赔 和 工程 价款 的 结算 转化 为 实 
际 操作 的 技能 ,学 生 应 以 我 国 《建设 工程 施工 合同 (示范 文本 )》 和 《FIDIC 合同 条 件 》 下 
所 要 求 工程 变更 、 工 程 索 赔 和 工程 价款 结算 条 件 为 依据 ， 锻 炼 处 理工 程 变更 、 工 程 索赔 和 
工程 价款 结算 的 实际 能 力 。 
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二 、 实 训 要 求 

(1) 编写 内 容 。 教 师 根据 教学 实际 需要 ， 指 导 学 生 处 理工 程 变更 、 工 程 索赔 和 编制 工 
程 价款 的 结算 。 

(2) 编制 要 求 。 教 师 可 以 将 本 部 分 实 训 教学 内 容 分 散 安 排 在 各 节 教 学 过 程 中 ， 也 可 以 
在 本 章 结束 后 统一 安排 。 教 师 要 指导 学 生 按照 教学 内 容 编写 ， 尽 量 做 到 规范 化 和 标准 化 。 


ITNNNNNNN 






了 解 竣工 决算 的 概念 


掌握 竣工 决算 与 站 工 结算 在 内 容 以 及 作用 方面 的 区 别 









xi， 热管 访 工 决算 与 滩 工 结算 
A 、 其 他 资产 价值 的 确定 掌握 





竣工 决算 与 竣工 结算 | 20% 








熟悉 工程 新 增 固定 资产 价值 的 构成 ; 
熟悉 新 增 无 形 资产 的 计价 原则 


熟知 各 类 工程 保修 问题 的 处 理 原则 






新 增 固定 资产 和 新 增 
无 形 资产 的 价值 确定 


工程 保修 费用 处 理 
规定 


50% 
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而 硒 

某 建设 单位 根据 建设 工程 的 竣工 及 交付 使 用 等 工程 完成 情况 ， 需 要 编制 建设 项 目 竣 工 
决算 。 建 设 单位 所 掌握 的 资料 包括 该 建设 项 目 筹 建 过 程 中 决策 阶段 经 批准 的 可 行 性 研究 报 
告 、 投 资 估算 书 ; 设计 阶段 的 设计 概算 、 设 计 交 底 文 件 ; 招 投标 阶段 的 标底 价格 、 开 标 、 
评 标的 相关 记录 文件 ; 施工 阶段 与 承包 方 所 签订 的 承包 合同 ， 以 及 施工 过 程 中 按照 工程 进 
度 与 承包 方 进行 的 工程 价款 的 结算 资料 、 工 程 师 签发 的 工程 变更 记录 单 、 工 程 竣 工 平 面 示 
意图 等 文件 。 

该 建设 单位 编制 建设 项 目 竣 工 决算 所 需要 的 资料 是 否 完备 ? 应 该 如 何 取得 、 管 理 编制 
竣工 决算 所 需 资料 ?竣工 决算 应 该 包括 哪些 内 容 ? 


7.1 竣工 决算 


竣工 决算 是 以 实物 量 和 货币 指标 为 计量 单位 ， 工 项 目 从 筹建 开始 到 项 目次 
工交 付 使 用 为 止 的 全 部 建设 费用 、 RS 总 结 性 文件 ， 是 竣工 验收 报告 的 
重要 组 成 部 分 。 


7.1.1 ， 庚 工 决算 的 概念 Kg 
竣工 决算 是 建设 工程 经 济 效 映 ， 是 项 目 人 


Mh 
竣工 决算 对 建设 单 重要 作用 ， on, 
0) 总 结 性 。 ns 的 实际 造价 和 投资 结果 ， 便 于 业主 掌 
担 工 程 投资 金额 
人 考核 投资 控制 的 工作 成 
总 结 经 验 教 训 ， 积 累 技术 经 济 方面 的 基础 资料 ， 提 高 未 来 建设 工程 的 投资 效益 。 另 外 
ee 
竣工 决算 不 同 于 竣工 结算 ， 区 别 在 于 以 下 几 个 方面 。 
(1) 编制 单位 。 竣 工 决算 由 建设 单位 的 财务 部 门 负责 编制 , 竣工 结算 由 施工 单位 的 预 
算 部 门 负责 编制 。 
(2) 反映 内 容 。 竣工 决算 是 建设 项 目 从 开始 筹建 到 竣工 交付 使 用 为 止 所 发 生 的 全 部 建 
设 费 用 ,竣工 结算 是 承包 方 承 包 施工 的 建筑 安装 工程 的 全 部 费用 。 
(3) 性 质 。 竣工 决算 反映 建设 单位 工程 的 投资 效益 ,竣工 结算 反映 施工 单位 完成 的 施 
工 产值 。 
(4) 作用 。 竣工 决算 是 业主 办 理 交付 、 验 收 、 各 类 新 增资 产 的 依据 ， 是 竣工 报告 的 重 
要 组 成 部 分 ; 竣工 结算 是 施工 单位 与 业主 办 理工 程 价款 结算 的 依据 ， 是 编制 竣工 决算 的 
要 资料 。 
和 的 国境 的 


本 章 引 例 中 的 所 需 资料 是 完备 的 ， 建 设 工程 竣工 阶段 是 建设 项 目 从 筹建 到 旋 工 验收 交 
付 使 用 的 最 后 阶段 ， 建 设 项 目 经 过 决策 阶段 、 设 计 阶段 、 招 投标 阶段 、 施 工 阶段 直至 竣工 
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验收 。 在 这 些 阶段 应 该 有 步骤 地 收集 整理 资料 ， 编 制 工程 竣工 决算 报告 ， 比 较 投资 计划 与 
实际 造价 ， 确 定投 资 结果 并 总 结 经 验 ， 确 认 各 类 新 增资 产 并 核算 资产 价值 。 


Te 





7.1. 2 ”竣工 决算 的 内 容 


竣工 决算 是 建设 项 目 从 筹建 到 竣工 交付 使 用 为 止 所 发 生 的 全 部 建设 费用 。 为 了 全 面 反 
映 建设 工程 经 济 效益 ， 竣 工 决算 由 竣工 财务 决算 说 明 书 、 竣 工 财 务 决算 报表 、 竣 工 工程 平 
面 示意 图 、 工 程 造价 比较 分 析 四 部 分 组 成 。 前 两 个 部 分 又 称 之 为 工程 项 目 竣工 财务 决算 ， 
是 竣工 决算 的 核心 部 分 。 
1. 竣工 财务 决算 说 明 书 
有 时 也 称 为 竣工 决算 报告 情况 说 明 书 。 在 说 明 书 中 主 ee、 工程 建设 成 果 ， 是 竣 
等 














工 财 务 决算 的 组 成 部 分 ， 主 要 包括 以 下 内 容 。 
(1) 建设 项 目 概况 。 从 工程 进度 、 质 量 、 安 全 、 方面 进行 分 析 和 说 明 。 
se 、 会 计 账 务 处 理 、 财 产物 资 情 况 
以 及 债权 债务 的 清偿 情况 。 
(3) 建设 收入 、 资 金 结余 以 及 结余 
(4) 主要 技术 经 济 指标 的 分 析 、 
(5) 工程 项 目 管理 及 决算 中 


， 并 提出 建 
(0 再 要 的 其他/ 纹 、 






处 理 情况 。 
。 例 如 : 新 增生 产能 力 的 效益 分 析 等 。 





名 pe 

根据 国家 财 ian Yh 页 目 竣工 财务 决算 报表 应 按 大 、 中 型 工 
es 编制 。 

0 页 目 需 填 报 。 En 大 、 中 型 项 目 概况 表 
大 、 中 型 项 目 竣工 财务 决算 表 ， 大 、 中 型 项 目 交付 使 用 资产 总 表 ， 工 程 项 目 交付 使 用 资产 
明细 表 。 


(2) 小 型 项 目 需 填 报 。 工 程 项 目 竣工 财务 决算 审批 表 ( 同 大 、 中 型 项 目 )， 小 型 项 目 竣 
工 财务 决算 总 表 ， 工 程 项 目 交付 使 用 资产 明细 表 。 


0D 
人 


大 、 中 型 项 目 竣 工 财务 决算 报表 中 大 中 型 项 目 概况 表 : 综合 反映 建成 的 大 中 型 项 目的 
基本 概况 ; 大 、 中 型 项 目 竣 工 财务 决算 报表 : 反应 竣工 的 大 、 中 型 项 目 全 部 投资 来 源 和 资 
金 占用 情况 ; 大 、 中 型 项 目 交 付 使 用 资产 总 表 : 反映 工程 项 目 建成 后 新 增 固定 资产 、 无 形 
资产 、 资 产 流动 和 其 他 资产 价值 ， 作 为 财产 交接 的 依据 ; 工程 项 目 交付 使 用 资产 明细 表 : 
反映 交付 使 用 资产 及 其 价值 的 更 详细 的 情况 ,是 交付 单位 办 理 资 产 交 接 的 依据 ， 也 是 接收 
单位 资产 入 账 的 依据 






3. 竣工 工程 平面 示意 图 
工程 项 目 竣工 图 是 真实 地 反映 各 种 地 上 和 地 下 建筑 物 、 构 筑 物 等 情况 的 技术 文件 ， 是 
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工程 进行 交工 验收 、 维 护 改建 和 扩建 的 依据 。 国 家 规定 对 于 各 项 新 建 、 扩 建 、 改 建 的 基本 
建设 工程 ， 特 别 是 基础 、 地 下 建筑 、 管 线 、 结 构 、 港 口 、 水 坝 、 桥 粱 、 井 埠 以 及 设备 安装 
等 隐蔽 部 位 ， 都 应 该 绘制 详细 的 竣工 平面 示意 图 。 为 了 提供 真实 可 靠 的 资料 ， 在 施工 过 程 
中 应 做 好 这 些 隐蔽 工程 检查 记录 ， 整 理 好 设计 变更 文件 。 具 体 要 求 有 以 下 几 方 面 。 
(1) 凡 按 图 竣工 未 发 生变 动 的 ， 由 施工 单位 在 原 施 工 图 上 加 盖 “ 竣 工 图 ”标志 后 ， 作 
为 竣工 图 。 
(2) 凡 在 施工 过 程 中 ， 虽 有 一 般 性 设计 变更 ， 但 能 将 原 施工 图 加 以 修改 补充 作为 竣工 
图 的 ， 由 施工 单位 负责 在 原 施 工 图 上 注 明 修改 部 分 ， 并 附 以 设计 变更 通知 和 施工 说 明 ， 加 
本 标志 后 作为 竣工 图 。 
(3) 凡 结构 形式 发 生 改变 、 施 工 工艺 发 生 改 变 、 平 面 布置 发 生 改 变 、 项 目 发 生 改变 等 
重大 变化 ， ee 补充 时 ， 应 按 不 同 责 2 司 责任 单位 组 






































绘制 竣工 图 ， 施 工 单位 负责 在 新 图 上 加 盖 “ 竣 工 图 ”标志 ， 关 记录 和 说 明 ， 作 为 
竣工 图 。 


4. 工程 造价 比较 分 析 
工程 造价 比较 应 侧重 主要 实物 工程 量 、 了 人 以 及 建设 单位 管理 费 、 建 筑 


安装 工程 其 他 直接 费 、 现 场 经 费 和 间接 费 等 分析。 对 比 整个 项 目的 总 概算 ， 然 后 再 
将 设备 、 工 器 具 购 置 费 、 建 筑 安 装 工 工程 建设 其 他 费用 ， 逐 一 与 竣工 决算 财务 表 中 


所 提供 的 实际 数据 和 经 批准 的 概 首 标 、 i 以 确定 工 


程 硕 目 总 造价 是 节约 还 是 超 专区 


ee 部 分 内 容 : 说 明 书 、 竣 工 财务 决算 报表 、 访 工 工 
NS 价 比 较 分 析 。 


7.1. 3 ”竣工 决算 的 编制 













1. 竣工 决算 的 编制 依据 

CD) 经 批准 的 可 行 性 研究 报告 、 投 资 估算 书 、 初 步 设计 或 扩大 初步 设计 、 修 正 总 概 
算 、 施 工 图 设计 以 及 施工 图 预算 等 文件 。 

(2) 设计 交底 或 图 纸 会 审 纪要 。 

(3) 招 投标 标底 价格 、 承 包 合同 、 工 程 结算 等 有 关 资料 。 

(4) 施工 纪录 、 施 工 签证 单 及 其 他 在 施工 过 程 中 的 有 关 费 用 记录 . 

(5) 竣工 平面 示意 图 、 竣 工 验收 资料 。 

(6) 历年 基本 建设 计划 、 历 年 财务 决算 及 批复 文件 。 

(7) 设备 、 材 料 调价 文件 和 调价 记录 。 

(8) 有 关 财 务 制度 及 其 他 相关 资料 。 

2. 竣工 决算 的 编制 步 又 

根据 国家 财政 部 有 关 的 通知 要 求 ， 瘫 工 决算 的 编制 包括 以 下 几 步 。 
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(1) 收集 、 分 析 、 整 理 有 关 原 始 资 料 。 为 了 保证 提供 资料 的 完整 性 、 全 面 性 ， 从 建设 
工程 开始 就 按照 编制 依据 的 要 求 收集 、 整 理 、 清 点 有 关 资 料 ， 包 括 所 有 的 技术 资料 、 工 料 
结算 的 经 济 文件 、 施 工 图 纸 、 施 工 纪录 和 各 种 变更 与 签证 资料 、 财 产物 资 的 盘点 核实 、 债 
权 的 收回 及 债务 的 清偿 等 。 在 收集 、 整 理 原始 资料 中 ,特别 注意 对 建设 工程 容易 损坏 和 遗 
失 的 各 种 设备 、 材 料 、 工 器 具 ， 要 逐 项 实地 盘点 、 核 查 并 填 列 清单 ， 妥 善 保管 或 按照 国家 
有 关 规 定 处 理 ， 杜 绝 任意 侵占 和 挪用 。 

(2) 对 照 、 核 实 工程 变动 情况 ， 重 新 核实 各 单位 工程 、 单 项 工程 工程 造价 。 要 做 到 将 
竣工 资料 与 原 设计 图 纸 进行 查 对 、 核 实 ， 如 有 必要 可 实地 测量 ， 确 认 实 际 变更 情况 ; 根据 
经 审定 后 的 施工 单位 竣工 结算 等 原始 资料 ， 按 照 有 关 规 定 对 原 概 ( 预 ) 算 进行 增 减 调整 ,可 
新 核定 建设 项 目 工程 造价 。 

(3) 如 实 反映 项 目 建设 有 关 成 本 费用 。 将 审定 后 的 设备 及 天 品 具 购 壮 费 、 建 筑 安装 工 
程 费 、 工 程 建设 其 他 费用 ， 以 及 待 摊 费 用 等 严格 划分 和 核 宗 记 入 相关 的 建设 成 本 
栏目 中 。 

(4) 编制 建设 工程 竣工 财务 决算 说 明 书 。 


(5) 编制 建设 工程 竣工 财务 决算 报表 。 

















je 








(6) 做 好 工程 造价 对 比分 析 。 
(7) 整理 、 装 订 好 竣工 工程 平面 示 
(8) 上 报 主管 部 门 审查 、 批 准 
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Rr 财务 站 报表 和 和 各 和 交 生 训 明 刷机 分组 记 ， 是 工 


程 决算 的 梳 心 内 容 NS 
ETE 


在 编制 竣工 财务 决算 表 时 ， 应 注意 以 下 几 个 问题 。 
(1) 资金 来 源 中 的 资本 金 与 资本 公积金 的 区 别 。 
(2) 项 目 资本 金 与 借入 资金 的 区 别 。 

-9 资金 点 用 中 的 实 付 做 用 资产 与 库存 器 村 的 区 出。 





7.1.4 新 增资 产 价 值 的 确定 


建设 工程 竣工 投产 运营 后 ,建设 期 内 支出 的 投资 ,按照 国家 财务 制度 和 企业 会 计 准 
则 、 税 法 的 规定 ， 形 成 相应 的 资产 。 按 性 质 这 些 新 增资 产 可 分 为 固定 资产 、 无 形 资产 、 流 
动 资产 和 其 他 资产 4 类 。 
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在 有 些 参 考 书 中 新 增资 产 还 包括 递 延 资产 。 递 延 资产 是 指 企业 不 能 将 其 支出 全 部 计 入 
当年 损益 ， 应 当 在 以 后 年 度 分 期 摊 销 的 各 项 费用 。 例如， 企业 租 入 固定 资产 的 改良 性 工程 
(如 为 延长 固定 资产 使 用 寿命 的 改装 、 翻 修 、 改 造 ) 支 出 等 。 


Tan 
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1. 新 增 固定 资产 

1) 新 增 固定 资产 价值 的 构成 

(1) 已 经 投入 生产 或 者 交付 使 用 的 建筑 安装 工程 价值 ， 主 要 包括 建筑 工程 费 、 安 装 工 
程 费 。 

(2) 达到 固定 资产 使 用 标准 的 设备 、 工 具 及 器 具 的 购置 费用 。 

(3) 预备 费 ， 主 要 包括 基本 预备 费 和 涨 价 预 备 费 。 

(4) 增加 固定 资产 价值 的 其 他 费用 ， 主 要 包括 建设 单位 管理 费 、 研 究 试验 费 、 设 计 勘 
察 费 、 工 程 监理 费 、 联 合 试 运转 费 、 引 进 技术 和 进口 设备 的 其 他 费用 等 。 

(5) 新 增 固定 资产 建设 期 间 的 融资 费用 ， 主 要 包括 建设 期 利息 和 其 他 相关 融资 费用 。 


Ws 


ht et et no 











管理 而 持 有 的 ， 使 用 寿命 超过 一 个 会 计 年 度 。 
固定 资产 确认 同时 满足 两 个 条 件 : 固定 资产 
资产 的 成 本 能 够 可 靠 地 计量 


这 发 挥 生产 能 力 的 单项 工程 为 对 象 ， 当 某 单项 工 
ee 认 新 增 固定 资产 价值 。 


新 增 固定 资产 价值 的 Te 一 次 交 仆 用 的 单项 工程 ， 应 一 次 计算 确 
eo 批 交 付 生 产 或 使 0 


定 资产 价值 。 
CB eo 
CD 对 高 产品 质量 、 改 善 职工 劳动 条 件 、 节 约 材料 消耗 、 保 护 环境 等 建设 的 


附属 辅助 工程 ， 只 要 全 部 建成 ， 正 式 验收 合格 并 交付 使 用 后 ， 也 作为 新 增 固定 资产 确认 其 
价值 。 

(2) 对 于 单项 工程 中 虽 不 能 构成 生产 系统 ， 但 可 以 独立 发 挥 效益 的 非 生产 性 项 目 ， 例 
如 职工 住宅 、 职 工 食堂 、 幼 儿 园 、 医 务 所 等 生活 服务 网 点 ， 在 建成 、 验 收 合格 并 交付 使 用 
后 ， 应 确认 为 新 增 固定 资产 并 计算 资产 价值 。 

(3) 凡 企业 直接 购置 并 达到 固定 资产 使 用 标准 ， 不 需要 安装 的 设备 、 工 具 、 器 具 ， 应 
在 交付 使 用 后 确认 新 增 固定 资产 价值 ， 凡 企业 购置 并 达到 固定 资产 使 用 标准 ， 需 要 安装 的 
设备 、 工 具 、 器 具 ， 在 安装 完毕 交付 使 用 后 应 确认 新 增 固定 资产 价值 。 

(4) 属于 新 增 固定 资产 价值 的 其 他 投资 ， 应 随同 收益 工程 交付 使 用 时 一 并 计 入 。 

(5) 交付 使 用 资产 的 成 本 ， 按 下 列 内 容 确 定 。 

Q@ 房屋 建筑 物 、 管 道 、 线 路 等 固定 资产 的 成 本 包括 建筑 工程 成 本 和 应 由 各 项 工程 分 
推 的 待 扒 费 用 。 

@ 生产 设备 和 动力 设备 等 固定 资产 的 成 本 包括 需要 安装 设备 的 采购 成 本 ( 即 设备 的 买 
价 和 支付 的 相关 税 费 ) 、 安 装 工 程 成 本 、 设 备 基 础 支柱 等 建筑 工程 成 本 ， 或 砌 筑 锅炉 及 各 
种 特殊 炉 的 建筑 工程 成 本 、 应 由 各 设备 分 挫 的 待 挫 费 用 。 










利益 很 可 能 流入 企业 ， 该 固定 











2) 新 增 固定 资产 价值 的 计算 
新 增 固定 资产 价值 的 确定 是 b 
程 建成 ， esi 
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2 工程 造价 控制 


“We 


AS 


@ 运输 设备 及 其 他 不 需要 安装 的 设备 、 工 具 、 器 具 等 固定 资产 一 般 仅 计算 采购 成 本 ， 








不 包括 待 挫 费 
































(6) 共同 费用 的 分 挫 方 法 。 新 增 固定 资产 的 其 他 费用 ， 如 果 是 属于 整个 建设 项 目 或 两 
个 以 上 单项 工程 的 ， 在 计算 新 增 固定 资产 价值 时 ， 应 在 各 单项 工程 中 按 比 例 分 推 。 一 般 情 
况 下 ， 建 设 单位 管理 费 按 建筑 工程 、 安 装 工程 、 需 要 安装 设备 价值 占 价值 总 额 的 一 定 比 例 
分 扒 ， 而 土地 征用 费 、 勘 察 设计 费 等 费用 则 按 建筑 工程 造价 分 挫 。 


号 ww 








【案例 概况 】 








某 工业 建设 项 目 及 甲 车 间 的 建筑 工程 费 、 安 装 工程 费 、 -=i 建设 单位 管理 费 、 土 
地 征用 费 以 及 勘察 设计 费 见 表 7 一 1。 


项 目 建筑 工程 费 


表 7-1 项 目 费用 表 ( 单 位 :< 六 元 





土地 征用 费 | 勘察 设计 费 





甲 车 间 竣 工 决算 500 





项 目 竣工 决算 1 500 





要 求 : 计算 新 增 固定 资 
【案例 解析 】 


Ly 


甲 车 间 产 价值 = (500 十 150 符 
he 


40 





产 价值 。 x> 
甲 车 间 分 摊 建 设 单位 管理 Bk [(500 十 150 toe 800 十 1 000)] 一 17. 27( 万 元 ) 


17. 27 十 40 十 13. 33) 一 1 020. 6( 万 元 ) 


回 公 排 土地 征用 费 一 120 0 从 500) 一 40( 万 元 ) 
4 分 捧 勘 察 设计 费 一 Re 
A ( 
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(1) 能够 如 实 反映 企业 固定 资产 价值 的 增 减 情况 ， 确 保 核算 的 统一 、 准 确 性 。 
(2) 反映 一 定 范围 内 固定 资产 的 规模 与 生产 速度 。 
(3) 核算 企业 固定 资产 占用 金额 的 主要 参考 指标 。 
(4) 正确 计 提 固 定 资产 折旧 的 重要 依据 。 
(5) 分 析 国民 经 济 各 部 门 技术 构成 、 资 本 有 机 构成 变化 的 重要 资料 。 
OF CT TT 


资本 有 机 构成 是 指 由 资本 的 技术 构成 决定 ， 并 反映 技术 构成 变化 的 资本 价值 构成 。 





2， 新 增 无 形 资产 
1) 无 形 资产 的 定义 
无 形 资产 是 指 企业 


上 有 或 控制 的 没有 实物 形态 的 可 辨认 非 货币 性 资产 。 无 形 资产 包 


括 : 专利 权 、 非 专利 技术 、 商 标 权 、 著 作 权 、 特 许 权 、 土 地 使 用 权 等 。 


2) 无 形 资 产 的 内 容 





(1) 专利 权 。 是 指 








家 专利 主管 部 门 依法 授予 发 明 创 造 专 利 申请 人 对 其 发 明 在 法 定期 
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限 内 享有 的 专 有 权利 。 专 利 权 这 类 无 形 资产 的 特点 是 具有 独占 性 、 期 限 性 和 收益 性 。 

(2) 非 专利 技术 。 是 指 企业 在 生产 经 营 中 已 经 采用 的 、 仍 未 公开 的 、 享 有 法 律 保护 的 
各 种 实用 和 新 颖 的 生产 技术 与 技巧 等 。 非 专利 权 这 类 无 形 资产 的 特点 是 具有 经 济 性 、 动 态 
性 和 机 密 性 。 

(3) 商标 权 。 是 指 经 国家 工商 行政 管理 部 门 商标 局 批准 注册 ， 申 请 人 在 自己 生产 的 产 
品 或 商品 上 使 用 特定 的 名 称 、 图 案 的 权利 。 商 标 权 的 内 容 包括 两 个 方面 : 独占 使 用 权 和 禁 
止 使 用 权 。 

(4) 著作 权 。 是 指 国家 版 权 部 门 依法 授予 著作 者 或 者 文艺 作品 的 创作 者 和 出 版 商 在 一 
定期 限 内 发 表 、 制 作 发 行 其 作品 的 专 有 权利 ， 例 如 : 文学 作品 、 工 艺 美术 作品 、 音 乐舞 蹈 
作品 等 。 

(5) 特许 权 。 又 称 特许 经 营 权 ， ee 许 在 一 定 区 域内 ， 以 一 
定 的 形式 生产 某 种 特定 产品 的 权利 。 ee 也 可 以 由 其 他 企业 、 






























































单位 授予 。 

(6) 土地 使 用 权 。 是 指 国家 允许 某 企 业 或 单位 在 
用 、 经 营 等 权利 。 企 业 根据 民利 局 
oa 
确认 为 无 形 资产 


无 形 pa Sg 该 无 形 


资产 的 成 本 能 够 可 和 

ES 产 确认 原则 

CD) 企 | 形 资产 。 其 价值 包 > 相关 税 费 以 及 直接 归属 与 使 该 项 次 
产 达到 预定 用 途 冯 发 生 的 其 他 支出 。 

(2) 投资 省 投入 的 无 形 资 产 。 应 当 按照 投资 合同 或 协议 约定 的 价值 确定 ， 但 合同 或 协 
议 约定 价值 不 公 爷 的 除外 。 


公允 价值 是 指 在 公平 交易 中 ,熟悉 情况 的 双方 自愿 交易 的 金额 















司 内 对 国家 土地 享有 开发 、 利 
用 权 出 让 和 转让 暂行 条 例 》 的 规 
使 用 权 出 让 金 ， 企 业 应 将 其 资本 化 ， 












(3) 企业 自 创 的 无 形 资 产 。 企 业 自 创 并 依法 确认 的 无 形 资 产 ， 应 按照 满足 无 形 资产 确 
认 条 件 后 至 达到 预定 用 途 前 所 发 生 的 实际 支出 确认 。 

(4) 企业 接收 捐赠 的 无 形 资产 。 按 照 有 关 和 凭证 所 记 人 金额 作为 确认 基础 ， 若 捐赠 方 未 能 
提供 结算 凭证 ， 则 按照 市 场 上 同类 或 类 似 资产 价值 确认 。 

3. 新 增 流动 资产 

依据 投资 概算 拨付 的 项 目 铺底 流动 资金 ， 由 建设 单位 直接 移交 使 用 单位 。 企 业 流动 资 
产 一 般 包括 以 下 内 容 : 货币 资金 ， 主 要 包括 库存 现金 、 银 行 存款 、 其 他 货币 资金 ， 原 材 
料 、 库 存 商 品 ; 未 达到 固定 资产 使 用 标准 的 工具 和 器 具 的 购置 费用 。 企 业 应 按照 其 实际 价 
值 确 认 流 动 资产 。 
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其 他 货币 资金 按 其 用 途 可 以 划分 为 :外埠 存 款 、 银 行 汇票 存款 、 银 行 本 票 在 款 、 在 途 






应 收 和 预付 款项 ， 一 般 情况 下 按 应 收 和 预付 款项 的 企业 销售 商品 或 提供 劳务 时 的 实际 
交易 金额 或 合同 约定 金额 确认 流动 资产 。 


He 


4. 新 增 其 他 资产 

其 他 资产 是 指 除 固定 资产 、 无 形 资产 、 流 动 资产 以 外 的 其 他 资产 。 形 成 其 他 资产 原 值 
的 费用 主要 由 生产 准备 费 (包含 职工 提前 进 厂 费 和 劳动 培训 费 )、 农 业 开 荡 费 和 样品 样机 购 
置 费 等 费 in 
NE 国 … 2 

关于 新 增资 产 的 划分 ， 要 注意 以 下 两 点 。 

(1) 理解 各 类 资产 的 概念 ， 明 确 各 糯 资 产 之 A 

(2) 对 于 土地 使 用 权 确 认为 无 形 资产 时 ， 在 将 土地 使 用 权 作 为 生产 经 营 使 
用 ， 并 交纳 土地 使 用 权 出 让 金 后 ， 才 可 以 确 i 资产 。 


Bs nan, ， E> i 


某 建 设 项 目 企业 400 万 元 ， 向 银行 Ne 其 他 单位 投资 350 万 元 。 建 设 期 完 
成 建筑 工程 300 工程 100 万 元 ， 设 答 90 万 元 ， 不 需 安装 设备 60 万 元 ， 另 发 生 建 设 


察 设计 费 105 万 元 ， 40 万 元 ， 非 专利 技术 费 35 万 元 ， 生 产 培 训 费 4 


























(2) 新 增资 产 按 经 济 内 容 划 分 包括 哪些 部 分 ? 分 别 是 什么 ? 

【案例 解析 】 

竣工 决算 包括 四 部 分 内 容 : 竣工 决算 报告 说 明 书 、 竣 工 决算 财务 报表 、 竣 工 工程 示意 图 、 工 程 
造价 比较 分 析 。 

新 增资 产 按 经 济 内 容 划 分 为 :固定 资产 、 无 形 资产 、 流 动 资产 和 其 他 资产 。 其 中 固定 资产 主要 指 已 
交付 使 用 的 建安 工程 ， 达 到 固定 资产 使 用 标准 的 设备 和 工 器 具 ， 应 分 配 计 入 固定 资产 成 本 的 建设 单位 管理 
费 ， 勘 察 设计 费 ;， 无 形 资产 主要 指 专利 权 、 商 标 权 、 著 作 权 、 非 专利 技术 ; 流动 资产 主要 指 货币 性 资产 、 
各 类 应 收 及 预付 款项 、 存 货 ; 企业 资产 主要 指 除 固定 资产 、 无 形 资产 、 流 动 资产 以 外 的 资产 。 


7.2 保修 费用 处 理 
国 山 


某 建设 项 目 办 理 竣 工 结算 后 ， 由 施工 单位 将 建设 项 目 交 付 建设 单位 使 用 。 由 于 该 项 目 
地 处 南方 ， 空 气 较为 潮湿 ， 且 多 大 暴雨 。 在 其 使 用 过 程 中 ， 每 到 雨季 建设 项 目 外 墙 面 都 会 
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出 现 渗 漏 现象 ， 严 重 影 响 了 用 户 的 正常 使 用 。 该 项 目 于 2003 年 12 月 31 日 交付 使 用 ,发 
现 其 有 渗 漏 现象 是 在 2005 年 6 月 26 日 。 经 查 ， 建 筑 物 雨季 渗 漏 原因 是 施工 单位 在 施工 过 
程 中 未 能 按照 施工 设计 文件 要 求 进行 施工 ， 而 是 私自 进行 了 工程 变更 造成 的 。 
该 建设 项 目的 渗 漏 问题 是 否 处 于 合理 的 保修 期 限 内 ? 该 建设 项 目 进行 维修 的 费用 支出 
应 由 谁 来 承担 ? 
保修 费用 是 指 对 建设 工程 在 保修 期 限 和 保修 范围 内 所 发 生 的 维修 、 返 工 等 各 项 费用 
支出 。 
工程 项 目 保修 是 项 目 竣工 验收 交付 使 用 后 ， 在 一 定期 限 内 施工 单位 对 建设 单位 或 用 户 
进行 回访 ， 对 于 工程 发 生 的 确实 是 由 于 施工 单位 施工 责任 造成 的 建筑 物 使 用 功能 不 良 或 无 
法 使 用 的 问题 ， 应 由 施工 单位 负责 修理 ， 直 到 达到 正常 使 用 的 标准 。 
工程 项 目 保修 的 具体 意义 在 于 : 建设 工程 质量 保修 制度 是 国家 确定 的 重要 法 律 制度 ， 
建设 工程 质量 保修 制度 对 于 完善 建设 工程 保修 制度 、 监 督 质量 、 促 进 施工 单位 
加 强 质量 管理 、 保 护 消费 者 和 用 户 的 合法 权益 。 


7.2.1 建设 项 目 保修 的 期 限 < 
用 


建设 项 目 保修 期 限 是 指 建设 项 目 竣工 验 RB 后 ， 由 于 建筑 物 使 用 功能 不 良 或 无 
80698 一 -并 定 。 
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建设 工程 的 保修 期 自 建 训 和 江 验 收 合格 之 日 
建设 项 目 保修 的 nn 命 内 正常 使 用 、 维 护 消费 者 合法 权 














益 的 原则 确定 。 从 ~*- 
按照 谢 2 号 《 建 说 和 管 杀人) 第 四 和 十， 建设 项目 在 下 
党 使 用 条 件 下 Si 种 设 工程 的 最 低 保修 期 限 有 以 下 规定 。 
GD 基础 设施 工程 、 房 屋 建 筑 的 地 基 基 础 工程 和 主体 结构 工程 ， 为 设计 文件 规定 的 该 
建设 工程 的 合理 使 用 年 限 。 

(2) 屋面 防 水 工程 、 有 防水 要 求 的 卫生 间 、 房 间 和 外 墙 面 的 防 渗 漏 期 限 为 5 年。 

(3) 供 热 与 供 冷 系统 ， 期 限 为 2 个 采 朋 期 、 供 冷 期 。 

04) 电气 管线 、 给 排水 管道 、 设 备 安装 和 装修 工程 ， 期 限 为 2 年 。 

(5) 涉及 其 他 项 目的 保修 期 限 应 由 承包 方 与 业主 在 合同 中 规定 。 
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引 例 中 建设 项 目 竣 工 验收 交付 使 用 后 ， 在 一 定 的 时 间 内 ， 本 着 对 建设 单位 和 建设 项 目 
使 用 者 负责 的 原则 ， 施 工 单位 应 该 就 建设 项 目 出 现 的 问题 进行 相应 的 处 理 。 按 照 规定 屋面 
防水 工程 、 有 防水 要 求 的 卫生 间 、 房 间 和 外 墙 面 的 防 渗 汤 的 保修 期 限 为 5 年， 所 以 处 于 合 
理 的 保修 期 限 内 。 


Te 


7. 2. 2 工程 保修 费用 处 理 
工程 保修 费用 ,一 般 按照 “ 谁 的 责任 ， 由 谁 负责 ”的 原则 执行 ， 具 体 规 定 如 下 。 
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(1) 由 于 业主 提供 的 材料 、 构 配件 或 设备 质量 不 合格 造成 的 质量 缺陷 ,或 发 包 人 竣工 
验收 后 未 经 许可 自行 对 建设 项 目 进行 改建 造成 的 质量 问题 ， 应 由 业主 承担 经 济 责任 。 

(2) 由 于 发 包 人 指定 的 分 包 人 或 者 不 能 肢解 而 肢解 发 包 的 工程 ， 导 致 施工 接口 不 好 ， 
造成 质量 问题 ， 应 由 发 包 人 自行 承担 经 济 责任 。 

(3) 由 于 勘察 、 设 计 的 原因 造成 的 质量 缺陷 ， 由 勘察 、 设 计 单 位 负责 并 承担 经 济 责 
任 ， 由 施工 单位 负责 维修 或 处 理 。 根 据 《 合 同 法 》 规 定 ， 勘察 、 设 计 人 应 当 继续 完成 勘察 
和 设计 ， 减 收 或 免 收 勘察 、 设 计 费 用 ;施工 单位 进行 维修 、 处 理 时 ， 费 用 支出 应 按 合同 约 
定 ， 通 过 建设 单位 向 设计 人 索赔 ， 不 足 部 分 由 建设 单位 补偿 。 

(4) 由 于 施工 单位 未 按 国 家 有 关 施 工 质量 验收 规范 、 设 计 文 件 要 求 和 施工 合同 约定 组 
织 施 工 而 造成 的 质量 问题 ， 应 由 施工 单位 负责 无 偿 返修 并 承担 经 济 责任 。 如 果 在 合同 规定 
的 时 间 和 程序 内 施工 单位 未 到 现场 修理 ， 建 设 单位 可 以 根据 情况 喘 行 委托 其 他 单位 修理 ， 























由 原 施工 单位 承担 经 济 责任 。 NN 
On@ne RE 

引 例 中 ， 建 筑 物 雨季 渗 漏 原因 是 施工 单位 中 未 能 按照 施工 设计 文件 要 求 进 
行 施 工 ， 而 是 私自 进行 了 工程 变更 造成 的 。 对 建设 项 目的 维修 过 程 中 发 生 的 费 
用 支出 ， 应 该 根据 所 出 现 问题 的 不 同 责 0 单位 承担 责任 ， 因 此 保修 费用 应 由 施工 
学 信条 和 







(5) 由 于 施工 单位 采购 引起 的 质量 缺陷 ,或 施工 
单位 应 进行 却 没有 进行 成 区 质量 问题 ， 应 由 施工 单位 负责 修 
理 并 承担 经 济 责任 


au 应 由 业主 或 使 用 
人 自行 承担 织 


an 施工 单位 和 设计 
单位 均 不 承担 经 济 责任 ， 所 发 生 的 维修 、 处 理 费用 应 由 建设 单位 自行 承担 经 济 责任 。 


(6) 由 于 业 








[1 全 nn 
不 可 抗力 或 者 其 他 无 法 预料 的 灾害 主要 包括 地 震 、 洪 水 、 台 风 、 泥 石 流 、 山 体 滑 
坡 等 。 
多 
综合 应 用 案例 
【案例 概况 】 


菜市 A 建设 项 目 经 过 决策 、 设 计 、 招 投标 、 施 工 以 及 竣工 验收 等 几 个 阶段 后 ， 建 设 单位 准备 就 所 掌 
所 的 资料 对 该 项 目 进行 竣工 决算 的 编制 。 经 过 一 段 时 间 的 工作 形成 了 以 下 竣工 决算 文件 ， 主 要 包括 以 下 
内 容 。 

(1) 建设 项 目 竣工 决算 报告 说 明 书 ， 包 含 以 下 内 容 。 

@ 建设 项 目 概况 。 

@ 资金 来 源 及 运用 的 财务 分 析 ， 包 括 工程 价款 结算 、 会 计 账 务 处 理 、 财 产物 资 情况 及 债权 债务 的 清 
偿 情况 。 
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@ 建设 收入 、 资 金 结余 及 结余 资金 的 分 配 处 理 情况 。 
@@ 工程 项 目 管理 及 决算 中 的 经 验 和 有 待 解决 的 问题 。 
回 需要 说 明 的 其 他 事项 。 

(2) 建设 项 目 竣 工 决算 报表 ， 包 含 以 下 内 容 。 

@ 工程 项 目 竣工 财务 决算 审批 表 。 

@ 大 、 中 型 项 目 概况 表 。 

@ 大 、 中 型 项 目 竣工 财务 决算 表 。 

图 大 、 中 型 项 目 交付 使 用 资产 总 表 。 

回 小 型 项 目 概况 表 。 

@ 小 型 项 目 竣 工 财务 决算 总 表 。 

@ 工程 项 目 交付 使 用 资产 明细 表 。 

主要 技术 经 济 指标 的 分 析 、 计 算 情况 。 


(3) 工程 造价 比较 分 析 ， 包 含 以 下 内 容 。 
CD 工程 主要 实物 工程 量 、 主 要 材料 消耗 量 。 本 

@ 建设 单位 管理 费 、 建 筑 安装 工程 其 他 直接 费 、 SN 使 用 分 析 。 
@ 竣工 工程 平面 示意 图 。 


问题 Ry 
(1) 对 于 建设 单位 编制 的 竣工 决算 报表 ， fe 适 的 地 方 ? 怎样 调整? 


(2) 编制 建设 项 目 竣工 决算 的 依据 有 如 何 编制 ? 
【案例 解析 】 x 
计 i 


(GD er 况 ”应 该 是 建设 算 报告 说 明 书 当中 的 内 容 ， 小 型 
项 目 不 需 要 直列“ 小 型 项 目 “ 滩 工 工程 平面 示意 月/ 纺 单独 作为 建设 项 目 省 工 决 算 报告 的 一 
项 内 容 加 以 反映 ， 而 不 

(2) 编制 建设 

CD 经 批准 
及 施工 图 预算 等 父 作 

@ 设计 交底 或 图纸 会 审 纪要 。 

加 招 投标 标底 价格 、 承 包 合同 、 工 程 结算 等 有 关 资 料 。 

@ 施工 纪录 、 施 工 签证 单 及 其 他 在 施工 过 程 中 的 有 关 费 用 记录 。 

加 次 工 平面 示意 图 、 次 工 验 收 资料 。 

@ 历年 基本 建设 计划 、 历 年 财务 决算 及 批复 文件 。 

G@ 设备 、 材 料 调价 文件 和 调价 记录 。 

有 关 财 务 制度 及 其 他 相关 资料 。 

(3) 竣工 决算 的 编制 包括 以 下 几 步 。 

OD 收集、 分析、 整理 有 关 原始 资料 。 

@ 对 照 、 核 实 工程 变 动情 况 ， 重 新 核实 各 单位 工程、 单项 工程 造价 。 

@ 如 实 反映 项 目 建设 有 关 成 本 费用 。 

@ 编制 建设 工程 滩 工 财务 决算 说 明 书 。 

@ 编制 建设 工程 竣工 财务 决算 报表 。 

@ 做 好 工程 造价 对 比分 析 。 

@ 整理 、 装 订 好 竣工 工程 平面 示意 图 。 

@ 上 报 主管 部 门 审查 、 批 准 、 存 档 。 







究 报 告 、 gi 修正 总 概算 、 施 工 图 设计 以 


ZNNNNNNNN 





mA 工程 造价 拉 抽 ”NAN 
“S50000000°°°°。 REDNRI 


三 本 | 于 小 转 二 二 一 


本 章 主 要 介绍 了 建设 项 目 竣工 决算 和 保修 费用 的 处 理 。 

建设 项 目 竣工 决算 是 建设 项 目 竣工 交付 使 用 的 最 后 一 个 环节 ， 因 此 也 是 建设 项 目 建设 
过 程 中 进行 工程 造价 控制 的 最 后 一 个 环节 。 工 程 竣 工 决 算是 建设 项 目 经 济 效益 的 全 面 反 
映 ; 是 建设 单位 掌握 建设 项 目 实际 造价 的 重要 文件 ;也 是 建设 单位 核算 新 增 固定 资产 、 新 
增 无 形 资 产 、 新 增 流动 资产 和 新 增 其 他 资产 价值 的 主要 资料 。 因 此 ， 工 程 竣工 决算 应 包 
矣 :竣工 财务 决算 说 明 书 、 竣 工 财务 决算 报表 、 竣 工 工程 平面 示意 图 、 工 程 造价 比较 分 析 
四 部 分 内 容 ， 其 中 竣工 财务 决算 说 明 书 和 竣工 财务 决算 报表 是 ; 算 的 核心 部 分 。 编 制 
mtr 求 进行 编写 ; 在 编制 建 














设 项 目 竣工 决算 时 ， 应 该 按照 编制 依据 、 根 据 编制 步骤 ， 以 保证 竣工 决算 的 完整 
性 和 准确 性 ;在 确定 建设 项 目 新 增资 产 价 值 时 ， 应 产 的 确认 原则 确认 其 价值 。 
建设 项 目 竣工 交付 使 用 后 ， 施 工 单位 还 应 单位 和 建设 项 目的 使 用 者 进行 回 
访 ， 如 果 建 设 项 目 出 现 质量 问题 应 及 时 进行 理 。 建 设 项 目 保修 的 期 限 应 当 按照 保 
证 建筑 物 在 合理 寿命 内 正常 使 用 和 维护 遂 法 权益 的 原则 确定 。 建 设 项 目 保 修 费 用 一 
股 按照 “ 谁 的 责任 ， 由 谁 负责 ”的 


本 章 的 教学 目标 是 掌握 建 -决算 的 作用 ， 棠 注 浙 增 固定 资产 、 新 增 无 形 资产 
的 价值 确定 原则 ， 熟 悉 建设 低 保修 期 限 ， 页 目 保修 费用 的 处 理 原则 。 


合 

推荐 阅读 资料 又、 ) 疫 NS 
ies, hs rs, At 
2. 《工程 造价 控制 与 管理 (第 2 版 )》， 吴 现 立 ， 冯 占 红 主编 ， 武 汉 理工 大 学 出 版 社 ，2008.7。 
3. 《国际 工程 项 目 管理 》， 王 雪青 主编 ， 中 国 建筑 工业 出 版 社 ，2000. 10。 
4. 《建设 项 目 投资 控制 原理 、 方 法 与 信息 系统 》， 黄 如 宝 ， 等 主编 ， 同 济 大 学 出 版 社 ，2000.5。 























[| 圆 | | 图 | | ss==== 


一 、 单 选 题 

1. 建设 项 目 竣工 结算 是 指 (  )。 

A. 建设 单位 与 施工 单位 的 最 后 决算 

B， 建 设 项 目 竣工 验收 时 建设 单位 和 承包 商 的 结算 

C， 建 设 单位 从 建设 项 目 开始 到 竣工 交付 使 用 为 止 发 生 的 全 部 建设 支出 

D. 业主 与 承包 商 签订 的 建筑 安装 合同 终结 的 凭证 

2. 在 建设 项 目 交 付 使 用 资产 总 表 中 ， 融 资费 用 应 列 入 (  ”)。 

A. 固定 资产 B. 无 形 资产 C. 流动 资产 D. 其 他 资产 
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3. 建设 项 目 竣工 决算 是 建设 工程 经 济 效益 的 全 面 反映 ， 是 ( 。 ”) 核 定 各 类 新 增资 产 
价值 、 办 理 交 付 使 用 的 依据 。 





























A. 建设 项 目 主管 单位 .施工 单位 

C. 项 目 法 人 D， 国 有 资产 管理 部 站 

4 (，。 ) 是 施工 单位 将 所 承包 的 工程 按照 合同 规定 全 部 完工 交付 时 ， 向 建设 单位 进 
行 最 终 工程 价款 结算 的 凭证 。 

A. 建设 单位 编制 的 竣工 决算 B.， 建设 单位 编制 的 竣工 结算 

C， 施 工 单位 编制 的 竣工 决算 D， 施 工 单位 编制 的 竣工 结算 

5. 建设 项 目 竣工 决算 是 建设 工程 从 筹建 到 竣工 交付 使 用 全 过 程 中 所 发 生 的 所 有 
Xs 

A. 计划 支出 B. 实际 支出 C. 收入 金额 D， 费 用 金额 

6。 在 建设 项 目 竣 工 决算 中 ， 作 为 无 形 资 产 人 账 的 是 ( 

A. 项目 建设 期 间 的 柄 资费 用 SS 

为 了 取得 二 地 使 用 权 织 纳 的 二 地 使 用 权 册 让 全 

C. 企业 通过 政府 无 偿 划 挨 的 土地 使 用 权 

D. 企业 的 开办 费 和 职工 培训 费 RS 

7 建设 项 目次 工 财务 决算 说 明 书 和 CA 风 尖 让 工 决算 的 核心 部 分 。 

人 .竣工 工程 平面 示意 图 NS 

B 建设 项 目 主要 技术 经 党 | 

C. 竣工 财务 决算 报表 世 

D. 工程 造价 比 2 

8， 以 下 不 属 人 上 可 的 是 

A. 收集 北 - 守 填写 设计 变更 单 

c. Sr. D， 做 好 工程 造价 对 比分 析 

9， 根据 《 锥 设 工程 质量 管理 条 例 ) 的 有 关 规定 ， 电 气管 线 、 给 排水 管道 、 设 备 安装 
和 装修 工程 的 保修 期 为 ( 。 )。 

A. 建设 工程 的 合理 使 用 年 限 B. 2 年 

C 5 年 D， 按 双方 协商 的 年 限 


10. 某 地 因 发 生地 震 ， 对 建设 项 目 造成 了 损失 ,所 发 生 的 维修 费用 根据 保修 费用 的 处 
理 原则 规定 ,应 由 ( ) 支 付 。 








A. 设计 单位 B. 施工 单位 

C. 建设 单位 D. 政府 主管 建设 的 部 门 
二 、 多 选 题 

1. 竣工 决算 是 建设 工程 经 济 效 益 的 全 面 反映 ,具体 包括 (  )。 

A. 竣工 财务 决算 报表 B. 工程 造价 比较 分 析 
C. 建设 项 目 竣工 结算 D. 竣工 工程 平面 示意 图 
E. 竣工 财务 决算 说 明 书 


2. 建设 项 目 建成 后 形成 的 新 增资 产 按 性 质 可 划分 为 (  )。 
A. 著作 权 B. 无 形 资产 C. 固定 资产 
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流动 资产 E. 其 他 资产 











生产 准备 费用 B. 建设 单位 管理 费用 
究 试 验 费 D. 工程 监理 费用 
土地 使 用 权 出 让 人 金 

建设 项 目 竣工 决算 的 主要 作用 有 (  ”)。 

正确 反映 建设 工程 的 计划 支出 

E 确 反映 建设 工程 的 实际 造价 

正确 反映 建设 工程 的 实际 投资 效果 

建设 单位 确定 各 类 新 增资 产 价值 的 依据 

建设 单位 总 结 经 验 ， os 


建设 项 目 竣工 决算 的 编制 依据 是 (  )。 
经 批准 的 可 行 性 研究 报告 、 a 文件 











R=» 


























己 | 














设计 交底 或 图 纸 会 审 纪要 
竣工 平面 示意 图 、 竣 工 验收 资料 
招 投标 标底 价格 、 工 程 结算 资料 


施工 记录 、 ee ~ 
企业 应 该 作为 无 形 资产 术 括 ( 六 
著作 权 

商标 权 -> oe 

非 专利 技术 

ee 业 的 土地 使 用 YY 

专 


利 全 
小 ae ) 构 成 。 

工程 项 目 交付 使 用 资产 总 表 

建设 项 目 进度 结算 表 

- 程 项 目 竣工 财务 决算 审批 表 

工程 项 目 交付 使 用 资产 明细 表 

建设 项 目 竣工 财务 决算 总 表 

大 、 中 型 项 目 竣工 财务 决算 报表 与 小 型 项 目 竣工 财务 决算 报 











= 





A. 工程 项 目 竣工 财务 决算 审批 表 

B. 工程 项 目 交付 使 用 资产 明细 表 

C. 大 、 中 型 项 目 概况 表 

D. 建设 项 目 竣工 财务 决算 表 

E 建设 项 目 交付 使 用 资产 总 表 

9. 按照 国务 院 颁布 的 《建设 工程 质量 管理 条 例 》 的 有 关 规 定 ， 对 到 




















在 竣工 决算 中 ， 以 下 属于 建设 项 目 新 增 固定 资产 价值 的 有 ( )。 


表 相 同 的 部 分 有 











修 期 限 描述 正确 的 有 (  ”)。 
A. 基础 设施 工程 、 房 屋 建筑 的 地 基 基 础 工程 ,为 10 年 
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E 设 工程 的 最 低 保 
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B. 供 热 与 供 冷 系 统 ， 为 2 个 采暖 期 、 供 冷 期 

C. 给 排水 管道 、 设 备 安装 和 装修 工程 ， 为 3 年 

D. 屋面 防水 工程 、 有 防水 要 求 的 卫生 间 ， 为 5 年 

E. 涉及 其 他 项 目的 保修 期 限 应 由 承包 方 与 业主 在 合同 中 规定 
10. 关于 建设 项 目 工程 保修 费用 处 理 原则 正确 的 有 (  ” )。 
























A. 由 于 勘察 、 设 计 的 原因 造成 的 质量 缺陷 ,由 建设 单位 承担 经 济 责任 

B. 由 于 建设 单位 采购 的 材料 、 设 备 质量 不 合格 引起 的 质量 缺陷 , 由 建设 单位 承担 经 
济 责任 

C， 由 于 不 可 抗力 或 者 其 他 自然 灾害 造成 的 质量 问题 和 损失 ， 由 建设 单位 和 施工 单位 
共同 承担 

D， 由 于 业主 或 使 用 人 在 项 目 竣工 验收 后 使 用 不 当 造成 的 问题 ， 由 设计 单位 承担 
经 济 责任 

E. 由 于 施工 单位 未 按 施工 质量 验收 规范 、 设 计 文 人 织 施 工 而 造成 的 质量 问题 ， 
日 施工 单位 承担 经 济 责任 六 

三 、 判 断 题 

1. 竣工 结算 由 建设 单位 负责 编制 施工 单位 负责 编制 。 Ct. 区 

2. 竣工 决算 是 建设 项 目 从 筹建 到 从 使 用 为 止 所 发 生 的 全 部 建设 费用 。 (  ) 

3， 竣工 决算 的 编制 步骤 中 ， 收集 、 分 析 、 有 关 原始 资料 。 ( ) 





二 无 形 资产 和 其 他 资产 四 类 。 
》 
5. 企业 在 取得 时 ， 站 使 作 权 出 让 金 后 ， 应 将 土地 确认 为 企业 
的 固定 资产 。 从 和 本 
6。 企业 请 将 作 梳 、 商 标 权 、 专利 权 ] 3 和 过 利 技术 、 工 器 具 等 均 确认 为 企业 的 无 形 次 
( ) 
7 确定 新 增 固定 资产 价值 能 够 反映 一 定 范围 内 国定 资产 的 规模 与 生产 速度 。 ( 。) 
8. 建设 项 目 保修 的 期 限 中 ， 供 热 系统 为 5 个 采暖 期 。 4 
9. 由 于 勘察 、 设 计 的 原因 造成 的 质量 问题 ， 由 勘察 、 设 计 单位 负责 并 承担 经 济 责任 ， 
1 施工 单位 负责 维修 或 处 理 。 ( ) 
10. 由 于 不 可 抗力 对 建设 项 目 造成 的 质量 问题 ， 由 建设 单位 承担 经 济 责任 。 (  ) 
四 、 简 答题 
. 简 述 建设 工程 竣工 决算 的 作用 。 
. 简 述 建设 工程 竣工 决算 与 工程 竣工 结算 的 区 别 。 
. 简 述 新 增 固定 资产 的 价值 构成 以 及 确定 价值 的 作用 。 
. 简 述 建设 工程 项 目 保修 期 的 规定 。 
. 简 述 建设 工程 发 生 保修 费用 支出 时 的 处 理 方法 。 
五 、 案 例题 
某 建设 项 目 办 理 竣工 结算 交付 使 用 后 ， 办 理 竣工 决算 。 实 际 总 投资 为 50 000 万 元 ， 
其 中 建筑 安装 工程 费 30 000 万 元 ; 设备 购置 费 4 500 万 元 ; 工 器 具 购 署 费 200 万 元 ; 建设 
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4 建设 项 目 新 增资 产 ,3 固定 资产 、 
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单位 管理 费 及 勘察 设计 费 1 200 万 元 ; 土地 使 用 权 出 让 金 1 600 万 元 ; 开办 费 及 劳动 培训 
费 1 000 万 元 ;专利 开发 费 1 600 万 元 ; 库存 材料 150 万 元 。 

问题 : 

按 资 产 性 质 分 类 并 计算 新 增 固定 资产 、 无 形 资产 、 流 动 资 产 、 其 他 资产 的 价值 。 

六 、 实 训 题 

五 市 某 饭 店 工程 竣工 交付 使 用 后 ， 经 有 关 部 门 审计 ， 饭 店 实际 投资 为 50 800 万 元 ， 
分 别 为 : 设备 购置 费 4 500 万 元 ; 建安 工程 费 35 000 万 元 ; 工 器 具 购 置 费 300 万 元 ; 土地 
使 用 权 出 让 金 4 000 万 元 ; 企业 开办 费 2 500 万 元 ; 专利 技术 开发 及 申报 登记 费 650 万 元 ， 
垫 支 的 流动 资金 3 900 万 元 。 

经 项 目 可 行 性 研究 结果 预计 ， 项目 交付 使 用 后 年 营业 收入 为 81 000 万 元 ,年 总 成 本 
为 24 000 万 元 ， 年 销售 税金 及 附加 950 万 元 。 

根据 以 上 所 给 资料 ， 按 照 资产 性 质 划分 项 目的 新 增资 ， 分 别 计算 新 增资 产 的 价 
值 ， 确 定 项 目的 年 投资 利润 率 和 年 投资 利税 率 。 
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28 | 建筑 制图 与 识 图 SA 一 19732 和 E209o4| 李 元 玲 | 28.00| 2012.8 5 | ppvpdf 
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38 | 建筑 材料 检测 实 训 |978-7-301-22317-9| 中 涉 荣 周 24.00 | 2013.4 1 | pdf 
39 | 建筑 材料 |978-7-301-24288&X 征 晓 菲 ”|4000| 2014.7 1 | pptpdf /答案 
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49 | 建筑 工程 质量 事故 分 看 (第 2 版 】 ”|978-7-301-2346x01 郑 文 新 “|32.00| 2013.9 2 | ppvpdf 
50 要 工程 施工 组 A 2600| 2013.5 | 6 | ppvpdf 
51 | 建筑 工程 放 OE 4000| 2012.11 | 3 | ppvpdf 
52 | 建筑 施工 4 EE 20129 | 3 | ppvpdf 
53 | 建筑 施工 gE 旧式 才 各 杨 红 玉 |44.00| 2012.1 2 | ppt/pdf) 答 案 
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16 | 建筑 工程 商 978-7-301-20804-5 :|35.00 1 | ppt 

17 | 建筑 I a 978-7-301-19455-3 健 等 |36.00 4 | pptpdf 
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23 | 建筑 工程 造价 管理 978-7-301-20360-6 | 柴 琦 等 |27.00 3 | ppvpdf 
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31 | 建筑 工程 估价 SS 1 pptpdf 
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32 Re 程 计量 与 计价 一 一 透 过 案例 学 造价 (第 2 | ppupdf 

33 | 安装 工程 计量 与 计价 (第 3 版 ) 1 | pdpppt 

34 | 安装 工程 计量 与 计价 综合 实 训 2 pdf 素材 

35 | 安装 工程 计量 与 计 人 5 玲 等 3600 4 pdf 素材 
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38_ | 建筑 工程 制 Ra | 24.00| 2011.8 2 | ppuypdf 

39 | 建设 项 目 评估 [站 sx 下 51-20068-1 | 高志 云 等 [32.00| 2013.6 | 2 | ppypdf 

40 | 钢筋 工程 市 | W1878-7-301-20114-5 | 次 莲 英 W186.00| 2012.2 1 | ppt/ pdf 
41 | 混凝土 工程 清单 编制 忌 说 978-7-301-20384-2| 顾 娩 Z 直 so0| 2012.5 1 | ppt/pdf 
42 | 建筑 装饰 工程 预算 了 了 AT” “1978-7-301-20567-9| 汉 身 南 A938.00| 2013.6 2 | pdfppt 

43 | 建设 工程 安全 监理 978-7-301-20802- 尼 邦 兵 |28.00| 2012.7 1 | pdfippt 

4 和 4 | 建筑 工程 安全 技术 与 管理 2 EN EE LE 48.00| 2012.9 2 | pdfgppt 

45 | 建筑 工程 资料 管 班 pA |978-73p1-1NS82[ 孙 刚 等 | 36.00| 2013.8 4 | pdfpppt 

46 | 建筑 施工 组 织 与 管 味 (k 人 ?版 | [7g oo22 -S| 入 丽人 43.00| 2013.4 2 ”| ppypdf 答 
47 | 建设 工程 wm J 网 写 612-4| 刘 庭 江 ”|46.00| 2013. 1 | pptipdf) 答 

qe 建 钠 设 计 到 

1 _ | 中 外 建筑 史 (第 > 版) 38.00| 20142 | 2 | ppupdf 

2 | 建筑 室内 空间 历程 978-7-301-19338-9 53.00| 2011.8 1 | pdf 

3 ”| 建筑 装饰 CAD 项 目 教程 978-7-301-20950-9| 郭 “看 ”|35.00| 2013.1 本 ppt 素 材 

4 | 室内 设计 基础 978-7-301-15613-1 | 李 书 青 |32.00| 2013.5 3 | ppupdf 

5 “| 建筑 装饰 构造 978-7-301-15687-2 27.00| 2012.11 6 | ppypdf' 答 案 
6 __ | 建筑 装饰 材料 (第 2 版 ) 978-7-301-22356-7 | 焦 涛 等 |34.00| 2013.5 1 ppt/pdf 

7 “| 女 建筑 装饰 施工 技术 (第 2 版 ) 978-7-301-24482-1| 王 军 |37.00| 2014.7 1 ppt/pdf 

8 | 设计 构成 978-7-301-15504-2 | 就 忽 锋 ”|30.00| 2012.10 | 2 | ppypdf 

9 | 基础 色彩 978-7-301-16072-5 | 张 42.00| 2011.9 | 2 | pdf 

10 | 设计 色彩 978-7-301-21211-0 | 龙 黎 黎 ”|46.00| 2012.9 1 | ppt 

11 | 设计 素描 978-7-301-22391-8 | 司马 金 桃 |29.00| 2013.4 1_| ppt 

12 | 建筑 素描 表现 与 创意 978-7-301-15541-7| 于 修 国 ”|25.00| 2012.11 3 | Pdf 
13_|3ds Max 效果 图 制作 978-7-301-22870-8| 刘 45.00| 2013.7 1_| ppt 
14_|3ds max 室内 设计 表现 方法 978-7-301-17762-4 | 徐 海军 “|32.00| 2010.9 1 | pdf 

15 [Photoshop 效果 图 后 期 制作 978-7-301-16073-2 脱 趾 伟 等 |52.00| 2011.1 2 | 素材 pdf 
16 | 建筑 表现 技法 978-7-301-19216-0 峰 |32.00| 2013.1 2 | pptpdf 

17_ | 建筑 速写 978-7-301-20441-2 峰 |30.00| 2012.4 1 | pdf 

18 | 建筑 装饰 设计 978-7-301-20022-3| 杨 丽 君 “|36.00| 2012.2 1 | ppt 素材 
19 | 装饰 施工 读 图 与 识 图 978-7-301-19991-6| 杨 丽 君 “ |33.00| 2012.5 1 | ppt 

20 | 建筑 装饰 工程 计量 与 计价 978-7-301-20055-1 | 李 芒 英 ”|42.00| 2013.7 3 | ppupdf 










































































































































































序号 书 名 ] ”书号 下 编著 者 [定价 [出 版 时 间 ] 印 次 | ”配套 情况 
规划 园林 类 
1 系 理 与 设计 978-7-301-21505-0| 谭 婧 婧 等 |35.00 | 2013.1 2 | pptpdf 
2 观 设计 978-7-301-20587-7| 张 群 成 ”|47.00| 2012.5 1 | ppt 
3 ”| 居住 区 规划 设计 978-7-301-21031-4 燕 ”|48.00| 2012.8 2 | ppt 
4 ”| 园林 植物 识别 与 应 用 978-7-301-17485-2 | 潘 利 等 ”|34.00| 2012.9 1 ppt 
5 | 园林 工程 施工 组 : 978-7-301-22364-2 | 潘 利 等 ”|35.00| 2013.4 1 ppt/pdf 
6_ | 园林 景观 计算 机 辅助 设计 978-7-301-24500-2 48.00| 2014.8 1 | pptpdf 
7 “| 建筑 ，。 园 林 。 装 饰 设计 初步 978-7-301-24575-0 30.00| 2014.8 1 ppt/pdf 
房地产 类 
1_ | 房地产 一 一 一 978-7-301-23084-8 | 张 建 中 等 |33.00| 2014.8 | 2 | ppvpdf/ 答 案 
2 | 房地产 估价 (第 2 978-7-301-22945-3 35.00| 2013.8 1 | ppvpdf/ 答 案 
3 | 房地产 估价 理论 与 978-7-301-19327-3 35.00| 2011.8 | 2 |[ ppvpaf/ 答 案 
4 “| 物业 管理 理论 与 实务 978-7-301-19354-9| 斐 攀 慧 ”|52.00| 2011.9 3 ppt/pdf 
5 | 房 地 978-7-301-22747-3| 唐 春平 ”|29.00 必 Zo3.7 1 | ppvpdf 
6 | 房地产 营销 与 策划 ]978-7-301-18731-9| 访 仁 尝 ,|428o| Sots | 2 | ppvpdf 
市 政 与 路 桥 天 MAN 
1 [市政 工程 计量 与 计价 (第 2 版 ) [978-7-301-20564-8 [ws [9200[ 2013.8 | 5 | pdgppt 
2 | 市 政工 程 计价 | 3900| 20132 | 1 | ppupdf 
3 | 市 政 桥梁 工程 TA | 42.00| 2012.10 | 2 | ppypdg 素 材 
4 “| 市 政工 程 材料 37.00| 2013.5 1 | pptpdf 
5 | 道 桥 工程 材料 43.00| 2012.9 1 | ppvpdf 
6 | 路 基 路 面 工 程 34.00| 2011.8 1 ppt/pdf} 素 材 
7 _ | 道路 工程 技术 ocr 3300| 201L12 | 1 | ppvpdf 
8 | 数字 测 图 技术 实 训 指导 下 2013.6 1 | ppvpdf 
9 | 城市 道路 设计 与 施 了 <AA 978-7-301-21947-8 人 2013.1 | 1 | ppvpaf 
10 | 建筑 给 水 排水 工程 XK |978-7-301-20047-Gtrheve: < 13800| 2012.2 | 1 | ppvpdf 
11 | 市 政工 程 测 人 978-7-301-2Q474 0] 沙 宗 汲 等 |41.00| 2012.5 | 1 | ppvpdf 
12 | 公路 工程 任务 承揽 与 省 同 管 轩 ”|978-7-301-2138-5b 凶 兰 等 |3000| 2012.9 | 1 | ppvpdf 答 案 
13 | 六 工 程 地 质 与 二 ee 41.00| 2014.7 1 | ppvpdf 
14 | 数字 测 图 技术 苞 用 者 8 3600| 2012.8 | 1 | ppt 
15 [数学 测 图 Ne EE 3600| 2013.6 | 1 | ppupdf 
16 | 水 泵 与 水 泵 妆 投 术 本 4000| 2013.5 | 1 | ppvpdf 
17 | 道路 工程 测量 ( 含 技能 训练 手册 ) 4500| 20132 | 1 |ppvpaf 
18 | 桥梁 施工 与 维护 978-7-301-23834-9 | 梁 斌 .00| 2014.2 1 | ppvpdf 
19 | 铁路 轨道 施工 与 维护 978-7-301 4-9 | 梁 醋 |36.00| 2014.1 1 ppt/pdf 
20 | 铁路 轨道 构造 978-7-301-23153-1 | 染 斌 |32.00| 2013.10 1 ppt/pdf 
建筑 设备 类 
1 | 建筑 设备 基础 知识 与 识 图 (第 2 版 ) 978-7-301-24586-6 | 新 慧 征 等 |47.00| 2014.8 1 pptpdf' 答 案 
2 | 建筑 设备 识 图 与 施工 工艺 978-7-301-19377-8 | 周 业 梅 “ |38.00| 2011.8 4 | ppvpdf 
3 | 建筑 施工 机 械 978-7-301-19365-5 | 吴 志 30.00| 2013.7 4 | pdf/ppt 
4 | 智能 建筑 环境 设备 自动 化 978-7-301-21090-1 40.00| 2012.8 1 | pdgppt 
5 | 六 建 筑 节 能 与 施 了 I 978-7-301-24274-2 | 吴 明 军 等 |30.00| 2014.8 1 | pdgppt 
志 


相关 教学 资源 如 电子 课件 、 





六 事业 部 的 相关 资源 
设计 作品 、 论 文 等 教 





时 欢迎 您 将 
源 上 传 






设 定价 格 ， 知 识 也 能 创造 财富 。 具体 情况 请 
欢迎 登录 第 六 事 





如 您 需要 样 书 用 于 教学 





电子 教材 、 
才 pe eo 





习题 答 


业 部 门户 网 (wwwpup6.cn) 申 请 ， 并 可 在 线 登 记 选 





fH 
验 ， 并 可 自由 











版 社 第 
课 改 成 果 、 


来 出 版 





您 的 大 作 ， 也 可 下 载 相关 表格 填写 后 发 到 我 们 的 邮箱 ， 我 们 将 及 时 与 您 取得 联系 并 做 好 全 方位 的 服务 。 
联系 方式 : 010-62756290，010-62750667，yangxinglu@126.com，pup_6@163.com， 欢 迎 来 电 来 信 咨 询 。 





